
MATERIAL PUBLICITÁRIO

1ª EMISSÃO DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS

ECOAGRO I – FIAGRO - IMOBILIÁRIO 

(Cento e cinquenta milhões de reais) 
ICVM 400 

R$ 150.000.000,00

Coordenador Líder Coordenadores Participantes Assessor Jurídico

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO
“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PÁGINA 89 DO PROSPECTO DA OFERTA.
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Este material publicitário (“Material Publicitário”) foi preparado pela Guide Inves-
timentos S.A. Corretora de Valores, pela Warren Corretora de Valores Mobiliá-
rios e O PROSPECTO PRELIMINAR FOI COLOCADO À DISPOSIÇÃO DOS 
INVESTIDORES A PARTIR DA DATA DE DIVULGAÇÃO DO AVISO AO MER-
CADO. O PROSPECTO DEFINITIVO DEVERÁ SER UTILIZADO COMO SUA 
FONTE PRINCIPAL DE CONSULTA PARAINVESTIMENTO NAS NOVAS 
COTAS, PREVALECENDO AS INFORMAÇÕES NELE CONSTANTES SOBRE 
QUAISQUER OUTRAS.

Câmbio LTDA., Vitreo Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários S.A., Necton 
Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliários e Commodities  (“Coorde-
nadores”), na qualidade de coordenadores da Oferta (conforme abaixo definido), 
e pela Eco Gestão de Ativos LTDA., na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor” 
ou “Gestora”), no âmbito da oferta pública primária de distribuição de cotas da 
1ª (primeira) emissão (“Cotas” e “Emissão”, respectivamente) do ECOAGRO I 
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUS-
TRIAIS – FIAGRO IMOBILIÁRIO, constituído sob constituído sob a forma de 
condomínio fechado, inscrito no CNPJ sob o nº 41.224.330/0001-48 (“Fundo”), 
a qual será realizada sob regime de melhores esforços, nos termos da Instrução 
da Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”) nº 400, de 29 de dezembro de 
2003, conforme alterada(“Instrução CVM 400”), da Instrução da CVM nº 472, 
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrução CVM 472”), da Reso-
lução CVM nº 39, de 13 de julho de 2021(“Resolução CVM 39”), e nas demais 
disposições legais, regulamentares e autorregulatórias aplicáveis e em vigor 
(“Oferta”), tendo sido elaborado com base em informações prestadas pelo 
Gestor e não implica, por parte dos Coordenadores, em nenhuma declaração ou 
garantia com relação às informações contidas neste material ou julgamentos 
sobre a qualidade do Fundo, do Gestor, da Oferta ou das Cotas objeto deste 
material e não deve ser interpretado como uma solicitação ou oferta para 
compra ou venda de quaisquer valores mobiliários e não deve ser tratado como 
uma recomendação de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitário apresenta informações resumidas e não é um docu-
mento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o “Prospecto 
Preliminar da Distribuição Pública de Cotas da Primeira Emissão do ECOAGRO 
I FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUS-
TRIAIS – FIAGRO IMOBILIÁRIO (“Prospecto Preliminar”), em especial a seção 
“Fatores de Risco”, para avaliação dos riscos a que o Fundo está exposto, bem 

como aqueles relacionados à Emissão, à Oferta e às Cotas, os quais devem ser 
considerados para o investimento nas Cotas, incluindo seus anexos e documen-
tos incorporados por referência, dentre os quais o “Regulamento do ECOAGRO 
I FUNDO DEINVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUS-
TRIAIS – FIAGRO IMOBILIÁRIO (“Regulamento”).

Qualquer decisão de investimento por tais investidores deverá basear-se única 
e exclusivamente nas informações contidas no Prospecto Preliminar e no Regu-
lamento, que conterão informações detalhadas a respeito da Emissão, da 
Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situação econômico-financeira e 
demonstrações financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconômi-
cos, aos setores de atuação do Fundo e às atividades do Fundo. As informações 
contidas neste Material Publicitário não foram conferidas deforma independen-
te pelos Coordenador Líder e pelo Gestor. O Prospecto Preliminar, poderá ser 
obtido junto aos Coordenadores, Vórtx Distribuidora de Títulos e Valores Mobili-
ários LTDA., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), à CVM 
e à B3 S.A.–Brasil, Bolsa, Balcão (“B3”).

O presente Material Publicitário não constitui oferta e/ou recomendação e/ou 
solicitação para subscrição ou compra de quaisquer valores mobiliários. As infor-
mações nele contidas não devem ser utilizadas como base para a decisão de 
investimento em valores mobiliários. A decisão de investimento dos potenciais 
investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se 
recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a 
tomada de decisão relativa à aquisição das Cotas relativas à Oferta, as informa-
ções contidas no Prospecto Preliminar e no Regulamento, seus próprios objeti-
vos de investimento e seus próprios consultores e assessores, em matérias 
legais, regulatórias, tributárias, negociais, de investimentos, financeiras, até a 
extensão que julgarem necessária para formarem seu julgamento para o investi-
mento nas Cotas, antes da tomada de decisão de investimento.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrões 
de diligência para assegurar que: (i) as informações prestadas pelo Administrador 
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investi-
dores uma tomada de decisão fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as infor-
mações a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuição 
que integram o Prospecto Definitivo e este Material Publicitário são suficientes, 
permitindo aos investidores a tomada de decisão fundamentada a respeito da 

Oferta. Sem prejuízo do disposto acima, o Coordenador Líder e seus repre-
sentantes (i) não terão quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer 
perdas ou danos que possam advir como resultado de decisão de investimen-
to tomada com base nas informações contidas neste documento; e (ii) não 
fazem nenhuma declaração nem dão nenhuma garantia quanto à correção, 
adequação ou abrangência das informações aqui apresentadas.
Informações detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regula-
mento e no Prospecto Preliminar que se encontram disponíveis para consulta 
nos sites indicados no slide 70.

A decisão de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilida-
de do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliação de sua estrutura, 
bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os 
potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e 
jurídica, até a extensão que julgarem necessário, os riscos de liquidez e outros 
associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do 
Prospecto Preliminar e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor 
ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitação, aos riscos inerentes 
ao mercado imobiliário. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo 
apresentam um nível de risco  elevado quando comparado com outras alter-
nativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investi-
dor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno 
conhecimento que assumirá por sua própria conta os riscos envolvidos nas 
aplicações que incluem, sem limitação, os descritos no Prospecto Preliminar.

Não obstante a diligência do Administrador e do Gestor em colocar em práti-
ca a Política de Investimento, os investimentos do Fundo estão, por sua natu-
reza, sujeitos a flutuações típicas do mercado imobiliário e do mercado em 
geral, risco de crédito, risco sistêmico, condições adversas de liquidez e nego-
ciação atípica nos mercados de atuação e, mesmo que o Administrador e o 
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, não 
há garantia de completa eliminação da possibilidade de perdas para o Fundo 
e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declarações futuras presentes neste material, incluin-
do informações sobre o setor imobiliário e a potencial carteira do Fundo, 
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poderão não se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas 
envolvidas em tais estimativas e declarações futuras, o investidor não deve se 
basear nelas para a tomada de decisão de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deverão tomar a decisão de investimento nas Cotas con-
siderando sua situação financeira, seus objetivos de investimento, nível de sofistica-
ção e perfil de risco. Para tanto, deverão obter, por conta própria, todas as informa-
ções que julgarem necessárias à tomada da decisão de investimento nas Cotas.
O PROSPECTO PRELIMINAR FOI COLOCADO À DISPOSIÇÃO DOS INVESTIDO-
RES A PARTIR DA DATA DE DIVULGAÇÃO DO AVISO AO MERCADO. O PROS-
PECTO DEFINITIVO DEVERÁ SER UTILIZADO COMO SUA FONTE PRINCIPAL 
DE CONSULTA PARAINVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, PREVALECENDO AS 
INFORMAÇÕES NELE CONSTANTES SOBRE QUAISQUER OUTRAS.

RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO, QUANTO 
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENÇÃO ÀS CLÁUSULAS RELATIVAS 
AOOBJETO DO FUNDO, À SUA POLÍTICA DE INVESTIMENTO E À COMPOSI-
ÇÃO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO ÀS DISPOSIÇÕES DO PROSPECTO QUE 
TRATAM DOSFATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES 
ESTÃO SUJEITOS.DETERMINADAS INFORMAÇÕES PRESENTES NESTE MATE-
RIAL SÃO BASEADASEM HIPÓTESES E OS RESULTADOS REAIS PODERÃO SER 
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 03 
DE SETEMBRO DE 2021, NOS TERMOS DA INSTRUÇÃO CVM 472 E DA INS-
TRUÇÃOCVM 400.

A OFERTA SERÁ REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIAÇÃO BRASILEIRA DAS 
ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM 
ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CÓDIGO DE ADMINISTRAÇÃO DE RECUR-
SOS DE TERCEIROS” CONFORME EM VIGOR DESDE 1º DE JULHO DE 2021 
(“CÓDIGO ANBIMA”).

ESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO FOI ELABORADO COM AS INFORMAÇÕES 
NECESSÁRIAS AO ATENDIMENTO ÀS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE 
ACORDO COM O CÓDIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUÍDO NESTE MATE-
RIAL PUBLICITÁRIO NÃO IMPLICA RECOMENDAÇÃO DE INVESTIMENTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO 
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E 
OGESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NÃO HÁ 
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAÇÃO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA 
O FUNDOE PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTA-
MENTE A SEÇÃO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO, A PARTIR 
DA PÁGINA 89 DO PROSPECTO.
O FUNDO NÃO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COOR-
DENADOR LÍDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, 
OU DO FUNDOGARANTIDOR DE CRÉDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NÃO-
CONTARÁ COM CLASSIFICAÇÃO DE RISCO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DIS-
TRIBUIÇÃO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO 
E/OUNOS DOCUMENTOS DA OFERTA NÃO REPRESENTARÃO E NEM DEVE-
RÃO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPÓ-
TESE, COMOPROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTÕES DE RENTABILIDADE 
FUTURA MÍNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAÇÕES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O 
FUNDO E ESTE MATERIAL PUBLICITÁRIO PODERÃO SER OBTIDOS JUNTO AO 
COORDENADOR LÍDER, AO ADMINISTRADOR E À CVM.

A OFERTA ESTÁ SOB ANÁLISE DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA, POR PARTE 
DA CVM OU DA ANBIMA, NÃO IMPLICA EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS 
INFORMAÇÕES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO 
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, OU DAS COTAS DO FUNDO.

Disclaimer
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1. Grupo Ecoagro 

2. Panorama Setorial 

3. Política de Investimento

4. Pipeline 

5. Projeções 

6. Termos e Condições 

7. Fatores de Risco

8. Equipe de Distribuição 
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Grupo
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Missão

Atuar como elo entre a cadeia produtiva 
agropecuária e o Mercado de Capitais, assegurando 
ao investidor o retorno do capital e, ao produtor, o 
respeito ao ciclo de produção, buscando agregar 
gestão empresarial e valorizando o indivíduo no 
campo.

Visão

Ser reconhecido como provedor de soluções 
financeiras e personalizadas para o 
desenvolvimento sustentável do Agronegócio 
criando valores para os produtores rurais, 
investidores, colaboradores e associados. 

Atuação com foco exclusivo em operações estruturadas para o Agronegócio; 

Grupo Ecoagro - Princípios e Estrutura  Conteúdo conforme páginas 225 a 240 do Prospecto.
  

Ética &  
Transparência 

Excelência de  
Desempenho 

Espirito  
Criativo

Responsabilidade  
ESG

Valores

Eco Participações S.A.
2013

Eco Securitizadora
2009

Eco Gestão de Ativos
2010

Eco Consult
2007

Veiculo de Securitização - CRA

Veiculo de Securitização - Fundos

Inteligência de Mercado  

06Fonte: ECOAGRO 
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O conteúdo constante deste slide trata-se de análise e opinião da Gestora. Não há garantia de que potenciais oportunidades estarão disponíveis para a Gestora, nem de que a Gestora será capaz de identificar oportunidades de investimento 
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcançar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. 
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Grupo Ecoagro - Linha do Tempo Conteúdo conforme páginas 225 a 240 do Prospecto.
  

CPR Física 
(Lei 8.929/94)

CPR Financeira 
(Lei 10.200/01)

FIF Rio Bravo 

Comunicado
CVM   
(CRI = CRA)

CRA Verde

1ª LCA 
1º CDCA 

1ª CPR 

Títulos do Agro   
(CDA/WA, CDCA, LCA, CRA) 

(Lei 11.076/04)

Regulação CRA 
(ICVM 600/18)

1º CRA
Mercado Brasileiro
ICVM 476

Lei do Agro
(13.986/20)

CRA Verde

1° CRA Certificado
com selo do CBI 1º Green Bond

do Mercado Brasileiro 

CRA Tech 

FIAGRO    
(CVM nº 39
Lei 14.130/21) 

CRA Garantido 

1994 2001 2001 2008 201620051999 2004 20182009 2020 2021

2007

07Fonte: ECOAGRO 

Projeto iniciado em 1998 com executivos do mercado financeiro que em 2007 se tornou realidade com a constituição da Ecoagro
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Grupo Ecoagro - Equipe

Andre Higashino
Gestora
2019 

Bruno Volpato
Crédito
2021

Claudia Orenga Frizatti
Jurídico
2012

Cristiano Macedo
Comercial
2013

Mathias Teixeira
Novos Produtos
2021

Danilo Beretz Aren
Comercial
2009

Grace Maldonado
Relacionamento Institucional
2020

Juliana Oliveira
Marketing e Comunicação

2015

Roberta Lacerda
Operacional

2007

Sandra Oliveira
Recursos Humanos

2020

Leandro Mattia
Financeiro

2021

Milton Scatolini Menten  
Sócio Executivo
2008

Cristian Fumagalli
Sócio Executivo
2008

Douglas De Albuquerque 
Sócio Executivo
2008

Moacir Ferreira Teixeira
Sócio Executivo
2007 

08Fonte: ECOAGRO 
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Experiência
de Mercado 

Princípios
ESG 

Histórico de
Performance

Estruturas
Personalizadas

Estruturação
e Gestão

Foco Exclusivo
no Agro 
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Grupo Ecoagro - Diferenciais do Grupo 

09Fonte: ECOAGRO 
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Conteúdo conforme páginas 225 a 240 do Prospecto.
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A complexidade da Cadeia do 
Agronegócio dado a diversidade 
de culturas disponíveis, as 
regiões e biomas em um país 
continental, demandam 
dedicação exclusiva

Foco Exclusivo na
Cadeia do Agronegócio

10Fonte: UQBAR 

Foco Exclusivo
no Agro 

Grupo Ecoagro - Diferenciais do Grupo 

 ∙ A vocação brasileira para a agricultura é notória em sua formação histórica;
 ∙ Os destaques produtivos são resultados das condições favoráveis aqui existentes;

Cultura
Diversificada

Mão de Obra

Clima Luminosidade Ciclo Produtivo

Solo C&T

Disponibilidade
de terras

Disponibilidade

 ∙ De mesmo modo há oportunidades para o setor;

Gestão
Empresarial

Legislação
Complexa

Recursos Financeiros 
Insulficientes

Infraestrutura
e logistica

Oportunidade

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO
“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PÁGINA 89 DO PROSPECTO DA OFERTA.

Conteúdo conforme páginas 225 a 240 do Prospecto.
  

O conteúdo constante deste slide trata-se de análise e opinião da Gestora. Não 
há garantia de que potenciais oportunidades estarão disponíveis para a Gestora, 
nem de que a Gestora será capaz de identificar oportunidades de investimento 
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcançar seus objetivos 
ou evitar perdas substanciais. 
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Time com mais de 15 anos de experiência, líder em volume e número de emissões de CRA*.

Ano

Nº Operações 

Ranking 

Volume (R$ MM)  

Ranking

2016

20

3.886 

2017

19

4.784 

2018

16

2.967 

3º

2019

26

4.804 

2º

2020

29

4.985 

32%

21%16%

14%

8%

9% EcoSec

2º

3º

4º

5º

Outros

Participação de
Mercado em 2020
Montante Emitido

45%

16%

14%

8%

5%
12% EcoSec

2º

3º

4º

5º

Outros

Participação de
Mercado em 2020
Número de Operações

11*Fonte: UQBAR 

Experiência
de Mercado 

Grupo Ecoagro - Diferenciais do Grupo 
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Grupo Ecoagro - Diferenciais do Grupo 

12

Estruturas
Personalizadas

R$ 300.000.000
2021

R$ 20.000.000
2021

R$ 8.000.000
2021

R$ 150.000.000
2021

R$ 60.000.000
2021

R$ 200.000.000
2021

R$ 41.000.000
2021

R$ 150.000.000
2021

R$ 100.000.000
2021

R$ 100.000.000
2021

R$ 120.000.000
2021

R$ 30.000.000
2021

R$ 27.000.000
2021

R$ 35.000.000
2021

R$ 65.442.000
2021

R$ 326.808.000
2021

R$ 500.000.000
2021

R$ 150.000.000
2021

R$ 358.425.000
2021

R$ 60.000.000
2021

R$ 29.008.000
2021

R$ 25.000.000
2021

R$ 80.000.000
2021

Garantido

Fonte: ECOAGRO 

Emissões realizadas pela Ecoagro em 2021, adequação da estrutura aos mais diversos tipos de empresas:
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Conteúdo conforme páginas 225 a 240 do Prospecto.
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 A Ecoagro foi a primeira securitizadora a emitir 
um CRA Verde,  em 2016, no valor de R$ 1 
bilhão. Alinhada aos princípios ESG,  Ambiental, 

Social e Governança, a empresa atua nos 

principais  grupos que promovem as finanças 

sustentáveis no Brasil e no  mundo. 

Teve participação ativa na construção e 

divulgação do Roadmap  de Finanças Verdes 
para a Agricultura, lançado em 2019 pelo  

Mapa (Ministério da Agricultura, Pecuária e 

Abastecimento) em  conjunto com o CBI. 

Em 2017, tornou-se signatária do PRI  
(Principals Responsible Initiative), organismo 

multilateral que  tem a responsabilidade de 

fiscalizar e orientar as empresas  engajadas no 

processo ESG. 

Com o compromisso de desenvolver as 

Finanças Verdes para a  Agricultura, a Ecoagro 

também é membro do subcomitê de  

agricultura do GFI (Grupo de Finanças Verdes), 

que entre seus  membros conta com o UBS BB, 

Bradesco, Cargill e CBI.

13Fonte: ECOAGRO

Princípios
ESG 
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Monitoramento do Campo 

Monitoramento de Pós Plantio 

Monitoramento de Pré Colheita 

Monitoramento da Colheita 

Acompanhamento de Entrega do Produto 

Acompanhamento de Performance de Contratos

Acompanhamento, monitoramento e Compliance das operações estruturadas 

Assegura que as operações sejam estruturadas de forma a garantir os interesses dos parceiros.

Acompanhamento Técnico 

Análise Condições Climáticas 

Performance Financeira 

Performance Operacional 

Acompanhamento e Formalização dos Recebíveis 

Acompanhamento de Performance de Contratos

Estruturação de Operações

Diligências Jurídicas 

Diligências de Crédito 

Diligências de Riscos e Monitoramento

Diligência Comercial 
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O conteúdo constante deste slide trata-se de análise e opinião da Gestora. Não há garantia de que potenciais oportunidades estarão disponíveis para a Gestora, nem de que a Gestora será capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar 
sua estratégia de investimento, alcançar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. 



Grupo Ecoagro - Diferenciais do Grupo 
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Valores em Milhões

MATERIAL PUBLICITÁRIO

Histórico de
Performance
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Grupo Ecoagro - Estrutura Eco Gestão de Ativos 

EGA

Gestão de Recursos

Gestão de Portfólio Relacionamento
com Mercado Operacional Risco Crédito

Compliance & Risco

Foco
Agronegócio

Respeito
Ciclo de Produção

Apoio
Meio Ambiente

Transparência
Informação
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

Panorama
Setorial
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Panorama Setorial - Relevância do Agro Brasileiro 

 ∙ A ONU projeta que em 2050 a demanda por alimentos em todo o globo deve aumentar entre 59% e 98%; 

 ∙ Segundo o USDA o Brasil é o país que ampliará a produção com previsão de aumento de 41%,
   além de que países como China e EUA não tem mais novas áreas para exploração agrícola.
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Milhões de Hectares
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Panorama Setorial - Produtividade Brasileira 

 ∙ Nos últimos 40 anos, o Brasil saiu da condição de importador de alimentos 
para se tornar um grande provedor para o mundo; Entre 1975 e 2017, a produção de grãos, cresceu 

mais de seis vezes, enquanto a área plantada quase 
dobrou, assim os sucessivos ganhos possibilitaram a 
economia de 100 milhões de hectares.  

Área plantada Produção
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Panorama Setorial - Representatividade Produtiva 

A relevância do Brasil para o setor agrícola demonstra-se através da 
liderança na produção e exportação de produtos agrícolas, com 
significativo Market Share, bem como um dos principais atores na 
produção e comércio de carnes (maior rebanho mundial 14,3%): 

Produz 1°

Açúcar

1°

Café

1°

Suco de
Laranja

1°

Soja

2°

Carne
de Frango

2°

Carne Bovina

3°

Milho

4°

Exporta 1° 1° 1° 1° 1° 1° 3° 3°

Share 36% 30% 80% 56% 32% 23% 21% 13%

Carne Suína
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Panorama Setorial - Representatividade Econômica

Todo este conjunto de avanços produtivos do agronegócio modela o cenário macroeconômico nacional,
com elevada participação no PIB (26,6%), com um valor aproximado de R$ 2 trilhões (crescimento de 24,3% em relação a 
2019); 

Mesmo com o cenário de pandemia global, houve o incremento de 15,8% no VPB, o que corresponde a marca de R$ 987 
bilhões de reais em 2020, como alvo já estimado de R$ 1,1 trilhão em 2021.

VPB

R$ 987 bi 
2020

R$ 1,9 Tri 
Volume Financeiro 

26,6%
Participação

PIB 2020 Exportações do Agronegócio  
US$ 100.8 bilhões

Principais Exportadores 

Mato Grosso (17,7%) 

São Paulo (17,09%) 

Paraná (13,18%) 

Principais Setores 

Soja (34,9%) 

Carne (17,0%) 

Florestais (11,3%) 

Principais Destinos 

China (33,7%) 

U. Europeia (14,9%) 

EUA (6,9%) 
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Panorama Setorial - Financiamento do Setor

 ∙ O Sistema Agropecuário classificados como antes, dentro e depois da porteira, envolve toda a cadeia produtiva ligada a produção, transformação, comercialização e logística de um produto agrícola; 

 ∙ O mercado de CRA em 2020 atingiu a marca histórica de R$15,8 bilhões e R$60 bilhões em Estoque;

 ∙ As expectativas são ainda maiores para 2021, com o valor de R$ 25 bilhões, considerando a necessidade de racionalização de custos do Estado brasileiro, uma fonte decrescente de recursos financeiros para o setor; 

Securitização de CRA mantém força na crise Evolução do funding da soja no MT (2020)

Número de Operações Volume, em R$ Bilhões

Multinacionais

Recursos Próprios

Revendas

Sistema Financeiro

Bancos com Recursos Federais

56

2017

47

2018

66

2019

64

2020

13,4

2017

6,9

2018

12,3

2019

15,7

2020
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MATERIAL PUBLICITÁRIO

Política de
Investimentos
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Política de Investimento - O que é o FIAGRO? 

FIAGRO – Imobiliário 
(Investidor em Geral)

Imóveis Rurais; 

CRA; 

CRIs relativos a imóveis rurais; 

LCA; 

Cotas de FII, FIAGRO e FIDC relativos a imóveis 

FIAGRO – Participações
(Investidor Qualificado)

Ações, bônus de subscrição, debêntures 
simples, outros títulos e valores mobiliários 
que integrem as cadeias produtivas 
agroindustriais;

FIAGRO – Direitos Creditórios  
(Investidor Qualificado)

Ativos financeiros,  

Direitos creditórios do agronegócio e títulos de 

securitização; 

Direitos creditórios imobiliários relativos a imóveis rurais e 

títulos de securitização; 

Cotas de fundos de investimento;

24Fonte: ECOAGRO

 ∙ Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, criado na Lei Nº 14.130/21, tem o objetivo de permitir que investidor pessoa física 
ou jurídica, inclusive estrangeiros, possa impulsionar o agronegócio brasileiro; 

 ∙ O FIAGRO, regulamentado de forma provisória pela Resolução CVM Nº 39, em caráter provisório e experimental, deve espelhar a regra vigente em 
relação a outros fundos;

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO
“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PÁGINA 89 DO PROSPECTO DA OFERTA.

Conteúdo conforme páginas 225 a 240 do Prospecto.
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Possibilidade de levar ao pequeno e médio investidor os benefícios em investir, em um importante 
setor da economia brasileira, o Agronegócio.

Política de Investimento - O que é o FIAGRO IMOBILIÁRIO? 

FIAGRO Aquisição de CotasCRA Pessoa Física

Pessoa Jurídica

Vantagens FIAGRO IMOBILIARIO

Fluxo FIAGRO IMOBILIÁRIO ECOAGRO 

Facilidade para compra e 
venda, com título negocia-
do na B3 

Dividendos 
Periódicos 

Diversificação 
de ativos

Isenção de IR 
nos Dividendos 

*O Fundo contenha no mínimo 50 (cinquenta) cotistas, não se aplicando o benefício para o cotista titular de mais de 10% (dez por cento) das cotas emitidas, ou cotas que lhe garantam direito de 

recebimento de rendimentos do fundo em percentual superior a 10% (dez por cento).
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Certificados de recebíveis do agronegócio (CRA), são títulos de renda fixa lastreados em recebíveis relacionados a cadeia produtiva do agronegócio. Trata-se de título de emissão 
exclusiva das companhias securitizadoras que adquirem e “empacotam” os direitos creditórios do agronegócio para posterior emissão dos CRA no mercado de capitais. Os CRA contam 
com regime fiduciário sobre os ativos lastro que garante segregação do risco do devedor à respectiva emissão vinculada. 

Política de Investimento - O que é o CRA? 

Tipo Oferta

ICVM 400 (Pública) 

ICVM 476 (Pública) 

Colocação Pública

Séries

Única 

Sênior 

Mezanino 

Júnior 

Garantia

Alienação Fiduciária  
Cessão Fiduciária 
Penhor Agrícola 
Hipoteca 
Fiança 
Aval 

Agentes Participantes

Coordenador Líder 

Agente Fiduciário 

Escriturador 

Custodiante 

 Assessor Jurídico

Auditoria de Recebíveis

Agência de Rating 

Central Depositária  

Emissão da CRA Lastreado no CréditoCessão do Crédito
CIA
Securitizadora Investidor

Emissor Titular
do Crédito

26Fonte: ECOAGRO
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Política de Investimento - Como o Mercado Agro funciona

Produtores
Rurais

Indústria de
Insumos

Distribuidora
de Insumos

Distribuidores/
Varejistas

Processadores/
Transformadores

Antes da porteira Depois da porteira

Consumidor
Final
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Portfólio de investimento diversificado objetivando a diluição do risco da carteira;

Diversificação de Ativos com máximo de 10% de concentração por operação; 

Política de Investimento - Características dos Ativos

Composição de Carteira do FIAGRO  

Cadeia Primária de Produção 

Cadeia de Insumos Agrícolas 

Pequenas e Médias Empresas (PME) 

Corporativas 

Produtor Rural (médio e grande) 

Cooperativas 
Revendas 
Indústrias

Comercialização  
Beneficiamento  
Industrialização e Logística

Grandes Empresas e Conglomerados

Alto Retorno

Médio Retorno

Médio Retorno

Baixo Retorno

28
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Notas: (1) Atualmente, a equipe de gestão do Fundo está em fase de negociação dos ativos-alvo, sem vínculo firmado com a destinação de recursos da Oferta, sendo indicado acima o 
estágio de cada negociação; (2) A expectativa de retorno projetada não representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipótese, como promessa, garantia 
ou sugestão de rentabilidade futura; (3) O pipeline acima é apenas indicativo, não havendo garantia de que sejam adquiridos com recursos oriundos da Oferta, tendo em vista que depen-
dem de determinadas condições precedentes, podendo ser adquiridos outros ativos conforme gestão ativa e discricionária do Gestor.
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CADEIA DE INSUMOS 
AGRÍCOLAS 
Indústrias agropecuárias,
fertilizantes, sementes, as
cooperativas e distribuidoras. 

PEQUENAS E MÉDIAS
EMPRESAS DO
AGRONEGÓCIO 

Pessoas jurídicas que exercem
a atividade de comercialização,
beneficiamento, industrialização e
logística (armazenagem e transporte).

CRA Produtores
Rurais

Aquisição de insumos

Aquisição de Equipamentos

Investimento em Infraestrutura
Distribuidores/

Varejistas

Processadores/
Transformadores

Antes da porteira Depois da porteira

Consumidor
Final

CRA Produtores
Rurais

Indústria de
Insumos

Distribuidora
de Insumos

Distribuidores/
Varejistas

Processadores/
Transformadores

Antes da porteira Depois da porteira

Consumidor
Final

CRA

OPEX

CAPEX

Reperfiliamento de Dívida
Consumidor

Final
PME

CADEIA PRIMÁRIA
DE PRODUÇÃO 
Produtores Rurais
de médio e grande porte.
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Política de Investimento - Sistema Agropecuário
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Política de Investimento - Processo de Análise 

Oportunidades

Originação
terceira 

Originação
própria

Jurídico Crédito

PLD Monitoramento

Diligências

Diretor de
Investimentos Crédito

Gestor de Portfólio Diretor de Risco

Comitês

Preparação
Comitê

Aprovação por unanimidade 

Decisão

30Fonte: ECOAGRO 

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO
“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PÁGINA 89 DO PROSPECTO DA OFERTA.

Conteúdo conforme páginas 225 a 240 do Prospecto.
  



MATERIAL PUBLICITÁRIO

Política de Investimento - Por que o FIAGRO IMOBILIÁRIO ECOAGRO? 

Foco Exclusivo
no Agro

Experiência
de Mercado

Pipeline
Indicativo

Capacidade
de Originação

Diversificação +
Garantia

Robustez/
Monitoramento

Estruturação
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Pipeline
FIAGRO ECOAGRO 
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Segmento

Agroindustria

Agroindustria

Agroindustria/Sucroalcooleiro 

Cooperativa 

Fertilizantes

Logistica

Produtor 

Produtor 

Produtor 

Revenda Insumos 

Revenda Insumos 

Revenda Insumos 

Revenda Insumos 

Revenda Insumos 

Revenda Insumos 

Revenda Insumos 

Total

Região

Goiás

Minas Gerais 

São Paulo 

Rio Grande do Sul

Minas Gerais 

Goiás

Bahia

Goiás

Goiás

Espirito Santo

Goiás

Mato Grosso

Mato Grosso do Sul

Minas Gerais

São Paulo 

São Paulo 

Volume de Alocação (MM)

R$ 14 

R$ 10

R$ 14

R$ 11

R$ 14

R$ 11

R$ 14

R$ 14

R$ 14

R$ 14

R$ 7,20

R$ 10

R$ 14

R$ 10

R$ 14

R$ 14

R$ 199,50

Indexador

CDI

CDI

IPCA

CDI

CDI

IPCA

IPCA

CDI

CDI

CDI

CDI

CDI

CDI

CDI

CDI

CDI

Taxa Indicativa

4,50%

6,50%

7,30%

5,00%

5,00%

7,00%

8,00%

5,50%

6,00%

4,50%

5,00%

5,50%

5,00%

6,00%

5,00%

4,50%

Prazo

4 anos

5 anos

5 anos

4,5 anos

5 anos

4,5 anos

5 anos

5 anos

4 anos

4 anos

4 anos

4 anos

4 anos

3 anos

4 anos

3 anos

Status

Em estruturação

Em estruturação

Em estruturação

Em estruturação

Em estruturação

Em estruturação

Em estruturação

Em estruturação

Em estruturação

Em estruturação

Em estruturação

Em estruturação

Em estruturação

Em estruturação

Em estruturação

Em estruturação

Pipeline FIAGRO

Pipeline potencial de operações em estruturação para entrar no Fiagro; 

33
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Notas: (1) Atualmente, a equipe de gestão do Fundo está em fase de negociação dos ativos-alvo, sem vínculo firmado com a destinação de recursos da Oferta, sendo indicado acima o estágio de cada negociação; (2) A expectativa de retorno 
projetada não representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipótese, como promessa, garantia ou sugestão de rentabilidade futura; (3) O pipeline acima é apenas indicativo, não havendo garantia de que sejam 
adquiridos com recursos oriundos da Oferta, tendo em vista que dependem de determinadas condições precedentes, podendo ser adquiridos outros ativos conforme gestão ativa e discricionária do Gestor.

Conteúdo conforme página 238 do Prospecto.
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Projeções
FIAGRO ECOAGRO 
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Projeções FIAGRO 

Fluxo de Caixa 

Receitas Operacionais 

Receitas Financeiras

Taxa Administração 

Outras Despesas 

Resultado Operacional 

Performance

Dividendos

Dividendos yield (a.a.)

Ano 1

R$ 4.692.359

R$ 575.805

-R$ 543.319

-R$  162.601

 R$  4.562.244

-R$  67.942

-R$  4.747.441

9,495%

Ano 2

 R$  7.093.124

 R$  47.721

-R$  555.460 

-R$  122.469

 R$  6.462.914

-R$  91.937

-R$  5.994.972

11,990%

Ano 3

 R$  7.648.608

 R$  58.169

-R$  557.981

-R$  122.469

 R$  7.026.326

-R$  96.799

-R$  6.549.388

13,099%

Ano 4

 R$  7.449.374

 R$  63.991

-R$  558.138

-R$  122.469

 R$  6.832.757

-R$  104.258

-R$  6.735.958

13,472%

Ano 5

 R$  7.406.697

 R$  82.909

-R$  556.320

-R$  122.469

 R$  6.810.816

-R$  114.141

-R$  6.706.557

13,413%

Fluxo de Caixa 

Receitas Operacionais 

Receitas Financeiras

Taxa Administração 

Outras Despesas 

Resultado Operacional 

Performance

Dividendos

Dividendos yield (a.a.)

Ano 1

 R$  14.077.079 

 R$  1.746.649

-R$  1.835.013

-R$  303.146

 R$  13.685.568

-R$  123.451

-R$  14.705.918

9,804%

Ano 2

 R$  21.347.652

 R$  117.964

-R$  1.874.320

-R$  260.995

 R$  19.330.301

-R$  270.735

-R$  18.716.276

12,478%

Ano 3

 R$  23.089.146

 R$  131.781

-R$  1.883.536

-R$  260.995

 R$  21.076.395

-R$  289.999

-R$  19.405.660

12,937%

Ano 4

 R$  22.514.803

 R$  149.276

-R$  1.885.604

-R$  260.995

 R$  20.517.480

-R$  312.783

-R$  20.227.480

13,485%

Ano 5

 R$  22.389.913

 R$  205.591

-R$  1.879.326

-R$  260.995

 R$  20.455.183

-R$  342.523

-R$  20.142.399

13,428%

Considerando
R$ 50M 

Considerando
R$ 150M 
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Conteúdo conforme páginas 238 a 239 do Prospecto.
  

Notas: (1) Atualmente, a equipe de gestão do Fundo está em fase de negociação dos ativos-alvo, sem vínculo firmado com a destinação de recursos da Oferta, sendo indicado acima o estágio de cada negociação; (2) A expectativa de retorno projetada não representa e nem deve ser 
considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipótese, como promessa, garantia ou sugestão de rentabilidade futura; (3) O pipeline acima é apenas indicativo, não havendo garantia de que sejam adquiridos com recursos oriundos da Oferta, tendo em vista que dependem de 
determinadas condições precedentes, podendo ser adquiridos outros ativos conforme gestão ativa e discricionária do Gestor.
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Termos e Condições da Oferta 

Produto Fiagro FII; 

Características da Cota R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhões de reais) com mínimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhões de reais), 
Valor da Cota R$ 100,00 (cem reais) e Valor Mínimo de Aquisição R$1.000,00 (hum mil reais);

Classe de Cotas Cota única; 

Tipo Oferta ICVM 400; 

Vencimento Indeterminado; 

 Negociação Cotas B3; 

Ativo Alvo  CRA e Fiagro; 

Forma integralização  Em data única; 

Taxa Administração  1,2%a.a.; 

Taxa Base para cálculo de Performance CDI + 1%a.a. 

Performance 10% sobre o que exceder a Remuneração Alvo; 

Concentrações CRA: cada patrimônio separado de CRA não pode representar mais de 10% do PL. ; 
LCA: Limitação a 20% por Instituição Financeira. ;

Indexadores dos Ativos IPCA;  CDI;  Pré;

Pagamento de Dividendos  Trimestral
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Conteúdo conforme páginas 39 a 72 do Prospecto.
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Cronograma Tentativo da Oferta

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 

Divulgação do Aviso ao Mercado e Prospecto Preliminar 14/10/2021 

03/09/2021 

Início das Apresentações a Potenciais Investidores 14/10/2021

Início do Período de Reserva 21/10/2021

Encerramento do Período de Reserva 12/11/2021

Obtenção do Registro da Oferta na CVM 12/11/2021

Divulgação do Anúncio de Início e Prospecto Definitivo  16/11/2021

Procedimento de Alocação 16/11/2021

Data de liquidação das Cotas 19/11/2021

38

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEÇÃO
“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PÁGINA 89 DO PROSPECTO DA OFERTA.

Conteúdo conforme página 66 do Prospecto.
  

Disponibilidade Prevista
Anúncio de Encerramento 22/11/2021
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