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Disclaimer

MATERIAL PUBLICITARIO

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela Guide Inves-
timentos S.A. Corretora de Valores, pela Warren Corretora de Valores Mobilia-
rios e O PROSPECTO PRELIMINAR FOI COLOCADO A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES A PARTIR DA DATA DE DIVULGACAO DO AVISO AO MER-
CADO. O PROSPECTO DEFINITIVO DEVERA SER UTILIZADO COMO SUA
FONTE PRINCIPAL DE CONSULTA PARAINVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS, PREVALECENDO AS INFORMACOES NELE CONSTANTES SOBRE
QUAISQUER OUTRAS.

Cambio LTDA., Vitreo Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., Necton
Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobilidrios e Commodities (“Coorde-
nadores”), na qualidade de coordenadores da Oferta (conforme abaixo definido),
e pela Eco Gestdo de Ativos LTDA., na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”
ou “Gestora”), no dmbito da oferta publica primaria de distribuicdo de cotas da
12 (primeira) emissdo (“Cotas” e “Emissao”, respectivamente) do ECOAGRO |
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUS-
TRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO, constituido sob constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 41.224.330/0001-48 (“Fundo”),
a qual sera realizada sob regime de melhores esforcos, nos termos da Instrucao
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada(‘Instrucdo CVM 400”), da Instrucdo da CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), da Reso-
lucdo CVM n® 39, de 13 de julho de 2021(“Resolucdo CVM 39”), e nas demais
disposicoes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor
(“Oferta”), tendo sido elaborado com base em informacoes prestadas pelo
Gestor e nao implica, por parte dos Coordenadores, em nenhuma declaracao ou
garantia com relacdo as informacdes contidas neste material ou julgamentos
sobre a qualidade do Fundo, do Gestor, da Oferta ou das Cotas objeto deste
material e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para
compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como
uma recomendacao de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informacoes resumidas e ndo é um docu-
mento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o “Prospecto
Preliminar da Distribuicdo Publica de Cotas da Primeira Emissao do ECOAGRO
| FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUS-
TRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO (“Prospecto Preliminar’), em especial a secdo
“Fatores de Risco”, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem

como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, incluindo seus anexos e documen-
tos incorporados por referéncia, dentre os quais o “Regulamento do ECOAGRO
| FUNDO DEINVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUS-
TRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO (“Regulamento”).

Qualqguer decisao de investimento por tais investidores devera basear-se Unica
e exclusivamente nas informacoes contidas no Prospecto Preliminar e no Regu-
lamento, que conterdo informacdes detalhadas a respeito da Emissao, da
Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira e
demonstracoes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémi-
cos, aos setores de atuacdo do Fundo e as atividades do Fundo. As informacoes
contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas deforma independen-
te pelos Coordenador Lider e pelo Gestor. O Prospecto Preliminar, podera ser
obtido junto aos Coordenadores, Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobili-
arios LTDA., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), a CVM
e a B3 S.A.-Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacao e/ou
solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As infor-
macoes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de
investimento em valores mobilidrios. A decisdo de investimento dos potenciais
investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se
recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a
tomada de decisao relativa a aquisicao das Cotas relativas a Oferta, as informa-
coes contidas no Prospecto Preliminar e no Regulamento, seus proprios objeti-
vos de investimento e seus proprios consultores e assessores, em matérias
legais, regulatoérias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a
extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investi-
mento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padroes
de diligéncia para assegurar que: (i) as informacoes prestadas pelo Administrador
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investi-
dores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as infor-
macoes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao
que integram o Prospecto Definitivo e este Material Publicitario sao suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da

Oferta. Sem prejuizo do disposto acima, o Coordenador Lider e seus repre-
sentantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer
perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimen-
to tomada com base nas informacdes contidas neste documento; e (ii) ndo
fazem nenhuma declaracdo nem dao nenhuma garantia quanto a correcao,
adequacao ou abrangéncia das informacoes aqui apresentadas.

Informacoes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regula-
mento e no Prospecto Preliminar que se encontram disponiveis para consulta
nos sites indicados no slide 70.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilida-
de do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacao de sua estrutura,
bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os
potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e
juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros
associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do
Prospecto Preliminar e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor
ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitacdo, aos riscos inerentes
ao mercado imobilidrio. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo
apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras alter-
nativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investi-
dor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno
conhecimento que assumird por sua propria conta os riscos envolvidos nas
aplicacoes que incluem, sem limitacdo, os descritos no Prospecto Preliminar.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prati-
ca a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natu-
reza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado imobiliario e do mercado em
geral, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e nego-
ciacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao
ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo
e para o Coftista.

Eventuais estimativas e declaracoes futuras presentes neste material, incluin-
do informacdes sobre o setor imobiliario e a potencial carteira do Fundo,
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poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas
envolvidas em tais estimativas e declaracoes futuras, o investidor ndo deve se
basear nelas para a tomada de decisao de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deverao tomar a decisao de investimento nas Cotas con-
siderando sua situacao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofistica-
cao e perfil de risco. Para tanto, deverdo obter, por conta propria, todas as informa-
coes que julgarem necessarias a tomada da decisao de investimento nas Cotas.

O PROSPECTO PRELIMINAR FOI COLOCADO A DISPOSICAO DOS INVESTIDO-
RES A PARTIR DA DATA DE DIVULGACAO DO AVISO AO MERCADO. O PROS-
PECTO DEFINITIVO DEVERA SER UTILIZADO COMO SUA FONTE PRINCIPAL
DE CONSULTA PARAINVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, PREVALECENDO AS
INFORMACOES NELE CONSTANTES SOBRE QUAISQUER OUTRAS.

RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO, QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS
AQOBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPQOSI-
CAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE
TRATAM DOSFATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES
ESTAO SUJEITOS.DETERMINADAS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATE-
RIAL SAO BASEADASEM HIPOTESES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 03
DE SETEMBRO DE 2021, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 E DA INS-
TRUCAOCVM 400.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS
ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA"), EM
ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE ADMINISTRACAO DE RECUR-
SOS DE TERCEIROS” CONFORME EM VIGOR DESDE 1° DE JULHO DE 2021
(“CODIGO ANBIMA").

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE
ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATE-
RIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.
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O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E
OGESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA
O FUNDOE PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTA-
MENTE A SECAQ “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO, A PARTIR
DA PAGINA 89 DO PROSPECTO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COOR-
DENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO,
OU DO FUNDOGARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO-
CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU EVENTUAIS EXPECTATIVAS DE DIS-
TRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO
E/OUNOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E NEM DEVE-
RAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPO-
TESE, COMOPROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACQES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E ESTE MATERIAL PUBLICITARIO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO
COORDENADOR LIDER, AO ADMINISTRADOR E A CVM.

A OFERTA ESTA SOB ANALISE DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA, POR PARTE
DA CVM OU DA ANBIMA, NAO IMPLICA EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, OU DAS COTAS DO FUNDO.
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. Ve . , ;e A
Grupo Ecoagro - Pr|nc|p|05 e Estrutura Contetido conforme paginas 225 a 240 do Prospecto. @C Qgro

Atuacao com foco exclusivo em operacoes estruturadas para o Agronegocio;
Missao

Eco Consult o Atuar como elo entre a cadeia produtiva
Inteligéncia de Mercado

2007 agropecuaria e o Mercado de Capitais, assegurando
ao investidor o retorno do capital e, ao produtor, o
zC QgrO respeito ao ciclo de producao, buscando agregar
it . N gestao empresarial e valorizando o individuo no
\/ Eco Securitizadora Veiculo de Securitizacao - CRA
2009 campo.

Eco Participacoes S.A.
2013

Eco Gestao de Ativos

010 Veiculo de Securitizacdo - Fundos Viséo

Ser reconhecido como provedor de solucoes

financeiras e personalizadas para o

desenvolvimento sustentavel do Agronegocio
Ftica & Exceléncia de @ Espirito %ﬂ Responsabilidade criando valores para os produtores rurais,
Transparéncia Desempenho Criativo D: ESG investidores, colaboradores e associados.

O conteldo constante deste slide trata-se de anélise e opinido da Gestora. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estarao disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades de investimento 06

Fonte: ECOAGRO : . .. . . . . .
apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais.
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N
Grupo Ecoagro - Linha do Tempo Contetdo conforme paginas 225 a 240 do Prospecto. @C Qgro

Projeto iniciado em 1998 com executivos do mercado financeiro que em 2007 se tornou realidade com a constituicao da Ecoagro

c i d . ( % ¢ .
H H omunicado
CPR Financetra CVM Regulacio CRA FIAGRO
. . (CR| = CRA) (I¢ 600/18) (CVM n° 39
® Lei 14.130/21)
= ®
isi Titulos do Agro
CPRFLSICa\ CD . CDX( g CA, CR Lei do Agro
2007
—~
1994 1999 2001 2004 2005 eC QQro 2008 2009 2016 2018 2020 2021
FIF Rio Bravo CRA;;erde CRA Verde CRA Garantido
vz RIZOMA AGRO i
1°CPR . a SuUZdano 1° CRA Certificado ’ —_—
E ® 1o LCA 1° Creen Bond com selo do CBl »: BNDES
O 1° CDCA S do Mercado Brasileiro ®
&
i ® c o CRA CRA Tech
O Mercado Brasileiro .
o ICVM 476 f#’*‘_u Lrioa
o
Fonte: ECOAGRO 07
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- i Conteud f g 225a240do P to.
GI'UpO Ecoagro Eque ontetido conforme paginas a o Prospecto. @C Qgro

Milton Scatolini Menten
Socio Executivo
2008

Moacir Ferreira Teixeira
Socio Executivo
2007

4 Andre Higashino
i .‘1 Gestora
‘w 2019

Grace Maldonado
Relacionamento Instituciona
2020

Douglas De Albuquerque
Sécio Executivo
2008

Cristian Fumagalli
Socio Executivo
2008

Bruno Volpato Claudia Orenga Frizatti Cristiano Macedo Mathias Teixeira Danilo Beretz Aren
Crédito Juridico Comercial Novos Produtos Comercial
2021 2012 2013 2 / 2021 2009

Leandro Mattia
Financeiro
2021

Juliana Oliveira Roberta Lacerda Sandra Oliveira
Recursos Humanos

2020

Operacional
2007

Marketing e Comunicagao
2015

Fonte: ECOAGRO 08
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. . . . A
Grupo Ecoagro - Diferenciais do Grupo Contelido conforme paginas 225 a 240 do Prospecto. @C Qgro

4 Foco Exclusivo
{ no Agro / \ ;
g 7 (
Experiéncia Historico de ¢
de Mercado Performance

A
ec Qqro
Sy

==

Estruturas
Personalizadas

Estruturacao

@ e Gestao

Principios
ESG

S

Fonte: ECOAGRO
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~
) .. Contetido conforme paginas 225 a 240 do Prospecto. @C  QQIO
Grupo Ecoagro - Diferenciais do Grupo -t O

- A'vocacao brasileira para a agricultura € notoria em sua formacao historica;
- Os destaques produtivos sao resultados das condicoes favoraveis aqui existentes;

Foco Exclusivo
no Agro

ﬁ Disponibilidade \
> 9 (D)

m
Disponibilidade Clima Luminosidade Ciclo Produtivo

Foco Exclusivo na
Cadeia do Agronegodcio

de terras I
Sy N7 {@7 @ @ A comple,><|-dade da Ca.dela.do
= N Agronegocio dado a diversidade
Cultura Solo C&T Mao de Obra

de culturas disponiveis, as
regidoes e biomas em um pais
continental, demandam
dedicacao exclusiva

K Diversificada /

- De mesmo modo ha oportunidades para o setor;

Y Oportunidade

p=-X W) Ac,.”'_é ®
K F 0 m

Infraestrutura Gestao Legislacao Recursos Financeiros , . . .
gI51a¢ O conteldo constante deste slide trata-se de anélise e opinido da Gestora. Nao

ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora,
\_ _/ nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento

apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos
ou evitar perdas substanciais.

e logistica Empresarial Complexa Insulficientes
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~
7~ , o Contetido conforme paginas 225 a 240 do Prospecto. @C Qgro
{ Grupo Ecoagro - Diferenciais do Grupo -t
1
Experiéncia . . ca , , .. .
de Mercado Time com mais de 15 anos de experiéncia, lider em volume e nimero de emissoes de CRA™.

N° Operacoes

20 16 26 29

19

Ranking
Volume (R$ MM) 3.886 4.784 2.967 4.804 4.985
Ranking 3° 2°

Participacao de
Mercado em 2020
Numero de Operacoes

Participacao de
Mercado em 2020
Montante Emitido

“Fonte: UQBAR
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Grupo Ecoagro - Diferenciais do Grupo Contetido conforme paginas 225 a 240 do Prospecto. @C Qgro

=4

Estruturas
Personalizadas

Emissoes realizadas pela Ecoagro em 2021, adequacao da estrutura aos mais diversos tipos de empresas:

| 9, um 3 ™ o O :
(FS " EF!EGLO‘“ S Anﬁu S/A Agricola unidas IBERE ~ABC

gno

R$ 300.000.000 R$ 20.000.000 R$ 8.000.00 R$ 150.000.000 R$ 60.000.000 R$ 200.000.000 R$ 41.000.000 R$ 150.000.000
2021 2021 2021 1 2021 2021 2021 2021 2021
NN » («
B i
adubos =@ N N * 4 e
ARAGUAIA AVH NN A AvantiAgro Libra e proeesy
NORTOX CaféBrasil “ULniou YARA
R$ 100.000.000 R$ 100.000.000 R$ 120.000.000 R$ 30.000.000 R$ 27.000.000 R$ 35.000.000 R$ 65.442.00 R$ 326.808.000
2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 ( 2021

SJSL VIX e ﬁ TO

_. @OTRIJAL
COLOMBO e CA
R$ 500.000.000 R$ 150.000.000 R$ 358.425.00 R$ 60.000.00 R$ 29.008.00 R$ 25.000.00 R$ 80.000.00
2021 2021 2021 ‘ 2021 2021 ."'5""055 2021 1 2021 ‘
Fonte: ECOAGRO 12
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Grupo Ecoagro - Diferenciais do Grupo Contetdo conforme paginas 225 a 240 do Prospecto.  @C Qgro

%

Principios
ESG

\

A4

A Ecoagro foi a primeira securitizadora a emitir
um CRA Verde, em 2016, no valor de R$ 1
bilhdo. Alinhada aos principios ESG, Ambiental,

Em 2017, tornou-se signataria do PRI
(Principals Responsible Initiative), organismo
multilateral que tem a responsabilidade de
Social e Governanca, a empresa atua nos fiscalizar e orientar as empresas engajadas no
principais grupos que promovem as financas processo ESG.

sustentaveis no Brasil e no mundo.
Com o compromisso de desenvolver as
Teve participacao ativa na construcido e Financas Verdes para a Agricultura, a Ecoagro

divulgacao do Roadmap de Financas Verdes também ¢é membro do subcomité de

para a Agricultura, lancado em 2019 pelo
Mapa (Ministério da Agricultura, Pecudria e

Abastecimento) em conjunto com o CBI.

agricultura do GFI (Grupo de Financas Verdes),
que entre seus membros conta com o UBS BB,

Bradesco, Cargill e CBI.

Principles for
Responsible
Investment

0 SUBCOMITEDE = PRl
AGRICULTURA =%

Fonte: ECOAGRO 13
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Grupo Ecoagro - Diferenciais do Grupo Contelido conforme paginas 225 a 240 do Prospecto. @C Qgro
Estrutura:c;éo
e Gestao Acompanhamento, monitoramento e Compliance das operacoes estruturadas
Estruturacao de Operacoes Acompanhamento Técnico Monitoramento do Campo
Diligéncias Juridicas Analise Condicoes Climaticas Monitoramento de Pds Plantio
Diligéncias de Crédito + Performance Financeira Monitoramento de Pré Colheita
Diligéncias de Riscos e Monitoramento \ Performance Operacional Monitoramento da Colheita
Diligéncia Comercial Acompanhamento e Formalizacdo dos Recebiveis Acompanhamento de Entrega do Produto
Acompanhamento de Performance de Contratos Acompanhamento de Performance de Contratos

Assegura que as operacoes sejam estruturadas de forma a garantir os interesses dos parceiros.

Fonte: ECOAGRO 14
O conteudo constante deste slide trata-se de andlise e opinido da Gestora. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar oportunidades.de investimento apropriadas, implementar

sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais.
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N
Grupo Ecoagro - Diferenciais do Grupo Conteldo conforme paginas 225 a 240 do Prospecto. @C Qgro

Historico de
Performance 0 04%

4.985
4.784 4.804
3 336
2.967

3 ¥ ':-:-::.':__- ; 2 052
Qg Negociados 124
Valores em Milhoes -
o - ] T

Fonte: ECOAGRO ‘\' Emissoes
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Grupo Ecoagro - Estrutura Eco Gestéo de Ativos Contetdo conforme paginas 225 a 240 do Prospecto. - @G QQIO

Gestao de Recursos Compliance & Risco

|

Gestao de Portfdlio Relacionamento Operacional Crédito
com Mercado

FOCO RQSpEitO ApOiO Transparéncia

Agronegocio Ciclo de Producio Meio Ambiente Informacao

Fonte: ECOAGRO
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Panorama Setorial - Relevancia do Agro Brasileiro Contetdo conforme paginas 225 a 240 do Prospecto.  @C  QQIr O

- A ONU projeta que em 2050 a demanda por alimentos em todo o globo deve aumentar entre 59% e 98%;

-Segundo o USDA o Brasil € o pais que ampliara a producao com previsao de aumento de 41%,

alem de que paises como China e EUA nao tem mais novas areas para exploracao agricola. Area disponivel

Milhdes de Hectares V Area OCUpada

Populacao Mundial 500.000
(Bilhoes)

7,04 j

450.000
95 f 400000
‘ 350.000 —
300.000
250.000

(M

200.000 ' >

150.000

100.000 @ ‘j’ ‘—

kI 1
E B B

Brasil EUA Russia india China Australia Canada Argentina

Fonte: ONU Fonte: FAO
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Panorama Setorial - Produtividade Brasileira Contetido conforme paginas 225 a 240 do Prospecto. - @C QQIO

- Nos ultimos 40 anos, o Brasil saiu da condicao de importador de alimentos

para se tornar um grande provedor para o mundo; Entre 1975 e 2017, a produc¢ao de graos, cresceu

mais de seis vezes, enquanto a area plantada quase
dobrou, assim os sucessivos ganhos possibilitaram a
economia de 100 milhoes de hectares.

250
200
&
150 o o
521% 38%
(236 MM tons) (60 MM ha)
100 Producio Area plantada
w e N
0 =
1977 1980 1983 1986 1989 1992 1995 1998 2001 2004 2007 2010 2013 2016 2017 2018 100
(MM ha)
Area Poupada
O Area plantada Producéo
Fonte: Embrapa - Viso 2030 19
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Panorama Setorial - Representatividade Produtiva Contetido conforme paginas 225 a 240 do Prospecto. - @C QQIO

A relevancia do Brasil para o setor agricola demonstra-se através da
lideranca na producao e exportacao de produtos agricolas, com
significativo Market Share, bem como um dos principais atores na
producdo e comércio de carnes (maior rebanho mundial 14,3%):

D &

Actcar Café Suco de Carne

. Soja Carne Bovina Milho Carne Suina
Laranja de Frango

10 10 10 20 20 30 40

Exporta 1° 10 10 10 10 10 30 30

&N 36« 300 80« 56x 32x  23x 21k 13«

20

Fonte: USDA

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 89 DO PROSPECTO DA OFERTA.



MATERIAL PUBLICITARIO

Panorama Setorial - Representatividade Econémica

. A
Conteudo conforme paginas 225 a 240 do Prospecto. eC Qgro

Todo este conjunto de avancos produtivos do agronegdcio modela o cendrio macroecondmico nacional,
com elevada participacdo no PIB (26,6%), com um valor aproximado de R$ 2 trilhdes (crescimento de 24,3% em relacdo a
2019);

Mesmo com o cendrio de pandemia global, houve o incremento de 15,8% no VPB, o que corresponde a marca de R$ 987
bilhdes de reais em 2020, como alvo ja estimado de R$ 1,1 trilhdo em 2021.

26,6% " 3

Participacao
PIB 2020

Exportacoes do Agronegocio
US$ 100.8 bilhées

Principais Exportadores

Mato Grosso (17,7%)
Sao Paulo (17,09%)
Parand (13,18%)

Fonte: MAPA

Principais Setores

Soja (34,9%)
Carne (17,0%)
Florestais (11,3%)

Principais Destinos

China (33,7%)
U. Europeia (14,9%)
EUA (6,9%)

21
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Panorama Setorial - Financiamento do Setor Contetido conforme paginas 225 a 240 do Prospecto.  @C QQIO

- O Sistema Agropecuario classificados como antes, dentro e depois da porteira, envolve toda a cadeia produtiva ligada a producao, transformacao, comercializacao e logistica de um produto agricola;
O mercado de CRA em 2020 atingiu a marca histérica de R$15,8 bilhées e R$60 bilhées em Estoque;

. As expectativas sdo ainda maiores para 2021, com o valor de R$ 25 bilhdes, considerando a necessidade de racionalizacio de custos do Estado brasileiro, uma fonte decrescente de recursos financeiros para o setor;

Evolucao do funding da soja no MT (2020) Securitizacao de CRA mantém forca na crise

Numero de Operacoes Volume, em R$ Bilhoes
66 64 15,7
56
13,4 123
‘\' Recursos Proprios 47
‘\’ Bancos com Recursos Federais
‘\’ Sistema Financeiro
6,9
‘\' Revendas
Multinacionais
2010/17 2017/18 2018/19 2019/20 2020/21 2017 2018 2019 2020 2017 2018 2019 2020
Fonte: IMEA Fonte: Valor 22
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Politica de Investimento - O que é o FIAGRO? Contetido conforme paginas 225 a 240 do Prospecto.  @C Qgro

- Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, criado na Lei N° 14.130/21, tem o objetivo de permitir que investidor pessoa fisica
ou juridica, inclusive estrangeiros, possa impulsionar o agronegocio brasileiro;

- O FIAGRO, regulamentado de forma provisoria pela Resolucao CVM N° 39, em carater provisorio e experimental, deve espelhar a regra vigente em
relacéo a outros fundos;

PP AN M ;

FIAGRO - Imobiliario FIAGRO - Participacoes FIAGRO - Direitos Creditorios
(Investidor em Geral) (Investidor Qualificado) (Investidor Qualificado)

Imoveis Rurais; Acoes, bonus de subscricao, debéntures Ativos financeiros,

CRA; simples, outros titulos e valores mobiliarios Direitos creditérios do agronegocio e titulos de

CRIs relativos a imoveis rurais; que integrem as cadeias produtivas securitizaco:

LCA: agroindustriais;
’ Direitos creditorios imobilidrios relativos a imoveis rurais e

Cotas de Fll, FIAGRO e FIDC relativos a imoéveis
titulos de securitizacao;

Cotas de fundos de investimento;

Fonte: ECOAGRO 24
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Politica de Investimento - O que é o FIAGRO IMOBILIARIO? Conteddo conforme pagins 225 3 240 do Prospecto. @G QQIO

Possibilidade de levar ao pequeno e medio investidor os beneficios em investir, em um importante
setor da economia brasileira, o Agronegocio.

Fluxo FIAGRO IMOBILIARIO ECOAGRO

&

Pessoa Juridica

&

CRA FIAGRO Pessoa Fisica

Aquisicao de Cotas

Vantagens FIAGRO IMOBILIARIO
T~ I T~ I T~ I o~

Facilidade para compra e

Diversificacdo Dividendos Isencao de IR venda, com titulo negocia-
de ativos Periodicos nos Dividendos do na B3
Fonte: ECOAGRO *O Fundo contenha no minimo 50 (cinquenta) cotistas, ndo se aplicando o beneficio para o cotista titular de mais de 10% (dez por cento) das cotas emitidas, ou cotas que lhe garantam direito de 25

recebimento de rendimentos do fundo em percentual superior a 10% (dez por cento).
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Politica de Investimento - O que é o CRA? Contetido conforme paginas 225 a 240 do Prospecto.  @C Qgro

Certificados de recebiveis do agronegécio (CRA), sdo titulos de renda fixa lastreados em recebiveis relacionados a cadeia produtiva do agronegdcio. Trata-se de titulo de emissao
exclusiva das companhias securitizadoras que adquirem e “empacotam” os direitos creditérios do agronegdcio para posterior emissao dos CRA no mercado de capitais. Os CRA contam

com regime fiduciario sobre os ativos lastro que garante segregacao do risco do devedor a respectiva emissao vinculada.
vestidor

. . Cessao do Crédito Emissao da CRA Lastreado no Crédito
ﬂ Emissor Titular (S’@ CIA
Pl doCrédito @ "~~~ """ TTTmTTmTmTmEEEEET Securitizadora "~ E

Coordenador Lic

Agente Fiduciari
Escriturador

Custodiante

Fonte: ECOAGRO 26
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Politica de Investimento - Como o Mercado Agro funciona Conteudo conforme paginas 225 a 240 do Prospecto.

~N
ec QaQro

IndUistria de
InsumMos

:

Produtores Processadores/

Rurais Transformadores
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Politica de Investimento - Caracteristicas dos Ativos Contetido conforme paginas 225 a 240 do Prospecto. @G QQIO

Portfolio de investimento diversificado objetivando a diluicdo do risco da carteira;

Composicao de Carteira do FIAGRO

Cadeia Primaria de Producao Produtor Rural (médio e grande) Alto Retorno
Cooperativas

Cadeia de Insumos Agricolas Revendas Meédio Retorno
Industrias

Comercializacao

Pequenas e Médias Empresas (PME) Beneficiamento Médio Retorno
Industrializacao e Logistica

Corporativas Grandes Empresas e Conglomerados Baixo Retorno

Diversificacao de Ativos com maximo de 10% de concentracao por operacao;

Fonte: ECOAGRO

Notas: (1) Atualmente, a equipe de gestdo do Fundo estd em fase de negociacdo dos ativos-alvo, sem vinculo firmado com a destinacdo de recursos da Oferta, sendo indicado acima o
estdgio de cada negociacao; (2) A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade futura; (3) O pipeline acima é apenas indicativo, ndo havendo garantia de que sejam adquiridos com recursos oriundos da Oferta, tendo em vista que depen-
dem de determinadas condicdes precedentes, podendo ser adquiridos outros ativos conforme gestao ativa e discricionaria do Gestor.
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Politica de Investimento - Sistema Agropecuario

~N
ec QaQro

CADEIA PRIMARIA
DE PRODUCAO

Produtores Rurais
de médio e grande porte.

CADEIA DE INSUMOS
AGRICOLAS

Inddstrias agropecudrias,
fertilizantes, sementes, as
cooperativas e distribuidoras.

PEQUENAS E MEDIAS
EMPRESAS DO
AGRONEGOCIO

Pessoas juridicas que exercem
a atividade de comercializacao,
beneficiamento, industrializacao e

logistica (armazenagem e transporte).

(7.2

:

Produtores
Rurais

Antes da porteira

o.o % b
S

IndUstria de Distribuidora
Insumos de Insumos

Antes da porteira

=

Produtores
Rurais

Depois da porteira

.[:
Processadores/ Distribuidores/
Transformadores .

Varejistas

Depois da porteira

ProceseteESy Distribuidores/
Transformadores ..

VEIEINES

Consumidor
Final

Consumidor
Final

Consumidor
Final
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Politica de Investimento - Processo de Andlise

Originacao e A s
prépria Diligéncias
/ Juridico

Oportunidades @ \

. A
Conteudo conforme paginas 225 a 240 do Prospecto. eC Qgro

Diretor de
Investimentos

Crédito

Crédito

((ON

Preparacao Decisio
Comité

Monitoramento Gestor de Portfdlio Diretor de Risco

Aprovacao por unanimidade
Originacao
terceira

Fonte: ECOAGRO
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Politica de Investimento - Por que o FIAGRO IMOBILIARIO ECOAGRO? Contetdo conforme péginas 225 2 240 do Prospecto. - @C__QQMO

®

Experiéncia

Q\ﬂ de Mercado
=

Foco Exclusivo Capacidade
no Agro de Originacao

Fonte: ECOAGRO
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Pipeline FIAGRO Contetdo conforme pégina 238 do Prospecto. ec:qgro
Pipeline potencial de operacoes em estruturacao para entrar no Fiagro;

Segmento Regiao Volume de Alocacao (MM) Indexador Taxa Indicativa Prazo Status
Agroindustria Goias R$ 14 CDI 4,50% 4 anos Em estruturacao
Agroindustria Minas Gerais R$ 10 CDI 6,50% 5 anos Em estruturacao

Agroindustria/Sucroalcooleiro Sao Paulo R$ 14 IPCA 7,30% 5 anos Em estruturacao
Cooperativa Rio Grande do Sul R$ 11 CDI 5,00% 45 anos Em estruturacao
Fertilizantes Minas Gerais R$ 14 CDI 5,00% 5 anos Em estruturacao

Logistica Goias R$ 11 IPCA /,00% 4.5 anos Em estruturacao

Produtor Bahia R$ 14 IPCA 8,00% 5 anos Em estruturacao

Produtor Goias R$ 14 CDI 5,50% 5 anos Em estruturacao

Produtor Goias R$ 14 CDI 6,00% 4 anos Em estruturacao

Revenda Insumos Espirito Santo R$ 14 CDI 4,50% 4 anos Em estruturacao
Revenda Insumos Goias R$ 7,20 CDI 5,00% 4 anos Em estruturacao
Revenda Insumos Mato Grosso R$ 10 CDI 5,50% 4 anos Em estruturacao
Revenda Insumos Mato Grosso do Sul R$ 14 CDI 5,00% 4 anos Em estruturacao
Revenda Insumos Minas Gerais R$ 10 CDI 6,00% 3 anos Em estruturacao
Revenda Insumos Sao Paulo R$ 14 CDI 5,00% 4 anos Em estruturacao
Revenda Insumos Sao Paulo R$ 14 CDI 4 50% 3 anos Em estruturacao
Total R$ 199,50 Fonte: ECOAGRO
rojetada o epresenta € e deve or consderad,a AL MoMepto o4 4o Aualver NAtes, coma pTOMesea, Eantia o Susesta de rentabiicad o (3] O pincing i ¢ apens o, oo havende garants i il 33

adquiridos com recursos oriundos da Oferta, tendo em vista que dependem de determinadas condicoes precedentes, podendo ser adquiridos outros ativos conforme gestdo ativa e discricionaria do Gestor.
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Projecoes FIAGRO

Conteudo conforme paginas 238 a 239 do Prospecto.

-
ec QaQro

Considerando

R$ 50M

Considerando

Fluxo de Caixa Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Receitas Operacionais R$ 4.692.359 R$ 7.093.124 R$ 7.648.608 R$ 7.449.374 R$ 7.406.697
Receitas Financeiras R$ 575.805 R$ 47.721 R$ 58.169 R$ 63.991 R$ 82.909 |~
Taxa Administracao -R$ 543.319 -R$ 555.460 -R$ 557.981 -R$ 558.138 -R$ 556.320 /;
Outras Despesas -R$ 162.601 -R$ 122.469 -R$ 122.469 -R$ 122.469 -R$ 122.469
Resultado Operacional R$ 4.562.244 R$ 6.462.914 R$ 7.026.326 R$ 6.832.757 R$ 6.810.816 \
Performance -R$ 67.942 -R$ 91.937 -R$ 96.799 -R$ 104.258 -R$ 114.141 \
Dividendos -R$ 4.747.441 -R$ 5.994.972 -R$ 6.549.388 -R$ 6.735.958 -R$ 6.706.557
Dividendos yield (a.a.) 9,495% 11,990% 13,099% 13,472% =

13,413%

Fluxo de Caixa

é R$ 150M Receitas Operacionais R$ 14.077.079 R$ 21.347.652 R$ 23.089.146 R$ 22.514.803 R$ 22.389.913 / \ //;,/ ;-_
Receitas Financeiras R$ 1.746.649 R$ 117.964 R$ 131.781 R$ 149.276 R$ 205.591 ’/ S /»,f///ﬁ / =
Taxa Administracao -R$ 1.835.013 -R$ 1.874.320 -R$ 1.883.536 -R$ 1.885.604 -R$ 1.879.326 /l//?//; -
QOutras Despesas -R$ 303.146 -R$ 260.995 -R$ 260.995 -R$ 260.995 -R$ 260.995 {"’f/, //’
Resultado Operacional R$ 13.685.568 R$ 19.330.301 R$ 21.076.395 R$ 20.517.480 R$ 20.455.183 | ////,;
Performance -R$ 123451 -R$ 270.735 -R$ 289.999 -R$ 312.783 -R$ 342.523
Dividendos -R$ 14.705.918 -R$ 18.716.276 -R$ 19.405.660 -R$ 20.227.480 -R$ 20.142.399
Fonte: ECOAGRO Dividendos vyield (a.a.) 9,804% 12,478% 12,937% 13,485% 13,428%
Notas: (1) Atualmente, a equipe de gestdo do Fundo esta em fase de negociacdo dos ativos-alvo, sem vinculo firmado com a destinacdo de recursos da Oferta, sendo indicado acima o estagio de cada negociacido; (2) A expectativa de retorno projetada ndo representa e nem deve ser 35

considerada, a qualguer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura; (3) O pipeline acima é apenas indicativo, ndo havendo garantia de que sejam adquiridos com recursos oriundos da Oferta, tendo em vista que dependem de

determinadas condicoes precedentes, podendo ser adquiridos outros ativos conforme gestdo ativa e discricionaria do Gestor.
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Termos e Condicoes da Oferta

MATERIAL PUBLICITARIO

Conteldo conforme paginas 39 a 72 do Prospecto.

S
ec QaQro

Produto

Caracteristicas da Cota

Classe de Cotas

Tipo Oferta

Vencimento

Negociacao Cotas

Ativo Alvo

Forma integralizacao

Taxa Administracao

Taxa Base para calculo de Performance

Performance

Concentracoes

Indexadores dos Ativos

Pagamento de Dividendos

Fiagro FlI;

R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) com minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
Valor da Cota R$ 100,00 (cem reais) e Valor Minimo de Aquisicdo R$1.000,00 (hum mil reais);

Cota Unica;

ICVM 400;

Indeterminado;

B3:;

CRA e Fiagro;

Em data Unica;

1,2%a.a.;

CDI + 1%a.a.

10% sobre o que exceder a Remuneracao Alvo;

CRA: cada patriménio separado de CRA nao pode representar mais de 10% do PL. ;
LCA: Limitacao a 20% por Instituicdo Financeira. ;

IPCA; CDI; Pré;

Trimestral
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—~
Cronograma Tentativo da Oferta Contetido conforme pagina 66 do Prospecto.  @C Qgro

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 03/09/2021

Divulgacao do Aviso ao Mercado e Prospecto Preliminar 14/10/2021

Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 14/10/2021

Inicio do Periodo de Reserva 21/10/2021

Encerramento do Periodo de Reserva 12/11/2021

Obtencio do Registro da Oferta na CVM 12/11/2021

I
IR

i : | i \‘\

Procedimento de Alocacio 16/11/2021 /; }

Divulgacio do Antdncio de Inicio e Prospecto Definitivo 16/11/2021

Data de liquidacao das Cotas 19/11/2021 m’ }
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Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especificapara o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacao da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM

publicou a Resolucado CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do
agronegocio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n°

14.130, de 29 de marco de 2021, e ainda n3ao possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrucao
CVM n°® 472/08, as regras e procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo poderd vir a ser alterada e, consequentemente, afetar
negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda nao se

encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacoes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando
assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os orgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Ofertae o
Fiagro e/ou em um eventual cendrio de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacido existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou
interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser desfavoraveis aos interesses ai
investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente
as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilacoes de precos e cotacoes de mercado, e a outros

riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacao de mercados e de precificacdo de ativos, o que
pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das
operacoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operacoes de compra e venda de
Ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas operacoes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus creditos.
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Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em

comparacao a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais podem ser constituidos na forma de condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidacao do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado

entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos a alienacao dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacoes e despesas do Fundo. No
caso de liquidacao do Fundo, nao sendo possivel a alienacao acima referida, os proprios ativos serao entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada
um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado,
podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificacao, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacido Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré- pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao
CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacido pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que
pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

41

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 89 DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

—~
Fatores de Risco Contetdo conforme paginas 89 a 109 do Prospecto. @C Qgro

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o

Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e ofs)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo
34 da Instrucao CVM 472. Deste modo, nao € possivel assegurar que eventuais contratacdoes nao caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo
ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucao CVM 472: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdao do direito
de superficie, pelo fundo, de imoével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou
arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos
servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto o de primeira distribuicido de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisicao, pelo
Fundo, de valores mobiliarios de emissdao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do
artigo 46 da Instrucao CVM 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses

e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido aoc Gestor e ao Administrador na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo,
sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um ativo para a destinacao de recursos do Fundo em curto prazo, fato
que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nido serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao /
gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacao dos servicos ao
Fundo. Falhas na identificacao de novos ativos, na manutencao dos ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacao de ativos, bem como
nos processos de aquisicao e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de auséncia de propostavinculante para o pipeline indicativo

Nao obstante a determinacao no Regulamento de que, nos termos da politica de

investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo n3o tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se,
portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto
aos 0rgaos de registro competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline indicativo
constante na secao “Destinacdo de Recursos’, na pagina 47 deste Prospecto Preliminar, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que
sejam assinadas propostas vinculantes, ndo € possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a
concretizacao dos negocios em questao dependera da implementacao de diversas condicoes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due
diligence, perda da exclusividade na aquisicao de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exogenos e nao factiveis de previsao neste momento. Nesse sentido, os
Investidores devem considerar que os potenciais negodcios ainda nao podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicao com 0s recursos
a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que nao estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado
indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecao dos ativos que serao objeto de
investimento. 43

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 89 DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

—~
Fatores de Risco Contetdo conforme paginas 89 a 109 do Prospecto. @C Qgro

Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos ou Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao antecipada

do Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer
Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes

econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais
se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de capitais, com oscilacoes nos precos de ativos (inclusive de imodveis),
indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,

pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia
brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio e agroindustrial, o mercado
de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacobes, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado
imobiliario e do agronegocio, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado
imobiliario e do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou
em medidas mais rigidas de lockdown da populacido, o que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dosimodveis que vierem a
compor seu portfolio,bem como afetaria a valorizacao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco decorrente da pandemia de COVID-19

A propagacao do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretacao

de estado de calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroecondmico e as ofertas publicas de valores mobiliarios em
andamento, observando-se uma maior volatilidade na formacao de preco de valores mobiliarios, bem como uma deterioracdo significativa na marcacao a
mercado de tais ativos. Neste momento, ainda € incerto quais serao os impactos da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas economias global e
brasileira, sendo certo que tal acontecimento podera causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econdmica brasileira, nos resultados das
operacoes dos ativos imobiliarios a serem investidos pelo Fundo, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo. Adicionalmente, o presente
Prospecto contém, na presente data, informacodes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que n3o consideram e ndo refletem os
potenciais impactos relacionados a pandemia do COVID-19, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos
resultados futuros do Fundo. Desta forma, € possivel que as analises e projecoes adotadas no ambito deste Prospecto ndo se concretizem, o que podera resultar

em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. 45
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Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do
Fundo nao cumprirem suas obrigacoes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdées nas condicoes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condicoes, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

Alteracoes na legislacao tributaria ou na sua interpretacao e aplicacao podem implicar

o aumento da carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteracoes incluem, mas ndo se limitam, a (i)
eventual extincao de isencoes fiscais, na forma da legislacdo em vigor, (ii) possiveis majoracoes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes, (iii)
criacdo de tributos; bem como, (iv) diferentes interpretacoes ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou das autoridades
governamentais, inclusive quanto as aplicacoes financeiras realizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a recente criacdo dos FIAGRO por meio da Lei
n° 14.130/21, que ainda pende de regulamentacdo pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteracao fiscal ndo podem ser quantificados. No
entanto, poderao sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente
aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria,
o0 que podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas
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Recentemente, o Governo apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto de Lei n°® 3.887/2020, que pretender alterar a tributacdo sobre receitas; e (ii) o Projeto
de Lei n® 2.337/2021, que prevé alteracdes na tributacdo sobre a renda, inclusive quanto as regras de tributacdo de investimentos nos mercados de
capitais e financeiro brasileiro. Nao € possivel determinar com antecedéncia se as proposicoes serdao aprovadas, assim, € importante que haja
acompanhamento regular dos tramites legislativos, a fim de se identificar eventuais impactos futuros. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nao
conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) as cotas do Fundo
deverao ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencao
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacao das operacoes e para a elaboracao das demonstracoes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais advém das disposicoes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicao da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a
Lei das Sociedades por Acdes e a constituicao do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacoes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacao brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrucdgo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos
contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucao
contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o
CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar
que novas revisoes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacoes e para a elaboracao das
demonstracées financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.
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Risco regulatorios

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracoes. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacoes necessarias para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos
adversos ao Fundo. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracoes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes para distribuicdo de rendimentos
e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou
alteracoes na legislacao em vigor. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e os Coordenadores tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacao nas
taxas de juros e indices de inflacdo e variacao cambial. 48

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 89 DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

—~
Fatores de Risco Contetdo conforme paginas 89 a 109 do Prospecto. @C Qgro

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracoes
poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo € o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao ser observados os limites de aplicacao por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
|3 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacao com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em
questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicio do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer
intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcodes,
hipéteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicado nao aconteca, o
Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacao do Fundo. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento

nas Cotas do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto de auditoria, revisao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por
parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo
baseadas em dados que nao foram submetidos a verificacao independente, bem como de informacoes e relatérios de mercado produzidos por empresas
independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma
conclusao, opiniao ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e

projecoes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serao alcancadas.
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Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestio para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestiao da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é
possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicoes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao,
quaisquer revisoes que reflitam alteracdées nas condicoes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos
A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacoes e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razao

da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacoes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver
perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimdnio do Fundo, na rentabilidade dos
Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operacdoes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao
patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera acarretar variacoes no valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias nao fossem utilizadas. Tal situacao podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo

dependerdao de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas,
que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispée o Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacao em que
um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia
objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; e
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(e) o Coftista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara
a permissao de voto. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que s3o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias

figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco relativo a novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissoes de novas Cotas,
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito
de preferéncia, este podera sofrer diluicio de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compodem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricoes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e
futuros ou por orgaos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operacoes, na participacao nas operacoes e nas flutuacoes maximas de
preco, dentre outros. Em situacdoes em que tais restricoes estdo sendo aplicadas, as condicoes para negociacao dos Ativos da carteira, bem como a precificacao
dos Ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicoes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a politica de
investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de
Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.
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Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacoes, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissoes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Capital Autorizado conforme
definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao
de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que n3o aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacao em valores mobiliarios, o que pressupoe que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a
serem pagos pelos Ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade
do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o recurso disponivel para distribuicoes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

Nao obstante a determinacao no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do Fundo, os recursos deverao ser aplicados primordialmente em
Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada fundo de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos
relativos ao setor do agronegocio, conforme pagina 105 deste Prospecto, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.
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Riscos associados a liquidacdo do Fundo

Por ocasiao do término do prazo de duracao do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacao antecipada do Fundo, o
pagamento do resgate podera se dar mediante a constituicao de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cddigo Civil, o qual sera regulado

pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderao ser modificadas por deliberacao unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a
presenca da totalidade dos Cotistas..

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracoes
nas condicoes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimdénio do Fundo e das Cotas.
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Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante
e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimoénio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuaraportes de capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacbes realizadas no Fundo nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital
aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a

necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.
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Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do Fundo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimoénios
separados de operacoes de securitizacao submetidas a regime fiduciario nao sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC,
para reducao ou eliminacao dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condicoes adversas de
mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias
visando o cumprimento das obrigacoes assumidas pelo Fundo.
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Risco relativo a forma de constituicao do Fundo

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, nao € permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacao do
Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao
enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém
em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicido e gestao, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicido do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao
de resultado.

Riscos Relacionados ao Mercado e ao Investimento em Securitizacao de Recebiveis do Agronegocio

Recente Desenvolvimento da Securitizacao de Direitos Creditorios dos CRA

A securitizacao de direitos creditdrios do agronegdcio € uma operacao recente no Brasil. ALei n® 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegocio,
foi editada em 2004. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissoes de certificados de recebiveis de agronegdcios nos ultimos anos. Além disso, a
securitizacao € uma operacao mais complexa que outras emissoes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos
riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a emissao.
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Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o mesmo ainda nao se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo
ocorrer situacoes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRA, uma
vez que os orgaos reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um eventual cenario de discussao e/ou de identificacao de
lacuna na regulamentacao existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como
(ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses ai investimento em CRA, o que em qualquer das hipoteses, poderd afetar adversamente o
investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizacao do agronegocio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo
nao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacao dos CRA, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a
qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou
afetacao’.

Recente regulamentacao especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do agronegocio

A atividade de securitizacao de Direitos Creditorios do Agronegocio esta sujeita a Lei 11.076 e a Instrucao CVM 600, no que se refere a distribuicoes publicas
de certificados de recebiveis do agronegdcio. Como a Instrucao CVM 600 foi recentemente publicada, poderao surgir diferentes interpretacdoes acerca da
Instrucao CVM 600, o que pode gerar efeitos adversos sobre o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar de forma adversa as Cotas.
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Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacao a estruturas de securitizacdo, em situacoes
adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razao do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.
Assim, em razao do carater recente da legislacao referente a CRA e de sua paulatina consolidacao levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicacao e
interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma
adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegocio, esta
antecipacao podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do

papel.

Para os CRA que possuam condicoes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA
promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a nio realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como o
Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRA, anteriormente investido.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacoes decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos
créditos do agronegdcio que lastreiam a emissao dos CRA e da execucao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizacao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos
titulares dos CRA nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos
contratos do agronegocio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao econdbmico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacoes no que tange ao pagamento dos CRA pela
companhia securitizadora.

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a
respectiva operacao, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera haver a necessidade de contratacao de consultores, dentre outros
custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode nao ter valor
suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRA podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Riscos relativos a Oferta

Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao seja subscrita ou adquirida a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos

que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
Distribuicao Parcial das Cotas. 62

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 89 DO PROSPECTO DA OFERTA.




MATERIAL PUBLICITARIO

—~
Fatores de Risco Contetdo conforme paginas 89 a 109 do Prospecto. @C Qgro

Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirao menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo e,
consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo. Existe a possibilidade de ocorrer o cancelamento da Oferta caso nao seja subscrito o Montante
Minimo da Oferta. Nesta hipotese, o Administrador devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcoes
das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo, se houver.

Risco da nao colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de Reserva automaticamente cancelados. Neste caso, caso
os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicido Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serao devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta
Conforme previsto no item “Negociacao e Custddia das Cotas na B3”, na pagina 60 deste Prospecto Preliminar, os recibos das Cotas subscritas ficarao bloqueadas

para negociacao no mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprovacao da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade
de negociacao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisoes de investimento.
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Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacao em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em
1/3 a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as
ordens de investimento, os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e os Coordenadores nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulacao.

Risco de ndo materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado do agronegocio, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O fundo nao conta com garantia
do Administrador, dos Coordenadores, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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Risco do desligamento de Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacoes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de
instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacées previstas no Contrato de
Distribuicao, no Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de
quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituicoes financeiras
responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Reserva
que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais nao mais participarao da Oferta, sendo que os
valores depositados serdao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de nao
concretizacao da Oferta.
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Informacoes contidas no Prospecto Definitivo.

O Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas no Prospecto Definitivo em relacao ao Brasil e 3 economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN,
pelos orgaos publicos e por outras fontes independentes. As informacoes sobre o mercado do agronegocio apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar

foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacoes publicas e publicacoes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdogenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria,
guerras, revolucoes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na
politica econdmica e decisoes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.
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O Prospecto esta a disposicao dos potenciais investidores nas paginas da rede mundial de computadores, nos seguintes enderecos:

(i) Administrador: www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida clicar em “ECOAGRO | FUNDO
DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO” e, entio, clicar em “Prospecto Preliminar”);

(i) Coordenador Lider: https:/www.guide.com.br/investimentos (neste website, na aba superior, clicar em “Produtos”, em seguida selecionar “Ofertas Publicas”, na
pagina seguinte localizar “Fiagro”, selecionar “Em andamento’, localizar “ECOAGRO | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e ent3o acessar “Prospecto Preliminar”, apos divulgado);

(iii) Warren: https:/ofertaspublicas.warren.com.br (neste website, na aba superior, clicar em "Ver Ofertas", na pagina seguinte localizar localizar “Fiagro Ecoagro -
Oferta Publica de Distribuicdo da 1% Emissao" e clicarProspecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apds divulgado);

(iv) Necton: https:/www.necton.com.br/ofertas-publicas/. (neste website, clicar na Lista de ofertas disponiveis, localizar “Fiagro Ecoagro - Oferta Pablica de
Distribuicdo da 1* Emissao" e clicar em “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apds divulgacao);

(v) Vitreo: https://www.vitreo.com.br/investir/ofertas-publicas-ipo/, localizar “ECOAGRO - 1 Emissdo ECOAGRO | Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO - Imobiliario " e clicar “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”, apds divulgado;

(vi) CVM: https:/www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas em Analise”, clicar em “Quotas de Fundos Imobiliario” e, em seguida, buscar o " ECOAGRO | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO", e, ento, localizar o "Prospecto Preliminar", "Aviso ao Mercado" ou a opcio desejada);

(vii) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “ECOAGRO | FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO", "Antincio de Encerramento"” ou a opcio desejada).

(viii) Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na
pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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