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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) é de responsabilidade da WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., na qualidade de
instituicdo coordenadora lider da Oferta (conforme abaixo definido) (“Coordenador Lider”) e da INVESTCOOP ASSET MANAGEMENT LTDA., na qualidade de
coordenador contratado (“Coordenador Contratado”), e foi preparado pela XVI CONSULTORIA, TREINAMENTO E DESENVOLVIMENTO GERENCIAL, na qualidade
de consultor especializado do Fundo (conforme abaixo definido) (“Consultor Especializado” ou “XVI Finance”), com base nas informagfes constantes no regulamento
do Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande (“Regulamento” e “Fundo”, respectivamente) e no Prospecto (abaixo definido), com
finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentacgdes relacionadas a distribuicdo priméaria de cotas da segunda emissdo do Fundo (“Oferta”), nos
termos do Artigo 50 da Instru¢cdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 20 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢cdo CVM 400”).

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressdes em mailscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no presente
Material Publicitario e nele ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto” de Distribuicdo Publica Priméria de Cotas da 22 Emissdo do Fundo de
Investimento imobiliarios Hospital Unimed Campina Grande” (“Prospecto”), no Regulamento do Fundo e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitério foi elaborado com base em informacdes prestadas pelo Consultor Especializado e pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, do
Gestor, do Administrador ou do Consultor Especializado, qualquer declaracdo ou garantia com relagdo as informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento
sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas. Este Material Publicitario ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de
quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacdo de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor, o Administrador e o Consultor
Especializado e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisdo de investimento, pelo investidor,
tomada com base nas informacdes contidas neste Material Publicitario O Coordenador Lider e o Coordenador Contratado ndo atualizardo quaisquer das informacdes
contidas neste Material Publicitario, as quais estao sujeitas a alteracfes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario. Ainda, o desempenho passado do
Fundo ndo é indicativo de resultados futuros.

Este Material Publicitario apresenta informagfes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o
Prospecto da Oferta, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento do Fundo em especial a se¢édo “Fatores de
Risco” do Prospecto, disponiveis nas paginas 74 a 81, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emisséo, a Oferta e as
Cotas, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Cotas. O Prospecto e o Regulamento do Fundo podem ser obtidos nos canais indicados na
pagina deste Material Publicitério.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"



MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este Material Publicitario € de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste
Material Publicitario para qualquer pessoa que ndo o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e qualquer divulgacao de
seu conteudo sem autorizagdo prévia do Coordenador Lider é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda com os
termos acima e concorda em nao produzir copias deste Material Publicitario no todo ou em parte.

Qualguer decisdo de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto, que contera informacodes
detalhadas a respeito da Emissao, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados
a fatores macroecondmicos, aos setores de atuacao e as atividades do Fundo. O Prospecto podera ser obtido junto ao Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, a
COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., atuando inclusive na qualidade de administrador do Fundo, o Consultor Especializado,
a “CVM” elou a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informacdes nele
contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobiliarios. Recomenda-se que o0s potenciais investidores consultem, para
considerar a tomada de deciséo relativa a aquisicdo de Cotas no ambito da Oferta, as informacdes contidas no Prospecto, seus proprios objetivos de investimento e seus
préprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento. Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre o Fundo, suas atividades e situacdo econémico-financeira, bem como sobre
as Cotas e suas caracteristicas.

Este Material Publicitario contém informacdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sao garantia de futura performance. Os Investidores devem
estar cientes que tais informacdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacées do Fundo
gue podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informacdes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacfes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das Cotas, do Fundo e
das demais instituicdes prestadoras de servicos. A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada como promessa ou garantia de rentabilidade.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"
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Disclaimer

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagoes
Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacfes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento
Imobiliarios Hospital Unimed Campina Grande”, clicar em “Fundos.NET”, e, entéo, localizar o “Regulamento”).

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao
investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros
associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.
A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, O
REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES. TENDO EM VISTA QUE A CONTRAPARTE DO FUNDO NO CONTRATO DE LOCACAO, ISTO E, O
LOCATARIO, ERA COTISTA DETENTOR DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DO PATRIMONIO DO FUNDO, A CELEBRAGCAO DO CONTRATO DE LOCAGAO PELO FUNDO FOI OBJETO DE
APROVACAO PREVIA, INFORMADA E ESPECIFICA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO FUNDO, REALIZADA EM 08 DE NOVEMBRO DE 2021. CASO, APOS O ENCERRAMENTO
DA OFERTA O LOCATARIO PERMANEGA COMO COTISTA DETENTOR DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DO PATRIMONIO DO FUNDO, A AUTORIZAGAO PARA CELEBRACAO DO
CONTRATO DE LOCAGCAO DEVERA SER OBJETO DE RATIFICAGAO DOS COTISTAS DO FUNDO, POR MEIO DE NOVA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DOS ARTIGOS
34 E 35, IX DA INSTRUGCAO CVM 472. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, DESCRITO NA PAGINA 82
DO PROSPECTO.

Esta apresentacao é estritamente confidencial e seu contelddo ndo deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos pelos quais esta apresentacao foi obtida.
AS INFORMACOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO
DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO DO FUNDO OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERAGCAO CVM 818 ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Autorregulacao

ANBIMA

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"
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Pagina(s) 200 € 201 do Prospecto

Secao 1 — Cenario Macroeconémico

Retomada da economia, com crescimento e geracao de empregos

Var. do PIB (%) trimestre vs. trimestre anterior Saldo de Empregos Formais (CAGED)

15% .. .

Saldo de Empregos do CAGED - Série com Ajustes
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Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados do IBGE (2021), disponivel em <http://www.ipeadata.gov.br/exibeserie.aspx?serid=38414

Meta SEL |C Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados do Novo CAGED (outubro de 2021) - disponivel em <http://pdet.mte.gov.br/novo-caged>
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Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021) com base nos dados do COPOM (outubro de 2021) - disponivel em <https://www3.bcb.gov.br/sgspub/localizarseries/localizarSeries.do?method=prepararTelalocalizarSeries>, série 432
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Secao 1 — Expectativa das Variaveis Macroecondémicas

Retomada do crescimento, controle da inflagdo e manutencao dos juros em patamares baixos

Variacao do PIB (%)

4,93%
2.00% 2,05%
2021 2022 2023 2024

Meta SELIC (%)

9,25% 11,00%

. . .7’50% 3

2021 2022 2023 2024

Fonte: Elaborados pela XVI Finance (2021) , com base nos dados do Boletim Focus (05/11/2021), disponivel em <https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus>.

IPCA 12 Meses (%)

9,33%

4,63%
. — =
2021 2022 2023 2024

Em 2021, observa-se, ainda, taxas de juros consideravelmente baixas para

os padrdes brasileiros.

Para os proximos anos, as expectativas de mercado do Boletim Focus
indicam a retomada do crescimento econdmico, controle e manutencéo da
inflacdo a niveis baixos e da taxa SELIC em niveis baixos para o padréo do

pais, conforme indicadores projetados.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"
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Secao 1 - Momento dos Mercados de Capitais

Evolucéo do numero de investidores na B3

Numero de Investidores na B3 * CAGR: 20,3% a.a
(em milhares)

4,000 3,737
3,500 3,229

3,000 /

2,500 /

2,000 /

— 1,681
1,500
1,000 813
589 564 557 564 620
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

* CAGR (Compound Annual Growth Rate), ou taxa de crescimento anual composta.

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados do G1 (2021), disponivel em <https://contetidos.xpi.com.br/acoes/relatorios/xp-monitor-crescimento-de-pessoas-fisicas-na-bolsa-segue/>.
= O mercado de capitais brasileiro passou por relevante expansao nos ultimos anos, superando o total de 3 milhdes de investidores, conforme gréafico acima.

= O CAGR (Compound Annual Growth Rate), ou taxa de crescimento anual composta, representa a taxa equivalente de crescimento ou retorno no periodo

apresentado.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"
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Secao 1 - Momento dos Fundos Imobiliarios

Evolucdo do numero investidores e do IFIX

NUmero de Investidores em Fll's

ilh
= A inddstria de Fundos de Investimento (em milhares) 1,400

o . 1,172
Imobiliarios passou por um forte crescimento
lti ;
nos ultimos anos; 645
= Tal fato € impulsionado pelas taxas de juros 208
dos Ultimos anos, especialmente de 2020 e 36 102 101 93 89 89 121 -
I S S e s

2021, baixas para padroes brasileiros, dada 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
a Correla(;éo negativa entre o IFIX e as taxas Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados da B3 (agosto de 2021) - disponivel em <http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal /
de juros bésicas evidenciada no grafico ao
IFIX vs. Selic
lado;
3,500 16%

. , . . 3,000 14%

= O maior nimero de investidores na classe 12%
2,500

de ativos, por sua vez, gera uma maior 2o 10%

_ 8%

demanda pelos produtos. 1,500 _-____/-/"' “\—\,_—-—W/- 6%

1,000 4%
500 2%
0 0%

dez-10 dez-11 dez-12 dez-13 dez-14 dez-15 dez-16 dez-17 dez-18 dez-19 dez-20

— | F X Meta SELIC
Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021) , com base nos dados da B3 (novembro de 2021) - disponivel em <http://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/indices/indices-de-segmentos-e-setoriais/indice-fundos-de-

investimentos-imobiliarios-ifix-estatisticas-historicas.htm>
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Secao 1 - Momento dos Fundos Imobiliarios

Evolucéo daliquidez e crescimento da Classe no Periodo

NUmero de Fll's Patriménio Liquido Total da Classe (R$ milhdes)
608
>%9 191,564
179,771
456
39 105,313
304 106,112
272 95,729
245
221
199
57,051
82

15 14 15 14 14 15 14 10 20 *° I 1,382 1151 542 842 158

I S S S S N S e B - ' '

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

= Assim, observou-se também uma elevacao da otica da oferta, com a criacao de produtos para atender esta demanda;

= Adicionalmente, o crescimento de investidores e de ativos da classe no mercado, conforme demonstrado nos graficos acima, impactou positivamente no crescimento

do volume transacionado e na liquidez desta classe de ativos.

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados da B3 (agosto de 2021) - disponivel em <http://www.b3.com.br/pt _br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/ >
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Secao 2 — Envelhecimento populacional na Paraiba

Populacado apresenta tendéncia de envelhecimento

_ ) Segundo dados do IBGE (2021), o
Evolucédo populacional na Paraiba (2020 — 2050) _ _ _
envelhecimento populacional do Brasil

o] .
843 24242 4242 05% § comegou a ser visto nos anos 70, quando
o 4.2 A 0.4% g . _
3 . 414l 4.2 03% £ as taxas de natalidade e mortalidade
18 0.2% g . . .
= 4 0.1% ¢ reduziram simultaneamente. Assim, no
2 0.0% £ . .
01% o Brasil como um todo, o envelhecimento
©
‘g-ng’ £ populacional também é uma realidade no
-U. 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 eStadO da Paraiba.
mmm Populacdo =9 de crescimento
Piramide Etaria 2020 Piramide Etéaria 2035 Piramide Etéaria 2050 Porcentagem de idosos (60 +)
90+ | | 90+ | | 90+ || 28.2%
85-89 | | 85-89 [ 85-89 | |
80-84 | | 80-84 I 80-84 I
75-79 | | 75-79 | 75-79 |
70-74 | 70-74 | 70-74 I
65-69 I 65-69 I 65-69 1 20.1%
60-64 1 60-64 I 60-64 I
5559 I 55.50 [ 1 55-59 R
50-54 I 50-54 . | 50-54 |
4549 I 45-49 I 4549 S
doa . 4044 [ 4044 [ 13.9%
30-34 1 30-34 [ 1 30-34 1
25-29 I 25-29 I 25-29 I
2024 1 20-24 I 2024 I
15-19 I 15-19 I 15-19 | |
10-14 [ 1 10-14 I 10-14 I
59 | 5-9 | 5-9 [ |
0-4 ] 0-4 I 0-4 |
200,000 100,000 0 100,000 200,000 200,000 100,000 0 100,000 200,000 200,000 100,000 0 100,000 200,000
B Feminino Masculino B Feminino Masculino ® Feminino Masculino 2020 2035 2050

Fonte: Elaborados pela XVI Finance (2021), com base nos dados do IBGE (julho de 2021). Disponivel em: <https://www.ibge.gov,br/apps/populacéo/projecao/>.
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Secao 2 — Aumento da demanda por assisténcia médica na saude suplementar

Elevacéo dos indices de utilizagao

Evolucao de indicadores assistenciais
. 20%
5.90 5.80 5.84

7
6 5.60 5 40 570 19%
5 18.0% 17.9%
18%
4 17.0%
16.6% 17%

Consultas e exames por mil benef.

Taxa de internacao por beneficiarios

3 16.0%
s 16%
: . 1.62 1.59 1.70 1.64 1.79
123 119 1.35 1.32 1.49 1.49 L.57 >
1 - - - - . - . . . . . . N
0 14%
2014 2015 2016 2017 2018 2019

Consultas por Beneficiario/Ano mmm Exames Tomografia Comp. / 10 Beneficiarios / Ano mmmm Exames Ressonancia Magnética / 10 Beneficiarios / Ano ==Taxa de Internacdo

Indicadores Nos ultimos anos, as operadoras de salide observaram
Consultas por Beneficiario/Ano 5,60 5,40 5,70 5,90 5,80 5,84 incrementos nos ndmeros de consultas, exames de
Exames Tomografia Comp. / 10 Beneficiarios / Ano 1,23 1,35 1,49 1,57 1,59 1,64 . . .
tomografia e ressonancia por beneficiario, bem como
Exames Ressonancia Magnética / 10 Beneficiarios / Ano: 1,19 1,32 1,49 1,62 1,70 1,79 | g g
elevacdo nas taxas de internacdo de suas carteiras,
Taxa de Internagao 16,0% @ 16,6% : 17,0% : 18,0% : 17,9% : 19,2% ¢ ¢

conforme demonstracéo no grafico acima.

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados da ANS (julho de 2021), disponivel em <http://www.ans.gov.br/images/stories/Materiais_para_pesquisa/Materiais_por_assunto/mapa_assistencial_2016007.pdf> e <http://www.ans.gov.br/images/Mapa_Assistencial_2017.pdf> e
<https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiZDFkODkxNzMtODgwNCO0Z TFiL Tg2MzUtZmEwWNDViNmU1ZWI14liwidCl61jlkYmEOODBILTRmMYTctNDJmMNC1iYmEZL TBmYjEZNzVmYmU1ZiJ9>
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Secao 2 — Reducéo da oferta de recursos publicos leva a uma maior demanda para o setor privado

Brasil apresenta reducao no indicador de leitos totais para cada 1.000 habitantes?

359,968 356,596 352,830 348,221 347,032

339,985 337,244 333,196 330,994 327,035

163,362

150,668 156,106 160,092 156,302 155,964 160,035 159,899

147,844 148,327

2.40

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

mmw |_eitos SUS = | eitos Ndo SUS = | eitos/ 1.000 habitantes

Mesmo com o0 aumento na demanda por servicos de saude, principalmente por conta do envelhecimento da

Leitos para cada 1.000 habitantes

EUA 2,9

Japao
. 130 (2017)

populacao, observou-se a reducdo no numero de leitos para cada 1.000 habitantes no Brasil (DATASUS, (2018)

2021).Entre 2010 e 2019, este numero estreitou de 2,6 leitos/1.000 habitantes para 2,3, principalmente por i Russia 71
(2018) ’

Reino Unido 25
Y (2019)

Bélgica 54 [‘} Brasil 23
(2019) (2019)

N L2
rali

conta da reducdo no numero de leitos publicos. Assim, tal valor estd aquém da recomendacdo da OMS
(2021), cuja recomendacao é de 3 a 5 leitos para cada 1.000 habitantes (AHSEB, 2021). Tanto o Brasil
guanto o estado possuem leitos insuficientes e inferiores a média de paises desenvolvidos, que possuem

populacdes mais envelhecidas (DATA SUS, 2021).

Portugal 3,5 Paraiba 23
(2018) (2019)

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados do DATASUS (julho de 2021); IBGE (julho de 2021); The World Bank (junho de 2021) Disponivel em: <http://tabnet.datasus.gov.br/cgi/tabcgi.exe?cnes/cnv/leiintbr.def> | <https://www.ibge.gov.br/apps/populacao/projecao/>
<https://data.worldbank.org/indicator/SH.MED.BEDS.ZS>
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Secao 2 — Saude suplementar na Paraiba

Setor apresenta grande crescimento no estado de Paraiba

Variacéo de beneficiarios (em milhares)

— 433,369
BR  47.846  48.239 0,8% 375’126/
PI 240 353
MT 464 624 34,6%
MS 464 609 31,3%
GO 938 1.211 29,1%
TO 90 112 23,8%
[P~ 375 433 155% |
DF 800 923 15,3% e
CE 1111 1.267 14,0% 203,940
PR 2575 2.923 13,5%
SE 295 318 7,9%
RN 510 550 7,7%
PA 775 834 7,6%
SC  1.407 1.509 7,3%
MA 429 460 7,2%
BA 1520 1.610 5,9%
ES 1125 1.164 3,5%
RR 29 30 3,1% l I I I I I l
AM 549 555 0
UG T30t W Dec-12  Dec-13  Dec-14  Dec-15  Dec-16  Dec-l7  Dec-18  Dec-l9  Dec20  Jun-2l
AC 43 42 -1,5% mmm Cooperativa Médica ~ mmmm Medicina de Grupo Autogestdo  mmmm Seguradora Especializada em Salde = ==—=TOTAL
AL 377 369 -2,1%
SP  17.999 17518 2,79
oS T 2657 2541 4214710//2 Desde 2012, a Paraiba foi um dos estados que mais registrou crescimento em seu numero de beneficiarios, 15,5%, valor
E; i:gig izz; :21322 consideravelmente superior aos 0,8% registrados pelo Brasil (ANS, 2021) . Tal incremento representa 60 mil beneficiarios a mais
AP 67 59 -13,2% no estado sendo que, deste total, foram 25 mil novas vidas para o Sistema Unimed.
RO 220 153

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados da ANS (2021), disponivel em <http://www.ans.gov.br/anstabnet/cgi-bin/tabnet?dados/tabnet_cc.def>
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Secédo 2 — Convénios sao as principais fontes de receita dos hospitais privados

Sistema Unimed é o convénio que mais gera receita para os principais hospitais privados

Distribuicao da receita bruta por fonte pagadora, por Regidao (%) - ANAHP

Brasil 90% 6% | 3% RERZ

Nordeste 78% 18% 3% R
Norte | Centro-Oeste 96% 1%" 3% MEA)
Sudeste 95% 2% | 3% QEEQ

Sul 83% 12% 4% WAL

l mConvénios mSUS mParticular Demais fontes pagadoras
Modalidades de convénios geradoras de receita no ] o ] )
Brasil O setor hospitalar é diretamente impactado pelo mercado de planos de saude, uma vez que
1405 2% m Cooperativamédica  grande parte da receita dos hospitais vem da utilizagdo dos beneficiarios dos convénios

32% Autogestdo credenciados. Segundo dados da Associacao Nacional de Hospitais Privados (ANAHP , 2021) dos

s d . : . . . .
= weguradoras 122 hospitais privados associados, no Brasil, cerca de 90% da receita dos hospitais vem dos

25% m Medicina de grupo

Filantropia convénios, sendo que as cooperativas médicas (quase em sua totalidade, o Sistema Unimed), séo

28% & Internacionais responsaveis por 32% desse valor.

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados da ANAHP (2021), disponivel em: <https://contetido.anahp.com.br/observatério-2020>.
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Secéo 2 — Sistema Unimed

O Sistema Unimed € o maior sistema cooperativista do mundo e detém maior participacdo nas principais regides brasileiras.

Hospitais Proprios
(2.405 credenciados) A

A
118 mil
Médicos cooperados

(23% dos médicos brasileiros)

+ 18 milhées S %

de brasileiros assistidos e /9O @ '
EY s A .q:.

8 6¢y A
i Presenca em (0 “nA

3 7 o/ dos municipios brasileiros 1 34 mil

Empregos diretos
Do mercado de planos de satde

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), Portal Unimed (2021); ANS (julho de 2021), disponiveis em <https://www.unimed.coop.br/web/guest/home/sistema-unimed/a-unimed>

<https://www.ans.gov.br/images/stories/Materiais_para_pesquisa/Perfil_setor/sala-de-situacao.html>.

Market Share por estado

T, 1
T 3%
. 3%
T 711%
. 6%
T 65%
T e3%
T 59%
. 55%
. 55%

I 54%

BA
MA
AM

I 49%
I 46%
I 46%
I 40%
I 40%
e 38%
e 3%
e 31%
e 31%
T 28%
e 27%
I 25%
I 23%
e 23%

e 17%

I 14%
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Secao 2 - A Unimed Campina Grande

A cooperativa € a principal operacéo de saude da microrregido de Campina Grande

A Unimed Campina Grande foi fundada em 1971 e,
segundo a classificacdo da Agéncia Nacional de
Saude Suplementar (ANS), a cooperativa esta entre as
50 melhores do Sistema Unimed, com indice de
Desenvolvimento da Saude Suplementar com
pontuacdo de exceléncia. Ao todo sdo 42 mil
beneficiarios assistidos no pais, com um faturamento
de R$237 milhdes.

~ feoe
i, ] -
Campina Grande - u L W :
8 &R
1971 A2 mi 51% 724 172 R$23( mi.
Foi o ano de fundacao E o nimero de E seu market share em E o nimero de médicos E o ntmero de empregos Foi o faturamento total
beneficiarios assistidos Campina Grande cooperados diretos gerados pela em 2020

cooperativa

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados da Unimed Campina Grande (2021), disponivel em < <https://www.unimed.coop.br/web/campinagrande/memorial>
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Secéo 2 — Situacao financeira da cooperativa

A cooperativa aumentou suas receitas, EBITDA e resultados nos ultimos anos

Indicador Variacdo |  CAGR*

(em R$ milhdes) 20200 2021 2T) 1 5018.0000) | (2018-2020) [EGUEUSCUIIIKISEREIEI DM ELY

Receita Assistencial Liquida =~ R$ 209,3 R$ 237,4 R$ 232,8 R$ 124,9 +11% 5,5% historico da Unimed Campina Grande

observa-se que, nos ultimos anos, a
EBITDA -R$ 1,3 R$ 2,3 R$ 33,6 R$ 12,1 +2.560% 405,7% .
cooperativa  apresentou  melhoras
Margem EBITDA (%) -0,6% 0,9% 14,2% 9,3% +14,8 p.p** - P -
consideraveis em seus indicadores
Sobras Liquidas R$ 4,1 R$ 6,4 R$ 26,1 R$ 9,4 +544% 153,8% operacionais e de resultado.
Margem de Sobras (%) 1,9% 2, 7% 11,2% 7,5% +9,3 p,p** -

Evolucéo do patrimdnio liquido da Unimed Campina Grande
120

é 100 R$ 92.9 R$ 97.5
80 R$ 63.7
60 R$ 53.9
40
20
- 2018 2019 2020 2021 (2T)

No mesmo periodo, o patriménio liquido da Unimed Campina Grande também apresentou crescimento robusto de 92% entre 2018 e o segundo trimestre de 2021.

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados da ANS (julho de 2021), disponivel em - <https://dados.gov.br/dataset/http-www-ans-gov-br-perfil-do-setor-dados-abertos-dados-abertos-disponiveis-n3>
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Secéo 2 — Situacao financeira da cooperativa

Liquidez da cooperativa demonstra capacidade de arcar com suas obrigacdes de curto prazo.

Evolucdo das aplicagdes financeiras e indice de

liqguidez ~ o . . .
corrente da Unimed Campina Grande Com relacdao aos indicadores de liquidez, a Unimed Campina Grande
R$ 140 2.15 apresentou evolugdo em todos o0s seus indicadores, com destaque para a
2.11 - evolucdo das aplicacbes financeiras que alcancaram R$ 115,8 milhdes,
R$ 120 ’
'2-08 sendo R$ 69,6 milhdes de aplicacdes financeiras livres e R$ 46,2 milhdes de
2.05
R$ 100 aplicacdes financeiras garantidoras de provisdes técnicas.
2
R$ 80
R$ 115.8 1.95 Da mesma forma, a liquidez corrente da cooperativa, indicador que
RS 60 1.91 s demonstra a capacidade desta em honrar com suas obrigacdes de curto
RS 40 187 prazo, também apresentou elevacéo constante e positiva em todos os anos
R$112.4 1.85 , .
R$ 84.5 do periodo considerado.
R$ 20 1.8
R$0 1.75 - i - 5 i Acti
018 2019 2020 2021 (2T) Destaca-se que a Unimed Campinas Grande nao possui empréstimos e
mmmm Aplicacées Financeiras (em R$ milhdes) Liquidez Corrente financiamentos, tanto de curto quanto de longo prazo.

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021) com base nos dados da ANS (julho de 2021).
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Secéo 2 — Impacto regional do Hospital Unimed Campina Grande (HUCG)

Hospital promovera deslocamentos de pessoas dos municipios vizinhos

ricul /
Araruna /)

Dena Inés

Jacarau

1as Curral de

Cima

Barra de Santa
Rosa

Solanea

Arara Mamangu

Alianca
> Vicéndia  Jraquiti

Nazaré da
Mata

: : Carpina
Limoeiro
Vertentes Paudalho
) Santa Cruz K
do Capibaribe Passira FelraNova
kit Gléria do Goita

= No municipio, a Unimed Campina Grande, como operadora de plano de saude, atua ha quase 50

anos guiada pelo principio de valorizacao ao trabalho médico, assim como preservar a sua missao

de contribuir com exceléncia a saude e a qualidade de vida da comunidade onde esta inserida.

= A Unimed Campina Grande atua com planos de saude com cobertura nacional (atendimento

eletivo em todo o territério brasileiro) e cobertura regional (atendimento eletivo no grupo de

municipios da area de acdo da Unimed e atendimento de urgéncia e/ ou emergéncia nacional);

= Em um raio de 50 km do hospital, nos municipios vizinhos de Campina Grande, vivem mais de 100

mil beneficiarios de plano de saude, sendo metade de beneficiarios do Sistema Unimed. Esses
beneficiarios serdo a principal fonte de receita do empreendimento, além do publico particular

local.

I Deslocamento minimo (14 km)

B Deslocamento médio (115 km)

I Deslocamento maximo (250 km)

Fontes: Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base nos dados da REGIC IBGE (data de acesso: julho/2021) e Google Maps, disponivel em < <https://www.google.com.br/maps>.
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Secédo 2 - Zona de influéncia do HUCG

Dimensionamento do mercado na zona de influéncia do Hospital Unimed Campina Grarde

ZONA DE INFLUENCIA DO HUCG
(31 municipios)

Populacao? Beneficiarios? Sistema Unimed? : Mkt. Share Unimed
Zona de influéncia 837.279 101.767
Paraiba 4.059.905 435.091 233.665 53,7%
Nordeste 57.667.842 6.754.090 2.189.660 32,4%
Brasil 213.317.639 48.238.888 18.191.300 37,7%

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021) , com base nos dados do IBGE (julho de 2021); ANS (julho de 2021), disponivel em <https://www.ibge.gov.br/apps/populacao/projecao/ | https://www.ans.gov.br/images/stories/Materiais_para_pesquisa/Perfil_setor/sala-de-situacao.html>.

O Hospital Upimed Campina Grande (HUCG) estara localizado no centro de Campina Grande. Segundo a pesquisa Regides de Influéncia das Cidades (REGIC?) do
IBGE, o deslocamento médio de pessoas na microrregido é de até 114 km. O Hospital promovera desenvolvimento para o municipio, gerando empregos e renda para a
populacao local. Em um raio de 50 km do estabelecimento, vivem 837 mil habitantes , sendo mais de 100 mil beneficiarios de planos de saude? . Mais da metade do
mercado pertence as cooperativas Unimedes, beneficiarios estes, que demandaréo os servicos do HUCG. Além do publico Unimed, o hospital absorvera as demandas do

publico particular local.

Fonte: 1) Disponivel em: <https://cidades.ibge.gov.br/>. Acesso em agosto de 2021. 2) Disponivel em: <https://www.ans.gov.br/images/stories/Materiais_para_pesquisa/Perfil_setor/sala-de-situacao.html>. Acesso em agosto de 2021
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Secao 2 - Ambiente competitivo local

Sistema Unimed é predominante em quase todos os municipios da microrregido Municipios Beneficiarios Market Share Sistema Unimed por
Campina Grande 88.555 R 510,
Market share da satde suplementar Queimadas 2.868 25%
e An : P 459
Zona de influéncia do HUCG Lagoa Seca 1.410 45%
Esperanca 1.206 P 77%
11,083 Areia 888 P 68%
11% Boqueirdo 710 P 56%
Alagoa Grande 657 P 66%
Outros Pocinhos 559 P 64%
9.%20 TET S _— Remigio 541 P 70%
9% Alagoa Nova 520 P 5%
e Puxinana 514 I 36%
Fagundes 362 [ 28%
Boa Vista 340 P 64%
Inga 339 P 70%
5%’1%/67 g ] Caturité 338 e 21%
| Bradesco 0 weaeio Aroeiras 314 P 70%
16,103 1| saude B = T~
‘ Sao Sebastido de Lagoa de e 52%
16% 306
| Roga I 75%
S Massaranduba 280 P 35%
Yehapvida > Montadas 180 P 67%
i Umbuzeiro 163 P 61%
somsuom T Areial 149 I 74%
12,894 D ltatuba 121 . 57%
, Serra Redonda 91 I 0
13% 30%
Barra de Santana 82 P 38%
i 4 ¢ ; P Gado Bravo 69 -
Campina Grande € o polo de saude regional, concentrando 87% dos beneficiarios da Nafuba . a5 60%
P 35%
microrregido, além de 87% dos leitos hospitalarest. O fluxo de beneficiarios para : Alcantil 40 ————_n
Riacho de Santo Antonio 39 o 3%
assisténcia médica é direcionado para 0 municipio e para a capital do estado, Jodo Santa Cecilia 35 P 35%
Algodéo de Jandaira 23 P 28%
Pessoa' Eﬁ;\tt:s::}}m??tl;l.gexfbir}tatrL);;;F/)\;vms:;./gpor\;.jt;:gcr?/igfezésetscgg?4Ag§:sTg1zgp;égT?esqu15a/Perf|l_setor/sala-de-SItuacao.html> ¢ Fonte: ElaborMoatln;Qgs Xvi Finance (2021) 18, com base nos dados da  ANS (julho de 2021), disponivel
2) Disponivel em: <http://cnes2.datasus.gov.br/Mod_Ind_Tipo_Leito.asp?VEstado=25>. Acesso em agosto de 2021 emc<https://www.ans.gov.br/images/stories/Materiais_para_pesquisa/Perfil_setor/sala-de-situacao.html>.
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Secdao 2 - Imagens e caracteristicas do empreendimento hospitalar

Empreendimento hospitalar a ser desenvolvido no terreno de area de 12.000m?, em Campina Grande — PB

Arquitetura Hospitalar — Arquitetura Hospitalar

Formato de Construcéo

15.740 m2 de Area Construida

= Estrutura Metdlica

. ) Tempo de Construcéo Estimado
11.519 m2 de Area Computavel
= 18 meses
< - , Modelo de Contratacdo da Construtora
4.221 m2 de Area nao Computavel e
= Empreitada Global

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021), com base no contrato de BTS firmado entre a Unimed Campina Grande e o Fundo e informacdes do Memorial Descritivo da Obra (presente no contrato de BTS).
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Secdao 2 - Caracteristicas do Empreendimento

Hospital de média e alta complexidade com atendimento para a assisténcia de cerca de 18 especialidades cirurgicas.

== Unidade de Internacéao? &-. Centro Obstetrico e Maternidade
IEI = 48 quartos reversiveis para enfermaria, podendo contemplar 93 leitos lﬂ? = 2 Salas obstétricas
= 09 Leitos de Day-Hospital = Enfermaria — Lactentes

= 05 Cuidados Intermediarios @ = Bercarios

= 20 UTI Adulto + Neo/Ped
L Centro de Diagnéstico por Imagem - CDI
@y Centro Cirlrgico @vl J P J

= 1 Ressonancia Magnética)

N/ = 9Salasde Cirurgia
ANa = 1 Tomografia Computadorizada

= 1 Sala de Hemodinamica
_ _ = 2 Ultrassons e 1 Mamagrafo
= 14 leitos de Recuperacéo Pés-anestésica _ S ) _ S _
=  Servigo Endoscopia digestiva e respiratoria (diagnoéstica e

- : ~ : terapéutica) e outros.
A== Unidade de Trauma e Emergéncia 24h

om0 = Emergéncia 24h

=  PA— Adulto e Infantil

J Laboratério
L Central de Processamento

Fonte: Elaborado pela XVI Finance (2021) , com base no projeto arquiteténico desenvolvido pela EMED (2021)
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Secédo 2 — Panorama Geral do Fundo

Desenvolvimento do empreendimento hospitalar mediante contrato de BTS com a Unimed Campina Grande

ATIVO ALVO

Os recursos obtidos por meio da Oferta,

serdo destinados para a construcdo do

=

= ‘ﬂ b, =
complexo hospitalar no terreno localizado o = = N
P _IO | | e _____.
na Rua Denise Alves de Medeiros em <o RS PR L2 TR
. . ’ - — -_—-,-H‘.‘_. ——-—‘. : [ | e -'1 :}a'-':"h"ﬂ"f
Campina Grande - PB, objeto da matricula T 1 ﬁ | ‘
n° 139.674 da Comarca de Campina [ FESSE TS, Misgae == W Wi ¥ -

A A
A {

Grande/PB. — T et NEMED

Arquitetura Hospitalar } Arquitetura Hospitalar

PRINCIPAIS CONDICOES DO CONTRATO DE LOCACAO

» Contrato: Contrato atipico de locacéao, Built-to-Suit com prazo de 20 anos, renovaveis por igual periodo.

» Multa rescisoria: Correspondente ao saldo dos alugueis vincendos até o término do Prazo de Locacdo, no prazo de 180 dias contados do recebimento de
notificacao da resciséao.

» Garantia do Contrato de Locacédo: Carta de fianca bancaria emitida por uma entre seguintes instituicées financeiras: Banco Safra (CNPJ/MF 58.160.789/0001-28),
Cooperativa de Crédito de Livre Admisséo da Paraiba — SICOOB Paraiba (CNPJ/MF 11.907.520/0001-07) ou Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento —
Sicredi Evolugcédo (CNPJ/MF 35.571.249/0001-31) (“Fianca Bancaria”), no valor equivalente a 18 (dezoito) vezes o Valor Mensal da Locacéo vigente a época.

» Opcéo de Compra: a Unimed podera recomprar o Imovel a cada aniverséario de 5 anos, pelo preco apurado de acordo com a média aritmética dos valores de

avaliacdo indicados em trés laudos, elaborados em conformidade com os termos da Instrucdo CVM 472 por trés empresas avaliadoras distintas, dentre 0s nomes
previamente indicados no contrato de locagao.

Fonte: Imagens produzidas pela EMED Arquitetura e Planejamento LTDA (2021),
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Secédo 3 — Estudo de Viabilidade da Oferta

Objetivos do fundo

O estudo de viabilidade do Fundo de Investimento Hospital Unimed Campina Grande foi elaborado considerando os resultados gerados pelos fluxos de caixas
operacionais resultantes do contrato de locacdo com a Unimed Campina Grande na modalidade Built to Suit (BTS) com duracdo de 20 anos e renovaveis por

mais 20 anos, além dos custos de constituicdo e manuten¢do do Fundo no periodo analisado.

Os valores locaticios serdo devidos a partir da ocupacao do imével, que ocorrera apds o término da obra e emissdo do Habite-se, previsto para 24 meses apés o

inicio da construcao do empreendimento.

Encerramento da Oferta Maio - 2022

Prazo limite para o inicio da obra Julho -2022 60 dias apos a oferta
Prazo para o encerramento da obra Janeiro -2023 18 meses apos o inicio
Inicio da ocupacéo do . o " ~

: Pag Abril - 2024 Primeiro més da locacéo
empreendimento
Encerramento do contrato de locacéo Marco - 2044 ultimo més de locacao

O estudo de viabilidade apresenta os fluxos previstos a partir de Maio de 2022, ja considerando a liquidacdo da Oferta da Emissédo do Fundo, o periodo previsto de

obras e ocupacao de 20 anos do imoével, conforme contrato de BTS firmado entre as partes
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Premissas adotadas

. o = As Receitas do Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande seréo advindas dos Fluxos
Receitas Operacionais do

de Caixa Operacionais decorrentes do compromisso de pagamento de locacédo firmados conforme contrato

Descricéo Valor built-to-suit firmado entre as partes.

(+) Construcao R$ 98.400.000

(+) Projetos R$ 900.732 O valor é composto pela incidéncia do percentual de 9,5% sobre (i) o valor de aquisicdo do terreno e (ii)

G REE) R$ 7.368.000 pelo valor para edificacao do hospital e (iii) pelo valor dos projetos arquitetdnicos e complementares.

(=) Base de Calculo para
Aluguel

Valor do Aluguel (a.a) R$ 10.133.530

R$ 106.668.732
= O valor do aluguel serd de R$ 10.133.530 por ano, corrigido anualmente pelo IPCA, conforme os temos do

contrato de locacéao.

Receitas Financeiras do Fundo

Para os calculos destas receitas, foram utilizadas as
projecdes do Bacen, conforme tabela abaixo

O valor para colocacéo da oferta sera no montante de R$ 101.700.000 o qual inclui (i) o valor de construcéo do

empreendimento estimado em R$ 98.400.000 e (ii) de R$ 3.300.000 para composicao das reservas financeiras

Taxa de Referéncia 2025 2023 2024 em do fundo, que somados ao saldo de reservas projetado para 31 de dezembro de 2021, resultara no montante de
para Aplicacdo diante R$ 4,9 milhdes.
Meta Taxa Selic 11,0% 7,5% 7,0%

= Destaca-se a manutengéo do valor mantido em caixa de R$ 4,9 milhdes como reserva financeira do fundo.

Fonte: Banco Central do Brasil - Relatorio Focus de 05 de Novembro de 2021 disponivel em <
https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus>.

= Os valores retidos em caixa seréo aplicados no mercado financeiro com taxas equivalentes a 100% do CDI;
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Premissas adotadas

As despesas recorrentes estimadas para o fundos sao as seguintes:

O fundo tera as seguintes despesas recorrentes anuais estimadas, pagas mensalmente

arazao de 1/12 avos:

Descricao das despesas Valor por ano (R$) O total das despesas recorrentes do fundo é
Total das Despesas Recorrentes do Fl (607.325) de R$ 607.325 por ano, com pagamento
Taxa de Administracdo (334.942) mensal na razao de 1/12 avos.

Taxa de Gestao (111.647)

Auditoria (11.440) = Diferente dos demais itens, ajustados pelo IPCA, a despesa de
Escrituragao (36.000) escrituracéo sera ajustada anualmente pelo IGP-M.
Reavaliagdes do Imével (5.294) = A taxa de administragdo anual é definida pelo maior valor entre o
Assessoria Juridica (13.200) montante de 0,3% a.a sobre o Patriménio Liquido do Fundo, com o
Taxas e Impostos (20.792) valor minimo de R$ 23.000 (vinte e trés mil reais) mensais,
Cartorio/ Courier/ Outros (34.330) ajustado anualmente pelo IPCA.

CVM (24.059)

Anbima (4.620)

Registro B3 (11.000)
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Resultado da analise de viabilidade

Foi considerado o retorno de uma cota comprada no encerramento emissao da oferta publica em Maio de 2022, pelo preco de R$ 102,67 e vendida em Marco de 2044,

vinte e dois anos apos a integralizacao do fundo, com terminal cap rate de 9,5% a.a.

[ Fasece ) Dividend Yield Anual do Fundo

Construcéo

| 10.7% |

I I
I I
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Uma cota adquirida na data de emissdo do Fundo apresenta uma Taxa Interna de Retorno (TIR) nominal eqguivalente a taxa de 9,89% ao ano ao longo do periodo

analisado, com Dividend Yield médio de 10,7% a.a durante o periodo.
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Termos e condicdes da oferta

Fundo Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande — HUCG11, CNPJ39.347.413/0001-82.
Emissao 22 (segunda) emissao de Cotas.

Regime de Distribuicéo De acordo com a Instrugdo CVM n° 400, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo.

Fundo tem por objetivo a proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo, por meio da realizagéo do projeto
e da constru¢éo do Empreendimento e locagéo atipica do Imovel-Alvo na modalidade Built to Suit ao Locatério, nos termos do contrato de locacao.

Objetivo do Fundo

Montante da Oferta R$ 101.700.000 (cento e um milhdes e setecentos mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 1.017.000 (um
milh&o e dezessete mil) Cotas da 22 Emissdo, podendo o Montante Total da Oferta ser aumentado em virtude do Lote Adicional.
O prego da Cota sera de R$ 100,00 (cem reais) (“Prego de Integralizagédo”), acrescido dos custos da Oferta equivalente a R$ 2,67 (dois reais e

Brecoiporcota sessenta e sete centavos) por Cota, totalizando R$ 102,67 (cento e dois reais e sessenta e sete centavos).

R$ 1.000,00 (mil reais) por investidor, equivalente a 10 (dez) Cotas da 22 Emisséo, ndo considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, e de R$

IDESIITIERD b e 1.026,70 (mil e vinte e seis reais e setenta centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.

. Os recursos serédo destinados ao desenvolvimento do Empreendimento no Imével-Alvo, considerando o Custo Limite das Obras, observada a
Destinacao dos Recursos Politica de Investimento e o disposto no Regulamento e o saldo para compor uma reserva de caixa, a ser utilizada para o cumprimento das
obrigacdes ordinarias do Fundo e eventuais despesas extraordinarias decorrentes do Empreendimento, nos termos do Contrato de Locacéo.

Taxa Interna de Retorno (TIR) nominal equivalente a taxa de 9,89% a.a (nove inteiros e oitenta e nove centésimos por cento) ao ano, com taxa de
Rentabilidade Alvo Dividend Yeld médio anual de 10,7% a.a (dez inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano nominal durante a vigéncia do contrato de locacao,
nos termos do estudo de viabilidade da oferta.

Coordenador Lider Gestor e Consultor Especializado Administrador Assessor Legal
Coordenador Contratado PN
Participantes " | XVi P
m warren L}g}g‘{gg}grggp &y Ve FREITASLEITE
FINANCE
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Cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica

Ordem
dos Eventos Data prevista® @
Eventos
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM e do Pedido de Listagem e Admissdo a Negociacdo na B3. 09/11/2021
2 Divulgacdo do Aviso ao Mercado, publica¢éo do Prospecto Preliminar e Inicio das Apresentagfes a Potenciais Investidores. 10/11/2021
3 Recebimento das primeiras exigéncias da CVM relativas a Oferta. 08/12/2021
4 Protocolo de requerimento para atendimento das exigéncias relativos a Oferta na CVM. 30/12/2021
5 Divulgacdo de Comunicado ao Mercado de Alteracdo de Cronograma, e reapresentacéo do Prospecto Preliminar (4). 31/12/2021
6 Inicio do Periodo de Reserva e recebimento dos Pedidos de Reserva e ordens de investimento do Investidores. 07/01/2022
7 Recebimento das exigéncias da CVM relativas aos Vicios Sanaveis. 13/01/2022
8 Protocolo de requerimento para atendimento das exigéncias relativos aos vicios sanaveis na CVM e reapresentag&o do Prospecto Preliminar. 19/01/2022
9 Obtencédo do Registro da Oferta da CVM. 02/02/2022
10 Divulgag&o do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo. 03/02/2022
11 Encerramento do Periodo de Reserva. 17/02/2022
12 IApresentacdo de Pedido de Modificacéo da Oferta a CVM e Divulgagdo do Comunicado ao Mercado sobre Pedido de Modificagédo da Oferta e Suspensdo da Liguidacéo da Oferta. 17/02/2022
13  |Aprovagdo do Pedido de Modificacéo da Oferta pela CVM (5). 07/03/2022
14 Nova divulgacéo do Prospecto Definitivo e Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre o Deferimento da Modificacéo da Oferta. 08/03/2022
15 Inicio do periodo de desisténcia dos investidores que ja tenham aderido a Oferta. 09/03/2022
16 Encerramento do periodo de desisténcia dos investidores que ja tenham aderido a Oferta. 16/03/2022
17 Encerramento do Periodo de Reserva (6). 25/04/2022
18 Procedimento de Alocacéo (6). 26/04/2022
19 Data de Liguidagdo da Oferta (6). 29/04/2022
20 Data maxima para encerramento da Oferta e Divulgacédo do Anuncio de Encerramento (6). 03/05/2022

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsao para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a concesséo do registro da Oferta pela CVM, qualquer
modificagdo no cronograma devera ser comunicada & CVM e podera ser qualificada como modificagéo da Oferta. (2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao, modificacéo, suspensédo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Para informag8es sobre manifestacao de aceitacdo a Oferta, manifestacéo de revogacao da aceitagcdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢cdes e forma
para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta — Alterag@o das circunstancias, revogacdo ou modificagéo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 56 do Prospecto. (3)

Tendo em vista que, até a data de divulgacdo do Comunicado ao Mercado, ndo houve abertura do Periodo de Reservas e, ndo foi aberto periodo de desisténcia uma vez que, até a mencionada data, ndo foi recebido nenhum pedido de reserva ou ordem de
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Riscos assumidos pelo investidor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu
perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de

Investimento, a composicao da carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta se¢éo, aos quais o Fundo e os Investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicagdes do

Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacdes tipicas do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que 0

Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e

para os Cotistas.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DO CONSULTOR
ESPECIALIZADO, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO,
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR DO COORDENADOR LIDER OU DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, ACERCA DA RENTABILIDADE DAS APLICACOES DOS
RECURSOS DO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo os Unicos aos quais estado sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os

negocios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja
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Riscos assumidos pelo investidor

I. Risco de N&o Implementacdo da Politica de Investimento: o Fundo tem como principal objetivo o recebimento dos rendimentos decorrentes do Contrato de Locacao. A
efetiva celebracdo do Contrato de Locacao depende de diversos fatores que incluem, sem limitacdo, a concordancia das partes em relacdo ao preco de aquisi¢do e valor de
locacdo, respectivamente, e aos demais termos e condigbes dos referidos instrumentos. Adicionalmente, os recursos captados no contexto da Primeira Emissdo foram
dimensionados para o pagamento do preco de aquisicdo do Imdvel Alvo e realizacdo dos projetos de arquitetura e construcdo do Empreendimento, sendo certo que a efetiva
construcdo do Empreendimento pelo Fundo dependera do sucesso da captacdo de recursos pelo Fundo por meio da Oferta. Desta forma, podera ndo ser possivel a
implementagéo da Politica de Investimento, o que podera frustrar a expectativa de rendimento dos Cotistas, bem como causar a perda total ou parcial dos valores investidos no

Fundo;

Il. Risco de construcdo do Empreendimento e relacionados ao setor imobiliario: o prazo estimado da obra de construgdo do Empreendimento podera sofrer alteracédo, seja
por fatores climéticos, ambientais, geoldgicos, arqueoldgicos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os valores e prazos pré-estabelecidos no contrato de
construcdo. O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacédo expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre
outras, as atividades de locacao, reforma e ampliacdo de imdveis. Dessa forma, a realizacdo da construcdo do Empreendimento pode estar condicionada a obtenc¢éo de licengas
especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificagcbes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢cdo ao consumidor.
Neste contexto, referidas leis e regulamentos atualmente existentes, ou que venham a ser criados a partir desta data, poderdo impactar adversamente os resultados do Fundo e a
rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario estd sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais
podem exigir a realizacdo e/ou acarretar atrasos na realizacdo da Construcdo do Empreendimento, fazendo com que o Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las. O
eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais também pode acarretar a imposicédo de san¢gdes administrativas, civeis e criminais, tais como, mas néo se limitando,
multas e indenizacdes. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo

que qualquer aumento de restricbes pode afetar adversamente os negdécios do Fundo e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima poderdo afetar adversamente as
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Riscos assumidos pelo investidor

Ill. Riscos relacionados ao construtor: o construtor eventualmente contratado pelo Fundo para constru¢cdo do Empreendimento pode ter problemas financeiros, corporativos,
de alto endividamento e performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a

interrupcéo e/ou atraso das obras do projeto do Empreendimento, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto;

IV. Risco de potencial Conflito de Interesse: Os atos que caracterizam potenciais situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, o Gestor e os demais
prestadores de servico, bem como entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo ou entre o
Fundo e o representante de Cotistas, dependem de aprovacgéo prévia e informada da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472/08. Tendo
em vista que a contraparte do Fundo no Contrato de Locacéo, isto €, o Locatario, é Cotista detentor de mais de 10% (dez por cento) do patrimdénio do Fundo, a celebracédo do
Contrato de Locacéo pelo Fundo foi objeto de aprovacao prévia, informada e especifica da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, por meio da AGC 22 Emisséo. Caso, ap0s 0
encerramento da Oferta o Locatario permaneca como cotista detentor de mais de 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, a autorizacdo para celebracdo do Contrato de
Locacédo devera ser objeto de ratificacdo dos Cotistas do Fundo, por meio de nova Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos artigos 34 e 35, IX da Instrugcdo CVM 472.
Posteriormente a divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta, o Administrador fard uma andlise concreta da situacdo patrimonial e do passivo (niUmeros de cotistas) do
Fundo depois do encerramento da Oferta e, com base em andlise, definira acerca da necessidade ou ndo da realizacdo de uma assembleia geral extraordinaria, para que as
matérias referentes a potenciais operacoes conflitadas ja deliberadas, isto €, autorizacédo para celebracao do Contrato de Locacao, sejam ratificadas pelos Cotistas do Fundo, nos
termos da regulamentacao aplicavel. Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operacao na qual ha conflito de interesses ou ratificacéo
da aprovacéao ja deliberada na AGC 22 Emissao, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade.
Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacdo podera vir a ser questionada pelos
Cotistas, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,

consequentemente, a remuneracéo dos Cotistas. Além disso, o Administrador e 0 Gestor exercem atividades similares em outros Flls e em Fundos de Investimento, que poderao
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Riscos assumidos pelo investidor

Risco de concentracdo da carteira do Fundo em um unico Imovel-Alvo: o Fundo destinard os recursos captados para a aquisicao do Imével Alvo e desenvolvimento do
Empreendimento, que seré locado exclusivamente pelo Locatario. Assim, o Fundo estara exposto aos riscos inerentes a concentracdo da carteira em um unico Imoével Alvo, um

Gnico Empreendimento, e um Unico locatario;

VI. Risco de liquidagao do Fundo em virtude do exercicio da Opc¢ao de Compra: o Fundo outorgou ao Locatério a Op¢édo de Compra. Deste modo, caso a Opc¢éo de Compra
venha a ser exercida, o Fundo sera liquidado, sendo as suas Cotas resgatadas, mediante o pagamento aos Cotistas em moeda corrente nacional do valor das Cotas do Fundo
apurado quando da sua liquidacé@o. Assim, o Cotista poderd, a qualquer momento a partir da data em que a Opcao de Compra possa ser exercida, receber 0s seus recursos
anteriormente ao prazo pretendido ou estimado, ficando o horizonte de investimento do Cotista reduzido. Além disso, apds o término do prazo de locacao, caso o Locatario ndo

exerca a Opcao de Compra do Imovel-Alvo, o Fundo podera encontrar dificuldades em realizar sua alienag¢édo ou locacao a terceiros;

VI.Risco de discusséao judicial do Contrato de Locacgéo: a edi¢do da Lei n.° 12.744/12 convalida a existéncia de contratos de locacdo na modalidade Built to Suit e estabelece
gue as condi¢des livremente pactuadas pelas partes nesses contratos deverdo prevalecer. Ndo obstante, em raz&do da inexisténcia de jurisprudéncia no que tange a interpretacdo
de contratos de locacdo na modalidade Built to Suit a luz da Lei n.° 12.744/12, o Fundo poderéa enfrentar dificuldades caso ocorra a eventual discussao judicial do Contrato de
Locacdo, que podem incluir, sem limitagéo, a legalidade da multa devida ao Fundo no caso de rescisdo antecipada por inciativa do Locatario, e a possibilidade de revisédo do valor

locaticio tendo como base o valor de mercado. Esse fator podera impactar adversamente os resultados do Fundo;

VII. Risco de vacéancia do Imoével-Alvo: embora o Contrato de Locacdo estabeleca prazo de locagdo do Imovel-Alvo de 20 (vinte) anos, existe o risco de desocupacgdo ou
qualquer outra espécie de vacancia do Imével-Alvo o que pode gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo e impactar adversamente os resultados do investimento feito

pelos Cotistas;

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO"



MATERIAL PUBLICITARIO

Pagina(s) 83 €84  do Prospecto

Secéo 5 — Fatores de Risco

Riscos assumidos pelo investidor

VIIl. Risco iscos decorrentes do aumento dos custos de construcao: Apesar de o Contrato de Distribuicdo determinar o valor da obra, o Fundo estara sujeito, por razées alheias
ao controle do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado ou do Coordenador Lider, ao aumento dos custos para desenvolvimento do Empreendimento. Nos termos do
Contrato de Locacao, caso o custo efetivo das obras supere os limites |a previstos, e o valor excedente ndo seja coberto pelo seguro de obra e nem possua o Fundo saldo em caixa
em excesso a reserva de custos e despesas correspondente a 5% do patriménio liquido do Fundo, o valor excedente, observada a mencionada reserva, devera ser arcado pela
Unimed. Contudo, caso a Unimed ndo aporte novos recursos, as obras poderdo ser paralisadas e o Fundo podera sofrer prejuizos que poderdo afetar negativamente o investimento
feito pelos Investidores;

IX. Riscos decorrentes de eventos da natureza: eventos da natureza como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, podem atingir o Imével-Alvo, acarretando assim na perda de sua substancia econémica e, consequentemente, em prejuizos para o Fundo e os
Cotistas;

X. Risco de sinistro: no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imével-Alvo e/ou do Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente
contratado dependerédo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacdes que eventualmente seréo
pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apélices. Na hipétese de os valores eventualmente pagos
pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada a Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicédo
financeira do Fundo;

Xl. Risco de néo contratacdo de seguro: Apesar de o Contrato de Locacao prever a contratacdo de seguros relativos as obras do Empreendimento e ao Imovel-Alvo, o Fundo

esta sujeito ao risco de ndo contratacdo e/ou pagamento do(s) prémio(s) de tais seguros pelo Locatario, 0 que pode acarretar prejuizos ao Fundo em caso de sinistro envolvendo a
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XIl. Risco de crédito: a rentabilidade do Fundo dependera primordialmente do recebimento dos valores devidos pelo Locatario nos termos do Contrato de Locagao. Caso ocorra o
atraso ou inadimplemento dos valores devidos a titulo de aluguel, por quaisquer motivos, os resultados do Fundo serdo materialmente afetados. Em garantia das obrigacdes
pecuniarias assumidas pelo Locatario no &mbito do Contrato de Locacéo, o Locatério devera constituir garantia de carta de fianga bancéria emitida por uma instituicdo financeira
autorizada, no valor equivalente a 18 (dezoito) vezes o valor mensal da locacao vigente na data da contratagéo. Maiores informacdes sobre as garantias podem ser encontradas no
Contrato de Locacdo, disponivel na sede do Administrador;

XIll. Riscos relacionados as garantias: ndo h4 garantia de que as garantias constituidas pelo Locatéario em beneficio do Fundo, nos termos do Contrato de Locacdo, sejam
aperfeicoadas ou que serdo suficientes em caso de excusséo. Caso, por qualquer razao, as referidas garantias ndo sejam aperfeicoadas ou ndo sejam suficientes, os resultados do
Fundo serdo materialmente afetados.

XIV. Riscos de mercado relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacdo: o Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as politicas econémica e monetaria envolveram, no passado recente,
alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cbes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢éo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacéo da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢des financeiras e os resultados
operacionais do Fundo, e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas ndo estéo livres
de perdas oriundas da ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de variaveis exdgenas decorrentes de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica ou econdémica que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais hipéteses, portanto, ndo
sera devido pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
decorrente destes eventos;
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XV. Risco relacionados a pandemia do novo coronavirus (COVID-19): A Organizacdo Mundial de Saude (OMS) declarou, em 11 de marco de 2020, o estado de pandemia em
razdo da disseminacdo global do coronavirus (COVID-19). Tal disseminacdo criou incertezas macroeconémicas, volatilidade e perturbacdo significativas. Em resposta, muitos
governos implementaram politicas destinadas a impedir ou retardar a propaga¢ado da doencga, tais como a restricdo a circulagdo e até mesmo o isolamento social, e essas medidas
podem permanecer em vigor por um periodo significativo. Essas politicas influenciaram o comportamento do mercado financeiro, de capitais e da populacéo em geral, resultando na
acentuada queda ou até mesmo na paralisacao das atividades de empresas de diversos setores. Em razédo disso, uma desaceleragcdo econémica global, incluindo aumento do
desemprego, que pode resultar em menor atividade comercial, tanto durante a pandemia do COVID-19 quanto depois que o surto diminuir. Ndo ha certeza de que essas medidas
serdo suficientes para atenuar os riscos apresentados pela pandemia do virus ou, de outra forma, serdo satisfatérias para as autoridades governamentais. Inexistem eventos
recentes comparaveis que possam fornecer orientacdo quanto ao efeito da disseminacdo do COVID-19 e de uma pandemia e, como resultado, o impacto final do surto do COVID-
19 ou de uma epidemia de saude semelhante é altamente incerto e sujeito a alteracgdes;

XVI. Risco de néo verificacdo de condi¢fes precedentes: O cumprimento dos deveres e obrigacdes pelo Coordenador Lider relacionados a prestacdo dos servigos objeto do
Contrato de Distribuigdo est& condicionado ao atendimento cumulativo das condi¢gfes precedentes |4 descritas consideradas condi¢cdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Lei
n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada. O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo critério, dispensar 0 cumprimento
de quaisquer das condi¢des precedentes. A verificacdo do atendimento cumulativo das condigBes precedentes acima referidas sera feita pelo Coordenador Lider até a data de
obtencao do registro da Oferta, sendo que qualquer alegagcédo de ndo atendimento de qualquer Condigdo Precedente devera ser razoavelmente fundamentada. Na hipotese do ndo
atendimento de uma ou mais Condi¢cdes Precedentes, a Oferta sera cancelada. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.
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XVII. Risco de liquidez das Cotas: a aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, sempre, na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Sendo assim, os Cotistas poderédo enfrentar dificuldades ou mesmo ndo conseguir realizar a negociacao de suas
Cotas no mercado secundéario, mesmo sendo estas admitidas para negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar ciente de que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo e que ndo podera resgatar suas Cotas, sendo quando da liquidacao, antecipada ou néo,
do Fundo;

XVIII. Risco de liquidez da carteira do Fundo: tendo em vista o investimento preponderante do Fundo no Imével-Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativo iliquido,
o Fundo podera ndo conseguir alienar tal ativo quando desejado ou necesséario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar amortiza¢des, rendimentos
ou resgate de Cotas, na hipétese de liquidagdo do Fundo. Adicionalmente, a locacdo do Imével Alvo também esté sujeita a periodos de dificuldade causados pela negociabilidade
do mercado imobiliario. O Fundo podera encontrar dificuldades para negociar o Imovel-Alvo, nos termos e condi¢cdes desejados pelo Fundo. Desta maneira, o Fundo podera se
ver obrigado a negociar o valor dos aluguéis por precos menores, 0 que podera impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo;
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XIX. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupfe que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questédo, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes da locacdo do Imével Alvo. Os
Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que Ihes seréo pagos a partir da percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios, assim como pelos resultados
obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo
Fundo e a concluséo da construcdo do Empreendimento, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderéo ser aplicados temporariamente em Ativos de Renda Fixa, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo. Além disso, existe o risco de descumprimento, por fatores fora do controle do Fundo, do Administrador e do Gestor, dos
prazos fixados no Contrato de Locacao, incluindo, mas nao se limitando ao prazo de inicio e término das Obras do Empreendimento, bem como dos prazos para obtencédo do
Habite-se e verificacdo das condi¢des necessarias para imissdo do Locatario na posse do Empreendimento e inicio do prazo de locacao. Os Investidores devem ter ciéncia de que
eventuais atrasos ou descumprimento dos referidos prazos poderdo impactar negativamente na rentabilidade do Fundo. Ademais, a rentabilidade e o horizonte do investimento
poderdo ser afetados negativamente pelo exercicio da Opgdo de Compra pelo Locatéario (veja fator de risco “VI. Risco de liquidacdo do Fundo em virtude do exercicio da Opcao de
Compra” acima);

XX. Risco relativos as receitas mais relevantes do Fundo e ao Locatario: a rentabilidade do Fundo depende, preponderantemente, das receitas auferidas com a locagédo do
Imével Alvo, nos termos do Contrato de Locacdo, de forma que a interrupcdo dos pagamentos devidos nos termos do Contrato de Locacgdo, por qualguer motivo, impactara
adversamente os resultados do Fundo e os valores a serem distribuidos aos Cotistas. Assim, 0 Fundo estar4 exposto preponderantemente a capacidade de pagamento do
Locatario;

XXI. Risco associado ao escopo restrito da auditoria do Locatéario: o escopo da auditoria juridica do Locatéario referente a Emisséo foi limitado a verificagdo de conformidade do
Locatario comprovada por meio de declaracdes e certiddes com objeto limitado, ressaltando-se que pode haver questfes judiciais e/ou administrativas ndo abarcadas pelos
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XXII. Risco operacional: os Ativos objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administracdo e gestéo efetivas e adequadas, por parte do Administrador e do
Gestor, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos operacionais destes prestadores de servicos com relacdo aos Ativos. Caso tais riscos de ordem operacional venham a
ocorrer, poderao afetar a rentabilidade das Cotas do Fundo;

XXIIl. Risco relativo a concentragdo e pulverizagcdo: podera ocorrer a situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo de Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e
(i) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas;

XXIV. Riscos de néo concretizacdo da Oferta: Existe a possibilidade de ocorrer o cancelamento da Oferta caso ndo seja subscrito o Montante Total da Oferta. Nesta hipotese,
caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devida, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcbes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
realizadas no periodo. Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas subscritas, o Montante Total da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizacao da Oferta;

XXV. Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Conforme descrito neste Prospecto, os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar da Oferta, sem
gualquer limitagcdo em relagcéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intengfes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. Nos termos da regulamentacédo em
vigor e conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do
Fundo. Nesse ultimo caso, favor ver o “Risco relativo a concentracéo e pulverizagao” descrito acima. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que
o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacéo.
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XXVII. Risco relativo as novas emissdes: No caso de realizacdo de novas emissfes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em
eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades

para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida;

XXVIII. Risco de diluicao: na eventualidade de novas emiss@es de Cotas do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participa¢do no capital do Fundo diluida.

XXIX. Riscos de governanca: algumas matérias estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas
suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacao de determinadas

matérias em razao da auséncia de quorum;

XXX. Risco de alteragcdo do Regulamento: o Regulamento podera sofrer alteracdes em razdo de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM, da B3 ou por

deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteracdes poderao afetar o modus operandi do Fundo e implicar em perdas patrimoniais aos Cotistas;

XXXI. Nao existéncia de garantia de eliminagcédo de riscos: as aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo,

portanto, ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas;

XXXII. Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis: apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por imoéveis, a propriedade das Cotas nédo confere aos

Cotistas propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos de modo néo individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas
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XXXIII. Risco de desvalorizacdo: o Imével-Alvo poderd se desvalorizar por eventos que incluem, sem limitacdo: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do Imével-Alvo, seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do Imovel-Alvo limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanca piorando a area de influéncia para uso hospitalar, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao Imoével-Alvo e (v) restricdes de infraestrutura / servigos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico entre outros;

XXXIV. Riscos inerentes a propriedade do Imével-Alvo: o Empreendimento podera apresentar riscos decorrentes tanto de sua construcao, como de sua operagédo. O Fundo,
na qualidade de proprietario do Imoével-Alvo sobre o qual serd construido o Empreendimento, podera ser chamado a responder diretamente por eventuais indeniza¢des ou
reclamacdes relacionadas ao Imovel-Alvo e a operacdo do Empreendimento, incluindo sem limitacdo aquelas de natureza civel, trabalhista, previdenciéria, tributaria e/ou
ambiental, circunstancias estas que podem implicar em desembolsos de valores relevantes pelo Fundo, e consequentemente, pelos Cotistas;

XXXV, Risco de desapropriacdo: em razdo de ato unilateral do Poder Publico visando o atendimento do interesse publico, por meio da expedicdo de Decreto Expropriatério, o
Imével-Alvo podera eventualmente ser objeto de desapropriacéo, total ou parcial, implicando na perda da propriedade e, assim, afetando a rentabilidade das Cotas do Fundo.
Neste contexto, ndo ha garantias juridicas no sentido de que a indenizagdo a ser paga pelo Poder Publico por decorréncia da desapropriacdo seja suficiente para cobrir o
pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo;

XXXVI. Riscos das contingéncias ambientais: problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais, inunda¢des ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, a perda de substancia econémica do Imovel-Alvo e/ou de imoveis situados nas proximidades das
areas atingidas por estes. Em adicdo, eventuais contingéncias ambientais, inclusive decorrentes da operacdo do Empreendimento, podem culminar em responsabilidade
pecuniaria ao Fundo (indenizagbes e multas por prejuizo causados ao meio ambiente), implicando em alguns casos na rescisdo do Contrato de Locacdo, de tal modo que a
rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser afetada de forma adversa;
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XXXVII. Riscos de despesas extraordinéarias: o Fundo, na qualidade de proprietario, direto ou indireto, do Imdvel-Alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagfes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao do Imével-Alvo. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducao na rentabilidade das Cotas
do Fundo, sendo que, nos termos do Contrato de Locacao, o Locatario pode realizar as atividades de manutencao, caso em que os valores deverdo ser ressarcidos pelo Fundo
ou deduzidos do valor do aluguel. Adicionalmente, o Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de ac¢fes judiciais necessarias para a cobranca de alugueres
inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, custos para
reforma ou recuperacao de imdveis inaptos apos a devolucdo do Imével-Alvo, se for o caso;

XXXVIII. Risco de alteracdo da legislacao e regulacao: a legislacdo e/ou a regulacdo aplicaveis ao Imével-Alvo, ao Empreendimento e aos Cotistas, incluindo, mas néo se
limitando, a legislacdo tributaria, legislacdo imobiliaria e regulagdo da CVM e autorregulacdo da ANBIMA estdo sujeitas a alteracfes. Estes eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas;
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XXXIX. Risco tributario: a Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os
dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, caso o
Fundo venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, cada Cotista ndo seja titular de Cotas que Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e, ainda, tenha suas Cotas admitidas a negocia¢ado exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, de
acordo com o Artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, os rendimentos distribuidos pelo Fundo as pessoas fisicas
ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas. Dessa forma, o Fundo apenas teré referido beneficio fiscal caso sejam atendidas
as seguintes condic¢des: (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) tenha suas cotas admitidas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo regulamentados; e desde
que (iii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas cotas Ilhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicacées de renda fixa e variavel realizadas pelo
Fundo estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. N&o estéa sujeita a esta tributacdo a remuneragado produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e
Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada. Caso néo seja atingido o minimo de 50 (cinquenta) investidores na
Emissao, os Cotistas do Fundo nao terdo as prerrogativas de isencdo de imposto de renda acima referido. Ademais, ndo ha garantias de que o tratamento tributario conferido aos
Cotistas do Fundo seja permanente, podendo ser alterado por meio de reformas aprovadas pelo legislador. Eventuais alteracdes no tratamento tributario atualmente conferido a
cotistas de fundos imobiliarios podem implicar reducdo dos rendimentos e ganhos do investimento realizado;

XL. Risco regulatério: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo e
regulamentacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacoes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manuten¢ao do arcabouco contratual estabelecido;
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XLI. Risco juridico. o Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou
gue eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias néo identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o

Fundo e o valor de suas Cotas;

XLIl. Risco da morosidade da justica brasileira: o Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas ao Imoével-Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obteré resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas ao Imovel-Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade

dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas;
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XLIIl. Riscos de alteragdes tributarias e mudancas na legislacdo e regulamentacdo: embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do
mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos, ou a revogacgéo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Além disso, cumpre mencionar que existe a possibilidade da Secretaria da Receita Federal ter interpretacéo
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducédo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. Um exemplo disto € o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25
de junho de 2014, na Solu¢éo de Consulta n® 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que os fundos de investimento imobiliario passaram a ser obrigados a
recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posi¢cdes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, fato este que aumentou, de

certa forma, a carga tributaria aplicavel aos fundos de investimento imobiliario;

XLIV. Risco do Estudo de Viabilidade. O Consultor Especializado foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade do Fundo, o qual € embasado em dados e
levantamentos de diversas fontes, bem como em premissas e projecdes realizadas pelo Consultor Especializado, estes dados podem nao retratar fielmente a realidade do
mercado no qual o Fundo atua. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar assertivo em funcdo das premissas e metodologias adotadas, incluindo, sem limitacdo, caso as
taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelos mercados imobiliario ou hospitalar, os quais, por sua vez, podem ser afetados por fatores

exdgenos e inesperados, tais como riscos relacionados a pandemia do novo coronavirus (COVID-19);
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XLV. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagcfes de projecdes: o Fundo, o Administrador, o Consultor Especializado, o Gestor e as Instituicbes
Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitag&o, quaisquer revisdes que reflitam alteragcdes nas condicbes econdémicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacédo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se

baseiem estejam incorretas;

XXXVIII. Demais riscos: o Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas

nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracao na politica econdémica e decisfes judiciais.

Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderédo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relagcdo ao Brasil, a economia brasileira e do setor de saude suplementar sdo baseadas em dados
publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes, tais como a Fundacédo Getulio Vargas, Agéncia Nacional de Saude Suplementar —
ANS e Cadastro Nacional de Estabelecimento de Saude - CNES. As informacdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas
por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor. Tais declaracdes tém como base informacdes obtidas de
fontes consideradas confiaveis, tais como SECOVI - Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo e Administracdo de Imoveis Residenciais e Comerciais de
Sao Paulo e IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.
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Outras Informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de copias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos Termos de Adeséo
ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituices Participantes da Oferta, nos
enderecos e websites indicados abaixo. Nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400, as versodes eletrdnicas do Regulamento, do Prospecto e demais documentos da Oferta podem ser
obtidas por meio dos websites do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto se encontra a disposicao dos Investidores na CVM e na B3 para
consulta apenas:

e Administrador:
Para acesso ao Prospecto, consulte a pagina do Fundo no endereco: https://www.coinvalores.com.br/investimentos/fundos-imobiliarios/unimed-campina-grande, item “Ofertas em Andamento HUCG11”.

e Coordenador Lider:
Para acesso ao Prospecto, consulte: https://ofertaspublicas.warren.com.br/. Em seguida, clicar em “Ver Ofertas”, depois acessar o link “22 Emissao Fll Hospital Unimed Campina Grande”. Em seguida,
clicar em “Ver Ofertas”, depois acessar o link “22 Emissao Fll Hospital Unimed Campina Grande” e, na sequéncia, “Prospecto”.

e Gestor e Coordenador Contratado:
Para acesso ao prospecto, consulte: https://www.investcoop.com.br/oferta-publica/. Em seguida, localizar “Lista de ofertas em Andamento”, depois acessar o link “HUCG11” e, na sequéncia, em

“Prospecto”.

e CVM:
www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Andlise”, acessar em “R$” em “Quotas de

Fundo Imobiliario”, localizar “Fundo de Investimento Imobiliario Hospital Unimed Campina Grande”, e, entéo, clicar em “Prospecto”).

e B3:
Para acesso aos documentos da Oferta: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento/ (neste link, selecionar “Fundos” e, em seguida,
“Fundo de Investimento Imobilidrio Hospital Unimed Campina Grande — 22 emissao” e, entdo, localizar o “Prospecto”).
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