As informagges contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comissdo de Valores Mobiliérios, a qual ainda no se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementago e correcdo. O Prospecto Definitivo estara
disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador; da instituicdo intermediaria responsavel pela Oferta e, se for o caso, das instituigdes intermediérias integrantes do consércio de distribuicdo; das entidades administradoras de mercado
organizado de valores.
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0 ECOAGRO I FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO - IMOBILIARIO (“Fundo”), por sua VORTX DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41, sala 2, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob n°® 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administradora”), esta realizando uma distribuicdo publica priméria de inicialmente, até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas (“Cotas”), sem

considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes de sua 12 (primeira) emisséo de Cotas (“Oferta” e “Primeira Emissao”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com preco unitério de emisséo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o
montante de, inicialmente, até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”).

Autorregulagdo

ANBIMA

Seré admitida a distribuico parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugio CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas, perfazendo
o volume minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a até 300.000 (trezentas mil)
Cotas, nas mesmas condides e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400, tudo em

com as no Contrato de Distribuigdo, no Regulamento, neste Prospecto Preliminar (conforme definidos abaixo) e na legislagao vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos de colocagéo pelas Instituides Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegdes descritas na Secéo “Termos e Condigbes da Oferta” deste Prospecto, cada Investidor (conforme
definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas na Oferta, totalizando m montante minimo de investimento de R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor (*Aplicagdo Minima Inicial” ou 0 por idor”). N&o ha valor maximo de aplicagéo por
Investidor em Cotas do Fundo.

Havera Procedimento de Alocagio (conforme definido neste Prospecto) no dmbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente & obtencéo do registro da Oferta e & divulgagio do Prospecto Definitivo e do Anincio de Inicio, para a verificagio, junto aos Investidores, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva, sem lotes minimos (observado a Aplicagao Minima Inicial) ou maximos, para a definicéo do montante total das Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocago, sem
qualquer limitagéo em relago o valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intencdes de investimento das Pessoas Vinculadas
seréio cancelados.

A constituicio do Fundo foi apmvada por meio do “Instrumento Particular de Constituigo do Bl te - Fundo de i , celebrado pelo Administrador em 03 de marco de 2021 (“Instrumento de Constituigo do Fundo”). Posteriormente, em 03 de setembro de 2021 foi
celebrado 0 “Ato do - Fundo de ", por meio do qual foram aprovados, dentre outros, a versdo vigente do do Fundo ( ), bem como, entre outras matérias, os termos e condigdes da Primeira Emissdo e da Oferta (
“Ato do Administrador”).

0 Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (*Lei n® 8. s68/53/8 até que futura regulamentagio da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo deverd observar provisoriamente a Instrugéio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugio CVM 4727, nos termos da Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (*Resolug&o CVM 39%)

As Cotas seréio colocadas em regime de melhores esforcos de colocagio, em mercado de balco ndo organizado, pelo GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicio financeira integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, 151, 27° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 65.913.436/0001-17 ("Coordenador Lider” ou “Guide”), pela WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Porto Alegre, estadc dc Rwo Grande do Sul, na Avenlda Osvaldo Aranha, n° 720, cj 201, CEP: 90.034-191, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 92.875.780/0001-31 ("Warren”), pela VITREO DISTRIBUIDORA DE T{TIULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do sistema
a forma de sociedade anénima, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.711.571/0001-56, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 960, 16° andar - parte, CEP 04.534-004 ("Vitreo"), e pela NECTON
INVESTIMENTOS s A CDRRETORA DE VALORES MoalLlARlos E COMMODITIES socledade andnima, com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 229, 23° e 24° andares, CEP: 01.452-919 ("Necton” e, em conjunto com Warren,

Vitreo e, em conjunto com o C Lider, ) e com a participacdo de operar no mercado de capitais brasileiro, convidadas a participar da Oferta para efetuar esforcos de colocacio
das Cotas junto aos Investidores, conforme definidos neste Prospecto ("Participantes Especlals e, em conjunto com o C Lider e os C b itui i da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do
Coordenador Lider, inclusive no que se refere as da legislagéo e em vigor.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério por meio do Sistema de Distribuic&o Primaria de Ativos ("DDA"); e

no mercado i i no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A gestéo dos titulos e valores mobilidrios que compem a carteira do Fundo sera realizada de forma ativa e discricionéria pela ECO GESTAO DE ATIVOS LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Pedroso de Morais, 1553, 3° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 11.695.155/0001-06, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 11.305, de 27 de setembro de 2010 (“Gestor”).

0 objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizago e a rentabilidade de suas cotas, mediante a aquisica de ativos fi de origem (a) primordi em (a.i) certificados de recebiveis do agronegécio ("CRA"); e em (a.2) cotas de outros fundos
de investimento que apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio nos ativos referidos nos incisos I a V do art, 20-A da Lei n° 8.668/93 (“Cotas de Fundos” e, em conjunto com os CRA, “Ativos Alvo”) previstos na politica de investimentos descrita no Artigo 3° do Regulamento
(*Politica de Investimentos”); e (b) de maneira remanescente, por meio da aquisicdo, com a parcela restante do patriménio liquido do Fundo, de Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), conforme disposto na Politica de Investimentos do Fundo. PARA MAIS INFORMACGOES ACERCA DO
OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO” NA PAGINA 75 DESTE PROSPECTO.

O Gestor fara Jus a uma taxa de performance a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagéo de Cotas, a qual sera apurada semestralmente e paga até o 10° dia Gtil do més subsequente ao ref‘e;ido calculo, desde que haja saldo disponivel no Fundo, diretamente para o Gestor ("Taxa de
PARA

A RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE EE po RADOR E DO GESTOR, SE po RADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES
DE SERVICO” NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
0 investimento em cotas de Fundos de ilidrio nas Cadeias (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam mvestlr‘ nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles

relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e 4 oscilagéo de suas cotagdes em bolsa de valores e, portanto, poderéo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual i em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais ndo ¢ adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais néo apresentam um historico de nqumez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, o presente Fundo tem a forma de condominio fechado, ou seja, no admite a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscrigo das Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugio CVM 11 (conforme definido neste Prospecto). O investimento em cotas de Fundos de nas Cadeias i riais sujeita os investi a perdas patri e a riscos
relacionados a liquidez de suas cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos do agronegdcio integrantes da carteira do fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segdo “Fatores de Risco”, na pagina 89 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos aos quais o Fundo
esta exposto, bem como daqueles relacionados & Primeira Emissdo, a Oferta e as Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decis&o de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER AO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUDAS
NO AMBITO DA OFERTA, E QUE 0S INVESTIDORES LEIAM O REGUI.AMENTD DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 03 DE SETEMBRO DE 2021, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVACAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL
AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

0 FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE RAGAO DE DET
EM VIGOR ("CODIGO ANBIMA").
ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI EL COM As A AO AT TO AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA

RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO
ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E fveL o TO DE PARA DAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INiCIO DO PER{ODO DE DISTRIBUICAO DAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 89 A 109.
0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A
TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM "REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO” NAS PAGINAS 113 A 115 DESTE PROSPECTO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO
E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES
PODERA CARACTERIZAR SITUAGCOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 93
DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA
OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

OUTRAS OU ESCL TOS SOBRE O FUNDO E SOBRE ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS C A0 EAcCVM.
0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO RADOR, DOS DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.
AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECK TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL

ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DIsPosu;oEs DESYE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES
ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO,
DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE
E PERDA NO PAT LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS
ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressodes iniciados em letra
maiuscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Preliminar que ndo tenham sido definidos nesta Secao terao o significado que lhes

for atribuido no Regulamento.

“Administrador”

significa o0 VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41, sala 2,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n°
14.820, de 08 de janeiro de 2016.

“ANBIMA"”

significa a Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”

significa o Anuncio de encerramento da Oferta,
elaborado nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM
400, a ser divulgado, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400, na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) dos
Coordenadores; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.Net, administrado pela B3.

“Anudncio de Inicio”

significa o Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 52 da Instrucdo CVM 400, a ser
divulgado na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) dos
Coordenadores; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.Net, administrado pela B3.

“Aplicagdao Minima
Inicial” ou
“Investimento Minimo
por Investidor”

significa o valor minimo a ser subscrito por cada
Investidor no contexto da Oferta, que sera de 10 (dez)
Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil
reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipoteses previstas na
Secdao “Termos e Condigbes da Oferta — Distribuicao
Parcial”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar, e na
Secdo “Termos e Condigbes da Oferta - Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 54
deste Prospecto Preliminar.

“Assembleia Geral
de Cotistas”

significa qualquer assembleia geral de Cotistas do
Fundo.

“Ativos”

significam os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez,
quando referidos em conjunto.

“Ativos Alvo"”

significam os Certificados de Recebiveis do

Agronegécio e as Cotas de Fundos.
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“Ativos Conflitados”

significam (i) aquisicao, venda ou aluguel pelo Fundo
de cotas de determinados fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais administrados pelo
Administrador, e/ou geridos pelo Gestor, inclusive
quando a contraparte da transacgao for o Administrador
e/ou o Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a) da
Procuracao de Conflito de Interesses; e (ii) aquisicao
ou venda de CRA pelo Fundo, que, cumulativamente ou
nao, sejam emitidas por securitizadora que seja parte
relacionada ao Gestor e/ou tenha como contraparte da
transacao fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou por partes
a eles ligadas, e/ou tenha como prestador de servicos
0 Administrador ou Gestor e/ou por partes a eles
ligadas e/ou tenha como devedor ou cedente dos
créditos que lastreiam os CRA, fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou por partes a
eles ligadas, e/ou sejam emitidos por partes
relacionadas ao Gestor, desde que atendidos os
critérios listados no Anexo I, item (b) da Procuracgdo de
Conflito de Interesses.

“Ativos de Liquidez”

significam (i) letras de crédito do agronegdcio (LCA)
emitidas por instituicdes financeiras que atendam aos
requisitos previstos no §1° do Art. 8° abaixo; (ii)moeda
nacional; (iii) titulos de emissdao do tesouro nacional;
(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial; (v) operacdes compromissadas em geral;
(vi) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos Ativos de
Liquidez mencionados nos itens %iii” e “v” acima; e (iii)
demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislacao ou
regulamentagdo aplicavel, em especial aqueles cuja
destinacdo seja considerada “rural” pelo Banco Central
do Brasil e/ou pela CVM.

“Ato do Administrador”

significa o ato proprio do Administrador, realizado em
03 de setembro de 2021, por meio do qual foram
deliberados e aprovados os termos e condigcdes da
Primeira Emissdao, da Oferta e o Regulamento vigente
do Fundo.

“Auditor
Independente”

Significa o/a BAKER TILLY BRASIL AUDITORES
INDEPENDENTES S/S, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
67.634.717/0001-66, empresa especializada e
autorizada pela CVM para prestacao de servigos de
auditoria independente das demonstracdes financeiras
do Fundo.

“Aviso ao Mercado”

significa o aviso ao mercado da Oferta, divulgado em
14 de outubro de 2021 nas paginas da rede mundial de
computadores dos Coordenadores, do Administrador,
da CVM e da B3, elaborado nos termos dos artigos 53
e 54-A da Instrugao CVM 400.
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\\B3’I

significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN"

significa o Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado”

significa as novas emissées de Cotas até o montante
total adicional de, no maximo, R$ 2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais), em uma ou mais séries, a serem
aprovadas a critério do Administrador, conforme
recomendacdao do Gestor, sem a necessidade de
aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas e de
alteracdo do Regulamento, sendo assegurado aos
Cotistas que estejam em dia com suas obrigacoes para
com o Fundo, o direito de preferéncia na subscrigdo de
Cotas no ambito da Emissao Autorizada, na proporgao
do numero de Cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio em prazo a ser definido nos
documentos da respectiva oferta, desde que nao
inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observada a possibilidade
de cessdo de seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros e observado os prazos
operacionais praticados pela B3, e depois de obtida a
autorizacdo da CVM, se aplicavel.

“Carta Convite”

significa a carta convite por meio da qual os
Coordenadores Lider poderdo, caso entenda adequado,
sujeito aos termos e condicdes constantes da
Documentagdo da Oferta, convidar Participantes
Especiais para participar da Oferta.

\\CMN"

significa o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME"”

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

“Caodigo Civil”

significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Cédigo ANBIMA”

significa o Cdédigo ANBIMA de Administracdo de
Recursos de Terceiros, conforme em vigor.

“COFINS”

significa a Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social.

“Comunicado ao
Mercado de Alteracoes
e de Abertura de Prazo
de Desisténcia”

Significa o Comunicado ao Mercado, divulgado pelo
Fundo em 29 de outubro de 2021, acerca de alteragao
nas datas de encerramento do Periodo de Reserva e de
recebimento das ordens de investimento pelos
Investidores Institucionais, divulgacdo do Anudncio de
Inicio e disponibilizacgdo do Prospecto Definitivo,
realizagao do Procedimento de Alocagao de Ordens, de
liguidagdo da Oferta, divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e na data estimada para obtencao do
registro da Oferta na CVM, decorrentes de ajustes
realizados no “Cronograma Indicativo da Oferta”, o
qual foi divulgado nos websites do Coordenador Lider,
do Administrador, da CVM e da B3. Em razdo das
alteracoes descritas acima, nos termos do artigo 27 da
Instrugdo CVM 400, serd aberto o Periodo de
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Desisténcia para os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, que ja tiverem
aderido a Oferta, por meio de envio de ordem de
investimento ou de celebracdo de Pedido de Reserva,
conforme identificadas na secdo “Termos e CondigOes
da Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogacao ou
modificacao, suspensao e cancelamento da Oferta”, na
pagina 58 deste Prospecto.

\\CPCII

significa o Comité de Pronunciamentos Contabeis.

“Contrato de
Distribuicao”

significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacédo e
Distribuicdo Publica, sob Regime de Melhores Esforcos
de Colocacdo, das Cotas do ECOAGRO I Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais —
FIAGRO - Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, o
Administrador, o Gestor e os Coordenadores, em 08 de
outubro de 2021, com a finalidade de estabelecer os
termos e condigdes sob os quais a Oferta sera
realizada.

“Contrato de Gestao”

significa o “Contrato de Gestdo de Carteira do
ECOAGRO I Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais — FIAGRO - Imobilidrio”,
celebrado entre o Fundo e o Gestor, dispondo dos
termos e condicdes acerca da atuacdo do Gestor
enquanto prestadora de servigos do Fundo.

“Coordenadores”

significa o Coordenador Lider, a Warren, a Necton e a
Vitreo, quando mencionados em conjunto.

“Coordenador Lider”

significa a GUIDE INVESTIMENTOS S.A
CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na cidade de S3o Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 27° andar,
Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 65.913.436/0001-17.

“Coordenadores
Contratados”

Significa WARREN CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio
Grande do Sul, na Avenida Osvaldo Aranha, n® 720, cj
201, CEP: 90.034-191, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
92.875.780/0001-31, VITREO DISTRIBUIDORA DE
TITIULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, constituida sob a
forma de sociedade an6nima, inscrito no CNPJ/ME sob
on°34.711.571/0001-56, com sede na Cidade de Sado
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n°® 960, 16° andar - parte, CEP 04.534-004, e
NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES,
sociedade an6nima, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 1.355, 229, 230 e 240 andares, CEP: 01.452-9109.
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“Cotas”

significa as cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma
nominativa e escritural, de classe Unica, que
correspondem a fracOes ideais de seu patrimonio.

n

“Cotas de Fundos

significa cotas de outros fundos de investimento que
apliguem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu
patrimoénio nos ativos referidos nos incisos I a V do art.
20-A da Lei n© 8.668/93.

“Cotas do Lote
Adicional”

significa as Cotas emitidas no &mbito do Lote Adicional,
que poderao representar até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
correspondente a 300.000 (trezentas mil) de Cotas.

“Cotistas” significa os investidores que venham a adquirir Cotas
de emissdo do Fundo.
“"CRA” significa os certificados de recebiveis do agronegdcio,

lastreados em créditos do agronegdcio, desde que
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagao em vigor.

“'Critérios de
Restituicdao de Valores”

significa quaisquer valores restituidos aos Investidores
nos termos deste Prospecto que serdo restituidos nas
contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Pedidos de Reserva,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidagcdo, com deducdo, se for o caso, dos
eventuais custos e dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, aplicado
exclusivamente nas hipdteses previstas neste
Prospecto.

\\CSLLII

significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

significa o Administrador, conforme acima qualificado.

w CVM 144

significa a Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Data de Emissao”

significa para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissdo das Cotas serd a Data de Liquidacao.

4

“Data de Liquidacao

significa a data na qual sera realizada a liquidacao fisica
e financeira das Cotas no ambito da Oferta, indicada na
Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto
Preliminar, caso o Montante Minimo da Oferta seja
atingido, observada a possibilidade de mais de uma
liguidagao, conforme Cronograma Indicativo da Oferta.

\\DDAI’

significa o Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos,
administrado pela B3.
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“Decreto n° 6.306/07"”

significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado.

“Dia(s) Util(eis)”

significa qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto
feriados de ambito nacional, ou dias em que, por
qualgquer motivo, ndo houver expediente na B3.

“Distribuicao Parcial”

significa a distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugcao CVM 400,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja
a subscricdo e integralizacao da totalidade das Cotas
colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas
Cotas correspondentes ao Montante Minimo da Oferta.
O procedimento a ser adotado na Distribuicdo Parcial
esta descrito na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta
- Distribuicdo Parcial”, na pagina 41 deste Prospecto
Preliminar.

“Documentos da
Oferta”

significa toda a documentacdo necessaria a Oferta, em
forma e substdncia satisfatéria aos Coordenadores,
elaborada pelos assessores legais, incluindo este
Prospecto, o material de marketing a ser utilizado
durante o eventual processo de apresentacdao das
Cotas a Investidores, comunicados, avisos e fatos
relevantes, entre outros, os quais conterdao todas as
condicdes da Oferta propostas neste Prospecto, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas.

“Encargos do Fundo”

significa todos os custos incorridos pelo Fundo para o
seu funcionamento, conforme estabelecidos no
Regulamento.

“Escriturador”

significa o Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de Viabilidade”

significa o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor
para fins do item 3.7.1 do Anexo III da Instrugao CVM
400, conforme constante do Anexo V deste Prospecto.

“FIAGRO” ou “Fundo de
Investimento nas
Cadeias Produtivas
Agroindustriais”

significa fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais - imobilidrio, nos termos da Lei n°
8.668/93, da Resolugao CVM 39 e da Instrugdao CVM
472.

“Fundo”

significa o ECOAGRO I FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
- FIAGRO - IMOBILIARIO, fundo de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais - imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n© 41.224.330/0001-48.

\\FGCI’

significa o Fundo Garantidor de Crédito.

“Gestor”

significa a ECO GESTAO DE ATIVOS LTDA., com sede
na cidade de S3ao Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Pedroso de Morais, 1553, 3° andar, Pinheiros,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.695.155/0001.06,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n© 11.305, de 27 de setembro de 2010.
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“Instituicdes
Participantes da
Oferta”

significa em conjunto, os Coordenadores e os
Participantes Especiais.

“Instrumento de
Constituicdo do Fundo”

significa o “Instrumento Particular de Termo de
Constituicdo do Budapeste - Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 03 de
margo de 2021.

“Instrucao CVM 400"

significa a Instrucao da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada.

“Instrucao CVM 472"

significa a Instrugao da CVM n© 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada.

“Instrucao CVM 516"

significa a Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2011, conforme alterada.

“Instrugdao CVM 555"

significa a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada.

“Instrugdo RFB 1.585"”

significa a Instrugdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme
alterada.

“Investidores”

significa os Investidores Institucionais e os
Investidores Nao Institucionais, quando mencionados
conjuntamente, no d&mbito da Oferta.

“Investidores
Institucionais”

significa os Investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n© 30, que
sejam fundos de investimentos registrados na CVM,
fundos patrimoniais, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, desde que
tenham a carteira gerida por administrador de carteira
de valores mobilidrios autorizado pela CVM,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem ordem de investimento ou Pedido de
Reserva, conforme aplicavel, em valor igual ou superior
a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale
a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdao CVM n© 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

significa os Investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil,
sejam eles investidores qualificados e profissionais ou
nao qualificados, que ndo sejam Investidores
Institucionais e formalizem Pedido de Reserva durante
0 Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo

7
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Participante da Oferta, em valor inferior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e
noventa e nove) Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

significam os recursos recebidos na integralizagao de
Cotas, durante o processo de distribuicdo, que deverao
ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11,
paragrafo 2° e paragrafo 3°, da Instrucdo CVM 472.

“IOF/Cambio”

significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito,
Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios, que incide sobre operacbes relativas a
cambio.

“IOF/Titulos”

significa o Imposto sobre Operacodes relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios.

“IR"” significa o Imposto de Renda.

“IRPJ"” significa o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF” significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCA" significam as letras de crédito do Agronegdcio emitidas

na forma nominativa e lastreadas em créditos do
agronegocio, nas quais o Fundo podera aplicar os
recursos captados no ambito da Oferta.

“Lei n° 6.385/76"

significa a Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada;

“Lei n° 6.404/76"

significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei n° 8.668/93"

significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

“Lei n° 11.727 /08"

significa a Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008,
conforme alterada.

“Lote Adicional”

significa as Cotas adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou
seja, até R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais),
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas,
guantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condigdes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo,
por meio do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com os Coordenadores, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400. Tais
Cotas sdo destinadas a atender a um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.
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“Montante Inicial da
Oferta”

significa 0 montante inicial de até R$ 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), correspondente
a, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo da
Oferta”

significa o volume minimo da Oferta serda de
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas.

“Oferta”

significa a oferta publica de distribuicdo das Cotas da
Primeira Emissao do Fundo.

“Oferta Institucional”

significa a Oferta destinada exclusivamente a
Investidores Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

significa a Oferta destinada exclusivamente a
Investidores Nao Institucionais.

“Participantes
Especiais”

significa as instituicdes financeiras integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta por meio de Carta Convite, para auxiliarem na
distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao, as quais
deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo.

“Patrimonio Liquido”

significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

“Pedido de Reserva”

significa o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos
Investidores Nao Institucionais e pelos Investidores
Institucionais que sejam pessoas fisicas durante o
Periodo de Reserva, observado o Investimento Minimo
por Investidor, em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a
intencdo de subscrigdo das Cotas no &mbito da Oferta.

“Periodo de
Desisténcia”

O periodo compreendido entre os dias 29 de outubro
de 2021 (inclusive) e 05 de novembro de 2021
(inclusive), conforme indicado na Secdao “Termos e
Condicbes da Oferta - Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto, no qual os
Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, possam desistir do seu Pedido de
Reserva ou ordem de investimento, nos termos do
Comunicado ao Mercado de Alteragdes e de Abertura
de Prazo de Desisténcia.

“Periodo de
Distribuicao”

Significa, sem prejuizo do Periodo de Reserva, o
periodo em que a Oferta tera inicio, iniciando-se na
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrugdo CVM 400. A distribuicao das Cotas da Oferta
sera encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis)
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meses apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii)
até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

“Periodo de Reserva”

significa para fins do recebimento dos Pedidos de
Reserva, o periodo compreendido entre os dias 21 de
outubro de 2021 (inclusive) e 16 de novembro de 2021
(inclusive), conforme indicado na Secgdao “Termos e
Condicbes da Oferta - Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto.

“Pessoas Ligadas”

significa para fins da Oferta, serdo pessoas ligadas: (i)
a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado, se contratado, incluindo-se respectivos
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado, se contratado, com excecao
dos cargos exercidos em o6rgdos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado, se contratado,
desde que seus titulares nao exercam funcgdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes
até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

significa para os fins da Oferta, serdo consideradas
pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do artigo
19, inciso VI, da Resolucdo CVM 35: (i) controladores
e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos cOnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (i) administradores e/ou
controladores das Instituicdes Participantes da Oferta;
(iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediagdao ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (iv) agentes autbnomos de
investimento que prestem servigos as Instituigdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da
Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados as atividades de intermediagdo ou de
suporte operacional no &ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta ou por pessoas a
elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na
Oferta; (vii) cbnjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenga a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
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termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 107 DESTE PROSPECTO.

w PISI’

significa a Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social.

“Plano de Distribuicao”

significa o plano de distribuicdo da Oferta descrito na
Secdao “Termos e Condicdes da Oferta - Plano de
Distribuicdo”, na pagina 50 deste Prospecto Preliminar.
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“Preco de Subscricao

significa o preco de subscricdo de cada Cota do Fundo
objeto da Primeira Emissao, equivalente a R$ 100,00
(cem reais).

“Primeira Emissao”

significa a 12 (primeira) emissdo das Cotas do Fundo.

“Procedimento de
Alocacao”

significa o procedimento de coleta de intencbes de
investimento, a ser conduzido pelos Coordenadores,
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo e a obtencado do registro da Oferta,
nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva e os recebimento de ordens de
investimento dos Investidores, conforme aplicavel a
cada Investidor, observada a Aplicacdo Minima Inicial,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdo, e em que quantidade, das Cotas do Lote
Adicional.

“Procuracoes de
Conflito de Interesse”

significam as procuragdes que poderao ser outorgadas
pelos Cotistas, de forma ndo obrigatodria e sob condigdo
suspensiva de que o investidor se torne Cotista,
conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia
Geral de Cotistas, que deliberar pela aquisicdao de
Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I da Procuragcao de Conflito de
Interesses (conforme refletidos na secao “Termos e
Condigbes da Oferta - Procuragoes de Conflito de
Interesses” na pagina 43 deste Prospecto), sera
necessaria a aprovacdao de tais aplicagbes em
Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o
potencial conflito de interesses nos termos da
Instrucao CVM 472, observado o disposto no Prospecto
referente a Procuragao de Conflito de Interesse.
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A potencial aquisicido de Ativos Conflitados ¢&
considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrugdao CVM 472, de modo
que sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia
de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na
Instrucao CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar
eventual aquisicdo, serd realizada uma Assembleia
Geral de Cotistas, apds o encerramento dessa Oferta,
na qual os Cotistas deverao deliberar sobre a
aprovacgao da aquisicdao de Ativos conflitados, desde
que atendidos determinados critérios listados no Anexo
I de cada Procuracdao de Conflito de Interesses,
conforme o caso, com validade até que haja
necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteragoes
relevante na base de cotistas do Fundo, em seu
patrimbénio liguido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel,
com recursos captados no @mbito da oferta publica das
Cotas da Primeira Emissdo, até o Ilimite de
concentracdo previsto para cada ativo na Procuracao
de Conflito de Interesses. Para tanto, o Administrador
e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma
minuta de Procuracdo de Conflito de Interesses que
poderd ser celebrada, de forma facultativa pelo
Investidor, no mesmo ato da assinatura do Pedido de
Reserva, ou do envio de sua ordem de investimento,
conforme o caso, outorgando, assim, poderes para um
terceiro representa-lo e votar em seu nome na
Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre a
referida aquisicdo, nos termos descritos no Prospecto
Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrugdo CVM 472. A Procuracao de Conflito de
Interesses nao poderd ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a
eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a
referida procuragao, a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos
no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este
Prospecto.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até
0 encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma poderd ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data
da referida assembleia, de acordo com o0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista
poderd revogar a procuragao mediante: (i)
comunicagao entregue ao Administrador do Fundo, de
forma fisica, em sua sede, conforme constante da
qualificacdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail)
para o] seguinte endereco eletronico:
estruturacaofundos@vortx.com.br; (ii) envio de
correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao enderego
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por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuragdo, com copia para o Administrador, no
endereco eletronico:
estruturacaofundos@vortx.com.br; ou, ainda, (iii)

comparecimento pelo Outorgante na referida
Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do
seu voto.

“Prospecto Definitivo”

significa o Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica
Primaria da Primeira Emissao de Cotas do ECOAGRO I
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO - Imobiliario.

“Prospecto Preliminar”

significa o Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica
Primaria da Primeira Emissao de Cotas do ECOAGRO I
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO - Imobiliario.

“Prospecto”

significa indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o
Prospecto Definitivo.

“Publico-Alvo da
Oferta”

significa os Investidores Institucionais e os
Investidores N&o Institucionais desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento.

“Regulamento”

significa o instrumento que disciplina o funcionamento
e demais condigdes do Fundo, cuja versao em vigor foi
aprovada pelo Ato do Administrador.

“"Resolugao CVM n° 11"

significa a Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro
de 2020, conforme alterada.

“"Resolugdao CVM n° 27"

significa a Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de
2021.

“"Resolugao CVM n° 30"

significa a Resolugdo CVM no° de 11 de maio de

2021.

30,

“"Resolugdao CVM n° 35"

significa a Resolugdo CVM no° de 26 de maio de

2021, conforme alterada.

35,

“"Resolugao CVM n° 39"

significa a Resolugdo CVM n©°
2021.

39, de 13 de julho de

“Taxa de
Administracao”

Tem o significado atribuido na
Prospecto Preliminar.

pagina 76 deste

n

“Taxa de Performance

Tem o significado atribuido na
Prospecto Preliminar.

pagina 77 deste

"Termo de Adesdo ao
Contrato de
Distribuicao"

significa o termo de adesao ao Contrato de Distribuicao
celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar a adesao dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas no
ambito da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdoes sobre a Oferta e as Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 89 a 109 deste Prospecto
Preliminar. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus

consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

FUNDO

ECOAGRO I FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS -
FIAGRO - IMOBILIARIO.

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Gestor

ECO GESTAO DE ATIVOS LTDA.

Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE
VALORES.

Autorizacao para
a Emissao

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do
Instrumento de Constituicdo do Fundo. Posteriormente,
foi celebrado o Ato do Administrador, por meio do qual
foram aprovados, dentre outros, a versdao vigente do
Regulamento bem como, entre outras matérias, os
termos e condi¢cdes da Primeira Emissao e da Oferta.

Numero da Emissao

12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

Montante Inicial
da Oferta

Inicialmente, até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), considerando a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional) pelo prego unitario de R$
100,00 (cem reais) por Cota, podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscricao de
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta.

Quantidade total de
Cotas da Oferta

Inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)
Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude da
subscricdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta. Para maiores informagdes
sobre a Distribuicao Parcial, veja a Secao “Termos e
Condigoes da Oferta - Distribuigdo Parcial” na pagina 41
deste Prospecto Preliminar.

Montante Minimo
da Oferta

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
correspondente a 500.000 (quinhentas mil) de Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta serda realizada no mercado de balcdo ndo
organizado e a sua liquidacdo sera realizada na B3.

Destinacgdo dos
recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os
limites de concentragdao previstos no Regulamento, os
recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os
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recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do
Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor,
objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos por
meio do investimento, preponderantemente, em Ativos-
Alvo e, de maneira remanescente, em Ativos de Liquidez,
observando que serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo,
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO
GESTOR, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e
6° do artigo 45 da Instrucao CVM n° 472, a saber, a
respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites
por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos
102 e 103 da Instrucdo CVM n© 555. Para maiores
informacdes sobre a destinacao dos recursos e descrigao
detalhada dos Ativos a serem investidos pelo Fundo
referidos acima, veja a secdo “Termos e CondicOes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 47 deste Prospecto.

Procuragao de
Conflito de Interesses

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdo ser
outorgadas pelos Cotistas, de forma nao obrigatoria e
sob condicdao suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, de forma fisica ou eletrénica, conforme minuta a
ser disponibilizada pelo Administrador, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu
nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela
aquisicdo de Ativos Conflitados, com validade até que
haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de
alteracOes relevante na base de cotistas do Fundo, em
seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel,
com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite
de concentragao previsto para cada ativo na Procuracao
de Conflito de Interesses, tendo em vista que nos termos
da Instrucdao CVM 472 tal aquisicdao configura potencial
conflito de interesse. Da referida procuracdo constara
orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou
nao ou se abstenha com o investimento, pelo Fundo, nos
Ativos Conflitados. A Procuracdo de Conflito de
Interesses ndo poderd ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a
eles vinculada.

A Procuracgao de Conflito de Interesses sera dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracao, a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no
“Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuragao de Conflito de Interesse podera ser
revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotista, que deliberar pela aquisiciao de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios
listado no Anexo I de cada Procuracdao de Conflito de
Interesses, conforme o caso, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteracdes
relevante na base de cotistas do Fundo, em seu
patriménio liquido ou outras que ensejem tal
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necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel,
com recursos captados no dmbito da oferta publica das
Cotas da Primeira Emissdo, até o limite de concentracao
previsto para cada ativo na Procuragao de Conflito de
Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica. Para maiores informacdes sobre a Procuracao
de Conflito de Interesses, vide Secdao “Termos e

Condicbes da Oferta - Procuracbes de Conflito de
Interesses”, na pagina 43 deste Prospecto e Secao
“Termos e Condicoes da Oferta - Destinagdo dos

Recursos”, na pagina 47 deste Prospecto.

Caracteristicas,
vantagens e
restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo (i) serao emitidas em classe Unica
(ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
direitos iguais, inclusive no que se refere a direitos
politicos e patrimoniais aos seus titulares,
correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas
Assembleias Gerias do Fundo; (ii) correspondem a
fracdes ideais do Patrimonio Liquido; (iii) ndo sdo
resgataveis; e (iv) terdo a forma escritural e nominativa;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracdao ideal desses ativos; e (vii) serdo registradas em
contas de depodsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os soécios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus sbécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdétese de deliberacao
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdao do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93
e no artigo 99 da Instrugao CVM 472, o Cotista nao
podera requerer o resgate de suas Cotas.

Preco de Subscricao

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.
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Numero de séries

Série Unica.

Data de Emissao

Sera a data de emissdo das Cotas, que corresponderd a
Data de Liquidacao.

Regime de
distribuicdao das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdao distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocacgao.

Contrato de
Estabilizacao de
Precos e Garantias
de Liquidez

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das Cotas no ambito da Oferta.

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400, a Distribuicao Parcial das Cotas,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo
Administrador.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das
Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM
400, os Investidores poderdao, no ato da aceitacdo a
Oferta, condicionar sua adesdao a Oferta a que haja
distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
guantidade igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber
(1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
guantidade equivalente a proporgcdo entre o niumero de
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou
do Pedido de Reserva, conforme o caso. Caso o
Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior a Aplicacdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificagdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de
investimento dos Investidores.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serda cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serao devolvidos aos respectivos
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituigao
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
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devolucao dos Pedidos de Reserva, das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em
montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a
Oferta poderad ser encerrada, a exclusivo critério dos
Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, e o
Administrador realizara o cancelamento das cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesao a colocacdo integral, ou para
as hipéteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas
condicionadas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO
“"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCAGCAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”
NA PAGINA 107 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricao
e Integralizacao

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuigdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, pelo Preco de Subscricdo, na Data de
Liquidagao, e pelo junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicdveis da B3, observada a Secgao
“Termos e Condigdes da Oferta” na pagina 39 e seguintes
deste Prospecto Preliminar.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Pedido de Reserva, serdo
convidados, mas ndao obrigados, a outorgar, de forma
fisica ou eletr6nica, Procuracdo de Conflito de Interesses
para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de
Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados,
com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo
em funcgdo de alteracOes relevante na base de cotistas do
Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel,
com recursos captados no dmbito da Oferta, até o limite
de concentragao previsto para cada ativo na Procuracao
de Conflito de Interesses, conforme exigido pelo artigo
34 da Instrugao CVM 472. Para maiores informacoes,
vide Secao “Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina
43 deste Prospecto Preliminar e Secao “"Termos e
Condigcoes da Oferta — Destinacao dos Recursos”,
na pagina 43 deste Prospecto.

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricao para a
integralizagao pelos Investidores das Cotas subscritas.
Para os Investidores Nao Institucionais e para os
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Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas, o
Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente
para validar o compromisso de integralizacao firmado
pelos Investidores Ndo Institucionais, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo 27.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com os Coordenadores, optar por
emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, ou seja, em até 300.000 (trezentas mil)
Cotas, equivalente a R$ 30.000.000 (trinta milhdes de
reais), sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou de modificagcdo dos termos da Primeira
Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo
CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serdo destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a
ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do
Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacdao, sob a lideranca do
Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes
Especiais. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta
poderd ser até 20% (vinte por cento) superior a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante
exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Procedimento
de Alocacao

Havera Procedimento de Alocagcdo no ambito da Oferta,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, nos termos
do artigo 44 da Instrucdao CVM 400, para a verificagao,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva e o recebimento de ordens de investimento,
conforme aplicavel cada Investidores, sem lotes minimos
(observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e
em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao
participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer
limitagdo em relagao ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

A PARTIC]LPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
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COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “"PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
107 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Periodo de
Distribuicao

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 06
(seis) meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel,
os Coordenadores realizarao a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocagdao, de acordo com a
Instrugdo CVM 400, com a Instrugdao CVM 472 e com
demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 8§39, da Instrucdo CVM 400, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo, em conformidade
com o artigo 21 da Instrucao CVM 400; (ii) a adequacao
do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicbes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares dos Prospectos para
leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelos
Coordenadores. Para maiores informacgodes sobre o
Plano de Distribuicao, veja a Secao 3. Termos e
Condigcoes da Oferta — Plano de Distribuicao”, na
pagina 50 deste Prospecto Preliminar.

Pedido de Reserva

Significa o pedido de reserva das Cotas, celebrado pelos
Investidores Nd&o Institucionais e pelos Investidores
Institucionais que sejam pessoas fisicas durante o
Periodo de Reserva, observado o Investimento Minimo
por Investidor, em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a
intengdo de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Resolugdao CVM 27, o
Pedido de Reserva (i) contém as condigdes de subscrigcao
e integralizacao das Cotas, (ii) as condicdes de eficacia
de sua ordem e aceitacao da Oferta diante da
possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii)
possibilita a identificagdo dos Investidores Nao
Institucionais da sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada e (iv) contém termo de obtencdo de cépia
deste Prospecto.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 21 de outubro de
2021 (inclusive) e 16 de novembro de 2021 (inclusive),
conforme indicado na Secao “Termos e Condigdes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 66
deste Prospecto Preliminar.
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Oferta Nao
Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher
um ou mais Pedido(s) de Reserva, durante o Periodo de
Reserva, indicando, dentre outras informacdes a
quantidade de Cotas que pretende subscrever
(observada a Aplicagao Minima Inicial), e apresenta-lo(s)
a uma unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores N&o Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdao Participante da
Oferta.

No minimo 70% (setenta por cento) do Montante Inicial
da Oferta, ou seja, até R$ 105.000.000,00 (cento e cinco
milhdes de reais), correspondente a 1.050.000 (um
milhdo e cinquenta mil) Cotas, serda destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que os Coordenadores, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser
emitidas. Para outras informacdes sobre a Oferta Nao
Institucional, consulte a Secao “Termos e Condicdes da
Oferta - Oferta N3do Institucional” na pagina 52 e
seguintes deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacao
da Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 70% (setenta por
cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados
serdao integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva
realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional, sera realizado rateio por meio da divisao
igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os
Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva, e a quantidade
total de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e
desconsiderando-se as fracdes de cotas, e as Cotas
remanescentes serdao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Ndo Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de
Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
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fracdo, mantendo-se o niumero inteiro (arredondamento
para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima,
o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional
e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores N&o Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. Os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, podera manter a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva.

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdao consideradas na
alocagdo, em nenhuma hipotese, relagdes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica dos Coordenadores e do Fundo.

A divisdo igualitdria e sucessiva das Cotas objeto da
Oferta Nao Institucional serd realizada em diversas
etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocacdo sera alocado a cada Investidor N&o
Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de Reserva
integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre
(i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva
de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisao
do total do nimero de Cotas objeto da Oferta (excluidas
as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o numero de
Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem
seus respectivos Pedido de Reserva integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos
serao realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro de Cotas — arredondamento para baixo).
Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com
o procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional
efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de
Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista
acima. Os Pedido de Reserva que forem cancelados por
gualquer motivo serdo desconsiderados na alocacao
descrita acima.

Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocacao
da Oferta Nao Institucional, veja a Secao “Termos e
Condigoes da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta
Ndo Institucional” na pagina 54 deste Prospecto
Preliminar.

Oferta Institucional

Apoés o atendimento dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta
Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores,
nao sendo estipulados valores maximos de investimento
para tais Investidores Institucionais, observados os

25




ec agro

procedimentos descritos neste Prospecto. Para maiores
informacdes sobre a Oferta Institucional, veja a Secao
“Termos e CondigcOes da Oferta — Oferta Institucional” na
pagina 55 deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacao
da Oferta
Institucional

Caso as ordens de investimento e/ou Pedidos de
Reserva, conforme aplicavel, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apdés o atendimento da demanda no
ambito da Oferta N3o Institucional, os Coordenadores
dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender dos Coordenadores, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada
de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condicbes para o desenvolvimento do
mercado local de Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais. Para maiores informagoes
sobre o Critério de Colocacdao da Oferta Institucional,
veja a Secdo “Termos e Condicbes da Oferta - Critério
de Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina 56 deste
Prospecto Preliminar.

Disposicoes Comuns a
Oferta Nao
Institucional e a
Oferta Institucional

Durante a colocacdao das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo
de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da
B3, quando as Cotas passardao a ser livremente
negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no dmbito das ordens de investimento e dos Pedidos de
Reserva. As InstituicOes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento, conforme o caso, feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva dos Investidores
Institucionais deverdo ser realizadas junto aos
Coordenadores.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nao
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da Data de Liquidagao,
até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
descontados eventuais custos.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
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MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “"PARTICIPAGAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
107 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Taxa de ingresso e
taxa de saida

O Fundo ndo possui taxa de ingresso ou de saida.
Quando da realizacdo de emissdes de novas Cotas, os
investidores que adquirirem Cotas da respectiva emissao
poderdo ter que arcar com até a totalidade dos custos
vinculados a emissdo, estruturacao e distribuicdo das
Cotas objeto de tais emissdes, por meio da cobranca de
taxa de distribuicdo primaria, sendo que a cobranga de
tal taxa sera aprovada e definida no mesmo ato que
aprovar as novas emissoes.

Escriturador

O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n° 6.385/76, da Instrucdo CVM 400, da Instrucao
CVM 472, do Cddigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentagdes e disposicoes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em
03 de setembro de 2021.

Negociacao e
Custodia das Cotas na
B3

As Cotas serao registradas para distribuicdo e liquidacao
(i) no mercado primario por meio do DDA; e (ii) para
negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no
qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtencgao
de autorizacdo da B3, ndo serad negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da
B3, momento em que as Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custdédia das Cotas
que nao estiverem depositadas na B3.

Alocacao e Liquidacao
da Oferta

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricao para a
integralizagao pelos Investidores das Cotas subscritas.
Para os Investidores Nao Institucionais e para os
Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas, o
Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente
para validar o compromisso de integralizacdo firmado
pelos Investidores Nao Institucionais, e contém as
informacgdes previstas no artigo 2° da Resolugao 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicoes
Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a
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obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§39, inciso I, da Instrugao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o
Procedimento de Alocagao pela B3 ao Coordenador Lider,
este verificard se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e
(iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, definird se havera liquidacdo da Oferta,
bem como seu volume final, ou, ainda, se havera
emissdo, e em qual quantidade, de Cotas do Lote
Adicional.

A liquidacao fisica e financeira da Oferta ocorrera na Data
de Liquidacao prevista no cronograma da Oferta
constante na pagina 66 deste Prospecto Preliminar, de
acordo com os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3
informard ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidacao, sendo que os
recursos recebidos na integralizacdo serdo recebidos e
aplicados nas Aplicagdes Temporarias, nos termos do
artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdao CVM 472.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas nao
sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizacdao das Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5°
(quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidacdo pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que,
caso apds a possibilidade de integralizagcdo das Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a nao ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as
InstituicOes Participantes da Oferta deverdao devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, de
acordo com os Critérios de Restituigéo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos
de Reserva, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos. Para mais informacdes acerca da alocagdo e
liquidacao financeira das Cotas ver secdo “Alocagao e
Liquidagdo da Oferta” na pagina 57 deste Prospecto.

Alteracgao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificagao,
Suspensao ou
Cancelamento da
Oferta

Os Coordenadores poderdao requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracGes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta,
nos termos do artigo 25, caput, da Instrucao CVM 400.
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O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido
caso nado haja manifestacdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM. Adicionalmente, os Coordenadores
poderao modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condigdes para os Investidores
ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, 8§39, da
Instrugao CVM 400. Caso o requerimento de modificacao
das condicOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até
90 (noventa) dias, por iniciativa prépria da CVM ou a
requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao
serdao considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta
deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens
ou direitos dados em contrapartida aos valores
mobiliarios ofertados, na forma e nas condigGes previstas
neste Prospecto. A modificacao ou revogacao da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelos Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio
de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes
da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado
e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucdao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de
comunicagdo que lhes for encaminhada diretamente
pelos Coordenadores e que informarda sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio
de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso.
Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores
silentes pretendem manter a declaracao de aceitagdo. As
InstituicOes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se
e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM
(i) poderad suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagdao da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM

29




ec agro

devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

No caso de resilicao do Contrato de Distribuicdo, devera
ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado
de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucdo
CVM 400.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta.
Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrugdao CVM 400, o Investidor podera revogar
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensao
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o
interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagado.
Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entdo integralizados pelo Investidor serao devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido,
nos termos avengados em tal instrumento, todos os atos
de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a
sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
Reserva comunicara ao Investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados
pelos Investidores serdao devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicdo do
Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restitujgéo
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogagdo da
aceitacao da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletronico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva
Instituigdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
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devolucao dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacgoes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo Investidor ou a sua decisdao de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacao efetuada, de modo que o
Investidor poderd revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do
50 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificagdo, presumindo-se, na falta da
manifestagao, o interesse do Investidor silente em nao
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serao devolvidos, na conta corrente de sua
titularidade indicada no respectivo Pedido de Reserva, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Para mais informaclOes acerca da Alteracao das
Circunstancias,  Revogacdo ou Modificagdo,
Suspensao ou Cancelamento da Oferta ver secao
“Alteracdao das Circunstancias, Revogacdo ou
Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta” na pagina 58 deste Prospecto.

Modificagdo e
Abertura de Prazo
para Desisténcia da
Oferta

Em razdo das alteracbes descritas no Comunicado ao
Mercado de Alteracdes e de Abertura de Prazo de
Desisténcia divulgado em 29 de outubro de 2021, os
Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta, conforme o caso, por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, a
respeito da modificacdo efetuada, nos termos do
Comunicado ao Mercado de Alteragdes e de Abertura de
Prazo de Desisténcia, para que confirmem, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data da
respectiva comunicacado (inclusive), ou seja, até o dia 05
de novembro de 2021, conforme cronograma constante
da pagina 66 deste Prospecto Preliminar, a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta na qual tenha efetuado
seu Pedido de Reserva ou para a qual tenha enviado sua
ordem de investimento, o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor, inclusive aquele
que seja considerado Pessoa Vinculada, em ndo revogar
sua aceitagao.

Publico-Alvo da
Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Na&ao Institucionais, desde que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, pessoas
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fisicas e juridicas residentes e domiciliadas no Brasil,
investidores institucionais e fundos de investimento, bem
como investidores ndo residentes, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Resolucao CVM n° 11.

Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de
colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicao das Cotas ndo lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da
Oferta a verificagdo da adequacdo do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Aplicacdao Minima
Inicial ou
Investimento Minimo
por Investidor

10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00
(mil reais) por Investidor, observado que a quantidade
de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipoteses previstas na Secdo
“Termos e Condigdes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na
pagina 41 deste Prospecto Preliminar e na Segao
“Termos e CondicOes da Oferta - Critério de Colocacdo
da Oferta Nao Institucional”, na pagina 54 deste
Prospecto Preliminar.

Inadequacao de
investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas,
a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente,
o investimento em cotas de Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em
bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
€ vedada a subscricio de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugao CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Segdo “Fatores de
Risco”, nas paginas 89 a 109 deste Prospecto Preliminar,
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antes da tomada de decisdao de investimento, para a
melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS
89 A 109 DESTE PROSPECTO PARA UMA
DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Informacgoes
adicionais

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao
Administrador, aos Coordenadores, as demais
Instituicdes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3 e/ou
a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secao “Termos e Condicoes
da Oferta - Outras Informacgdes”, na pagina 69 deste
Prospecto Preliminar.
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41, sala 2

CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

At.: Flavio Scarpelli de Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: admfundos@vortx.com.br; fs@vortx.com.br
Website: www.vortx.com.br

Coordenador
Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES

Rua Iguatemi, n° 151, 27° andar, Itaim Bibi

CEP 01451-011, S3o Paulo - SP

At.: Luis Gustavo Pereira e Jon Kim

Telefone: (11) 3576-6970

E-mail: lpereira@guide.com.br / jkim@guide.com.br /
mercadodecapitais@guide.com.br

Website: www.guide.com.br

Coordenadores
Contratados

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO LTDA.

Avenida Osvaldo Aranha, n° 720, cj 201

CEP 90.034-191, Porto Alegre - RS

Telefone: (51) 4042-0024

E-mail: oferta.publica@warren.com.br;
fernando.jose@warren.com.br; marcelo.poian@warren.com.br;
gustavo.kosnitzer@warren.com.br;
natan.santos@warren.com.br

Website: https://ofertaspublicas.warren.com.br

NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS E COMMODITIES

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 220, 230 e 240
andares

CEP 01.452-919, Sao Paulo - SP

At.: Luiz Gustavo Machado e Giuliana Quirino Alberani
Telefone: (11) 2142-0590

E-mail: produtos@necton.com.br

Website: https://www.necton.com.br/

VITREO DISTRIBUIDORA DE TITIULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, n® 960, 16° andar - parte

CEP 04.534-004, Sao Paulo - SP

At.: Marcel Bari de Andrade / Thiago Campos Ferreira Ramos
Telefone: (11) 2394-1379

E-mail: marcel.andrade@vitreo.com.br /
thiago.campos@vitreo.com.br

Website: https://www.vitreo.com.br/investir/ofertas-publicas-
ipo/
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Gestor

ECO GESTAO DE ATIVOS LTDA.

Avenida Pedroso de Morais, 1553, 3° andar, Pinheiros
CEP 05419-001, Sao Paulo - SP

At.: Mathias Scatolini Menten Teixeira / Andre Higashino
Telefone: (11) 3811-4959

E-mail: mathias.teixeira@ecoagro.agr.br /
ega.operacional@ecoagro.agr.br

Website: https://www.ecoagro.agr.br/eco-gestao

Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41, sala 2

CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

At.: Flavio Scarpelli de Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: admfundos@vortx.com.br; fs@vortx.com.br
Website: www.vortx.com.br

Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41, sala 2

CEP 05425-020, Sao Paulo - SP

At.: Flavio Scarpelli de Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: admfundos@vortx.com.br; fs@vortx.com.br
Website: www.vortx.com.br

Assessor Legal

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 - 59, 6% e 7° andares
CEP 04543-011 - Sao Paulo

At.: Bruno Cerqueira | Jodo Bertanha

Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com |
jbertanha@mayerbrown.com

Website: www.tauilchequer.com.br

Auditor
Independente
do Fundo

BAKER TILLY BRASIL AUDITORES INDEPENDNETES S/S

Rua Major Quedinho, 111, andar 11, c¢j. 10
CEP 01.050-030, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3848-5880

Website: https://bakertillybr.com.br/
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TERMOS E CONDICE)ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocagao, conduzida de acordo com a Instrugdao CVM 400, a Instrugdo CVM 472, os
termos e condigdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicdo.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Primeira Emissdo das Cotas

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento de Constituicdo do
Fundo. Posteriormente, por meio do Ato do Administrador foram aprovados, dentre
outros, a versao vigente do Regulamento, bem como os novos termos e condicoes
da Emissao e da Oferta.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 1.500.000 (um milhao e quinhentas
mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao prego de R$ 100,00
(cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com os
Coordenadores, optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até
300.000 (trezentas mil) Cotas, o que equivale a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocacao,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagao dos
termos da Primeira Emissdao e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condigbes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que
a oferta das Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a
participacdo dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas objeto da
Oferta poderd ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da opcdo de Lote Adicional.

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a Distribuigao
Parcial das Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo
ser canceladas pelo Administrador.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas e nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdao CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
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Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade
das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento e/ou do Pedido de Reserva.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e
das ordens de investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso
ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdao fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolugao dos Pedidos de Reserva, das Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
poderd ser encerrada, a exclusivo critério dos Coordenadores, em comum acordo
com o Gestor, e o Administrador realizara o cancelamento das cotas ndo colocadas,
nos termos da regulamentacdao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores
gue tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipéteses de
alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento das Cotas condicionadas.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informacgdes sobre a Distribuicdo Parcial das Cotas, veja a secao
“Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocagdo do Montante
Minimo da Oferta” e a secao “Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta - Risco da
ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 107 deste Prospecto
Preliminar.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdao distribuidas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo com relagao a totalidade das Cotas.

Preco de Subscricdo

O Preco de Subscricdo no valor de R$ 100,00 (cem reais) foi aprovado pelo
Administrador por meio do Ato do Administrador conforme os termos previsto no
Regulamento, e serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
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Forma de subscricdo e integralizacao

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao
indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais integralizardo as
Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacgdo, junto as Instituicbes Participantes
da Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido
de Reserva, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou
eletronica, Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em
Assembleia Geral de Cotistas, pela (i) aquisicdo, venda ou aluguel pelo Fundo de
cotas de determinados fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
administrados pelo Administrador, e/ou geridos pelo Gestor, inclusive quando a
contraparte da transagdao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles
ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a) da Procuracdo
de Conflito de Interesses; e (ii) aquisicdo ou venda de CRA pelo Fundo, que,
cumulativamente ou ndo, sejam emitidas por securitizadora que seja parte
relacionad