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Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) estd realizando uma distribuicdo publica primaria de, inicialmente, 2.154.000 (dois milh@es, cento e cinquenta e quatro mil) cotas (“Novas Cotas”), integrantes da 42 (quarta) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Emissdo”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tnica, com preco unitério de emissao de R$92,40 (noventa e dois reais e quarenta centavos) por Nova Cota (“Prego de Emisséo”), perfazendo o montante total de, inicialmente, R$199.029.600,00 (cento e noventa e nove milhdes, vinte e nove mil e seiscentos reais),
sem prejuizo da emissao e distribuigdo das Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido) eventualmente emitidas, nos termos da Instrugdo CVM 400 e da Instrugio CVM 472 (conforme abaixo definidas) (“Montante Inicial da Oferta”). No ato da subscrigdo priméria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas
deveréio pagar uma taxa correspondente a RS 2,68 (dois reais e sessenta e oito centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuigdo Primria”). Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara R R$ 95,08 (noventa e cinco reais e oito centésimos de centavo) aos respectivos subscritores (“Prego de Subscrigo”). A Emissdo serd
realizada nos termos da Instrugéo da Comisso de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM ng 400/03"), e da Instrugao da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM ne 472/08").

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM ne 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 430.800 (quatrocentas e trinta mil e oitocentas) Novas Cotas (“Lote Adicional”), a serem emitidas nas mesmas condiges e com as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderéo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagao dos termos da Emisséo e da Oferta a CVM. Ndo haverd opgo de distribuicéo de lote suplementar de cotas, nos termos
do artigo 24 da Instrugio CVM n2 400/03.

A 30 da Oferta estd a subscrigdo e i izagéo de, no minimo, 100.000 (cem mil) Novas Cotas, totalizando o montante minimo RS 9.240.000,00 (nove milhdes e duzentos e quarenta mil reais), (“Montante Minimo da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso ndo seja atingido o montante minimo, a Oferta serd cancelada. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM 5.20
“DISTRIBUIGAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA” NA PAGINA 51 DESTE PROSPECTO.

Cada Investidor (conforme definido neste Prospecto) devera subscrever a minima de 50 Novas Cotas, equi a R$ 4.620,00 (quatro mil, seiscentos e vinte reais), 0 qual ndo inclui a Taxa de Distribuicao Primaria e R$ 4.754,00 (quatro mil, setecentos e cinquenta e quatro reais), considerando a
Taxa de Distribuido Primaria (“Investimento Minimo”), salvo se o final do Prazo de Colocagao (conforme definido neste Prospecto) () restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessério para se atingir esta aplicagao inicial minima por qualquer Investidor, hipdtese em que serd autorizada a subscrigdo e a
integralizacéo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuigéo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razéio da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. O Investimento Minimo previsto acima néo é aplicével aos cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituig3o financeira com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n2 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-080, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 07.253.654/0001-76 (“Hedge Investments” ou

Coordenador Lider”) sers o Coordenador Lider da Oferta, sendo que o processo de distribuigo publica das Novas Cotas i contar com a participagao de terceiros devidamente habilitados para prestar servigos de distribuicéo 'de valores mobiliérios, sempre em com o disposto no (conforme
definido abaixo), neste Prospecto (conforme termo definido abaixo) e nos demais da Oferta, do sistema de habilitadas e pela CVM para participar da distribuigdo de titulos e valores mobiliérios, em regime de melhores esforgos de colocago, em
mercado de balco no organizado, nos termos da Instruggo CVM n2 400/03, da Instrugdo CVM ne 472/08 e das demais icBes legas, e érias aplicaveis, e outras instituicBes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto B3 S.A. - Brasil, Bolsa,

Balcdo (“B3”), contratadas pelo Coordenador Lider.

Havera Procedimento de Alocagio (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e 3 divulgagéo do Prospecto Definitivo e do Anincio de Inicio, para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscrigio dos Nzo e com de ordens de i dos ou Pedidos de Subscrigio dos Investidores Institucionais pessoas fisicas (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou
maximos, para a definicio do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocagio, sem qualquer limitagéo em relagio ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

NAO SERA ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGGES VER ITEM “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGAO “10. FATORES DE RISCO”
NA PAGINA 71 DESTE PROSPECTO.

0 pedido de registro da Oferta foi protocolado na CVM em 16 de agosto de 2021, nos termos da Instrugdo CVM de ne 472/08 e da Instrugdo CVM ne 400/03. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associago Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao
disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Praticas para Administragéo de Recursos de Terceiros” conforme em vigéncia (“Codigo ANBIMA”).

Aadministragéo do Fundo é realizada pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2 16.388, de 05
de julho de 2018 (“Administrador”).

Agestio do Fundo é realizada de forma ativa e discricionaria pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n2 160, 92 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-080, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 26.843.225/0001-01 , devidamente
autorizada para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliérios por meio do Ato Declaratério da CVM n 15.790, de 21 de julho de 2017 (“Gestor”), nos termos do “Contrato de Prestagio de Servigos de Gestdo de Carteira de Investimentos de Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado
pelo Fundo e pelo Gestor em de outubro de 2020, com interveniéncia do Administrador, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento (conforme abaixo definido)

A constituigo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituiggo do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imabilirio”, celebrado pelo Administrador em 14 de outubro de 2019, o qual foi devidamente registrado perante o 3¢ Oficil de Reistro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo, sob o n® 9.038.467, em 29 de outubro de 2019, conforme alterado Particular de Alterac@o do Regulamento do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 06 de outubro de 2020; (ii) do “Instrumento
Particular de Alteracdo do do Hedge Recebiveis ilici Fundo de i Imobilidrio”, celebrado em 20 de outuhro de 2020; e Assembleia Geral Extraordinaria do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio, realizada por meio de consulta formal e encerrada em 21 de maio
de 2021, que aprovou a versdo vigente do Regulamento do Fundo (“Regulamento”).

.

A Emiss&o, a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, dentre outros, foram aprovados por meio de Ato do Administrador, realizado em 16 de agosto de 2021 e registrado perante o 7¢ Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo em 15 de setembro de 2021 sob o n?
2.047.785, cujo teor foi objeto do Fato Relevante divulgado em 16 de agosto de 2021, rerratificado em (i) 07 de outubro de 2021 e registrado perante o 72 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo em 22 de outubro de 2021 sob o n® 2.049.733, cujo teor foi objeto do
Fato Relevante divulgado em 07 de outubro de 2021, e (i) 16 de novembro de 2021, cujo teor foi objeto do Fato Relevante divulgado em 16 de novembro de 2021 (em conjunto, “Atos de Aprovagdo da Oferta”).

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuigao Primaria de Ativo (DDA), a pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Nao obstante, exclusivamente, as Cotas da 42 Emissdo cuja subscrigdo e integralizagio sejam realizadas junto ao Coordenador Lider
ndo sero automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apés a sua conversio. A transferéncia das referidas cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociago no ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custédia de sua preferéncia.
Essa transferéncia podera levar alguns dias e o cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custdia de preferéncia do cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

0 Fundo tem por objeto o investimento em a) CRI; b) LCI; ¢) LH; d) LIG; e) cotas de Fi; e ) cotas de fundos de investimento em direitos cred;
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor (“Ativos Alvo”).

i0s (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fil e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta piiblica registrada na CVM ou

0 Fundo deveré respeitar os limites de aplicagéio por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugso CVM n@ 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugso CVM ne 555/14”) conforme aplicvel e/ou na regulamentagio aplicavel que vier

a substitui-la, alters-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de e idas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 62 do artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472/08, os referidos limites de aplicagéo por modalidade

de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de outros il e cotas de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fil e desde que estes CRI e cotas de outros Fll e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha

sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM 3.2 “OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, £ RECOMENDAVEL QUE 05

POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NOS ENDERECOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA CVM, DA B3, DO € LIDER, DO E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, INDICADOS NA SECAO 2. “RESUMO DA OFERTA”, NO ITEM “INFORMACOES ADICIONAIS”, NA

PAGINA 24 DESTE PROSPECTO. MAIS INFORMAGGES SOBRE O FUNDO E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, A CVM E A B3 NOS ENDEREGOS INDICADOS NA SEGAO “2. RESUMO DA OFERTA”, NA PAGINA 13 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O AINDA QUE O E O GESTOR SISTEMA DE DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

As informagBes contidas neste Prospecto estdo em ancia com o porém ndo o substituem. E aleitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposices do

Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto.

NOS TERMOS DO REGULAMENTO, O FUNDO TEM COMO RENTABILIDADE ALVO SUPERAR A VARIAGAO DO INDICE DE MERCADO ANBIMA FORMADO POR TITULOS PUBLICOS INDEXADOS A INFLACAO MEDIDA PELO INDICE NACIONAL DE PRECOS AO CONSUMIDOR AMPLO — IMA-B (“BENCHMARK”). TAL RENTABILIDADE

ALVO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO ENEM DEVE SER

A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO

GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

o GESTOR FARA JUS A UMA TAXA DE PERFORMANCE, INDEPENDENTEMENTE DA PARCELA DA TAXA DE ADMINISTRAGAO PREVISTA NO ARTIGO 33 DO REGULAMENTO, DE 20% (VINTE POR CENTO) SOBRE O QUE EXCEDER O BENCHMARK. O VALOR DEVIDO A TITULO DE TAXA DE PERFORMANCE SERA CALCULADO E
C 0 PERIODO DE APURAGAO ENCERRADO NO ULTIMO DIA UTIL DOS MESES DE MAIO E NOVEMBRO, E SERA PAGO ATE O ENCI DO SEMESTRE A CRITERIO DO OU QUANDO DA AMORTIZAGAO OU LIQUIDAGAO DO FUNDO, O

quE PRIMEIRO OCORRER, CONFORME PROCEDIMENTO DESCRITO NO REGULAMENTO E NESTE PROSPECTO NA SECAO “SUMARIO DO FUNDO”, NAS PAGINAS 26 A 38 DESTE PROSPECTO.

O cotista possui a faculdade de outorga de Procuragdo de Conflito de Interesses para que o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aquisigdo de CRI em eventual situag3o de conflito de interesses, vide item “7. PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES” do Sumario

do Fundo na pagina 63 deste Prospecto.

Nao ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagio/resgate de suas Novas Cotas, seré o mais benéfico dentre os previstos na legislagao tributéria vigente. Para maiores informages sobre a tributagdo aplicével aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide item “8. Regras
de Tributagdo” na pagina 65 deste Prospecto e o fator de risco “Riscos Tributérios” na sego “Fatores de Risco” na pagina 70 deste Prospecto.

As Novas Cotas objeto da Oferta ndo contam com classificagdo realizada por agéncia classificadora de riscos.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderao ser obtidos junto ao C Lider, ao Admini; eacvm.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS DACVM. A CAO PARA FUNCI E/OU VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA
ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGGES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPOEM SEU OBJETO OU,
AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0S INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 70 a 87 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA
CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL
INVESTIDO NO FUNDO.

COORDENADOR LIDER, GESTOR E ADMINISTRADOR

hedge.

INVESTMENTS

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

A data deste Prospecto Definitivo é 16 de novembro de 2021



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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1. DEFINIGOES

Os termos e expressdes adotados neste Prospecto, grafados em letra maiuscula, terdo os significados a
eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“Administrador” A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida Horacio Lafer, n? 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 04.538-080, inscrita no CNPJ/ME sob o n¢
07.253.654/0001-76, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras
de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n2 16.388, de 05 de julho de 2018, ou quem
venha a substitui-lo.

“ANBIMA” A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de Encerramento” Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 29 da Instrugdo CVM n2 400/03, a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela
B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM n2 400/03.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52
da Instru¢do CVM n2 400/03, divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das InstituicGes Participantes da
Oferta, do Administrador da CVM, da B3, do Gestor e do
Fundos.net, administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A
da Instrugdo CVM n2 400/03.

“Ativos de Liquidez” Significam as aplicagdes financeiras nos quais o Fundo
aplicara quando, temporariamente, as disponibilidades
financeiras do Fundo ndo estiverem aplicadas nos Ativos
Alvo, compativel com as necessidades do Fundo e de acordo
com a regulamentacgdo aplicavel, quais sejam, cotas de
fundos de investimento e/ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, a exclusivo critério do Gestor.

“Assembleia Geral de Cotistas” A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos Alvo” Significam os ativos objeto de investimento pelo Fundo, quais
sejam: a) CRI; b) LCI; c) LH; d) LIG; e) cotas de FlI; e f) cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor.

O Fundo deverd respeitar os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da
Instrugdo CVM n? 555/14, conforme aplicavel e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou



“Atos de Aprovagao da Oferta”

“Auditor Independente”

llBsII
“BACEN”

“Capital Maximo Autorizado”

“Carta Convite”

“CNPJ/ME”

“COFINS”

complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor
respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se,
entretanto, que, nos termos do § 62 do artigo 45 da
Instrugcdo CVM n2 472/08, os referidos limites de aplicagdo
por modalidade de ativos financeiros nao se aplicardo aos
investimentos em CRI, cotas de outros Fll e cotas de FIDC
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes CRI e cotas
de outros Fll e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagdo em vigor.

Significam o ato do Administrador realizado em 16 de agosto
de 2021 e registrado perante o 72 Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de S3o Paulo em 15 de setembro de 2021 sob o n®
2.047.785, cujo teor foi objeto do Fato Relevante divulgado
em 16 de agosto de 2021, rerratificado em (i) 07 de outubro
de 2021 e registrado perante o 72 Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de S3o Paulo em 22 de outubro de 2021 sob o n? 2.049.733,
cujo teor foi objeto do Fato Relevante divulgado em 07 de
outubro de 2021, e (ii) 16 de novembro de 2021, cujo teor
foi objeto do Fato Relevante divulgado em 16 de novembro
de 2021.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, com sede na cidade de S3o Paulo, estado
de S3o Paulo, na Av. Francisco Matarazzo, 1400 — Torre
Torino — 9°andar, CEP 05001-903, inscrita no CNPJ/ME sob
0n261.562.112/0002-01.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.
Banco Central do Brasil.

De acordo com o artigo 21 do Regulamento, o capital maximo
autorizado para novas emissdes de cotas do Fundo, de
R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), incluindo as cotas
referentes a 12 emissdo de cotas do Fundo efetivamente
subscritas e integralizadas. Deste total, foi utilizado o
montante de RS 282.346.175,00 (duzentos e oitenta e dois
milhGes, trezentos e quarenta e seis mil, cento e setenta e
cinco reais), sem considerar a presente Emissao.

E a carta convite por meio da qual as Participantes Especiais
da Oferta irdo manifestar sua aceitagdo em participar da
Oferta, concedendo mandato de representa¢do valido e
eficaz para que a B3 possa representa-las na celebragdo do
Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao.

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

A Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social.



“Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”

“Comunicado de Resultado Final de
Alocagao”

“CondigOes Precedentes”

“Contrato de Distribuicao”

“Contrato de Gestdo”

“Coordenador Lider” ou “Hedge
Investments”

“Cotas”

“Cotistas”

”CRI"

“Custodiante”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador
Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net,
administrado pela B3, na Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia.

Comunicado divulgado por meio da pdgina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador
Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado
pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e subscritas durante o Periodo de Alocacgdo, de
forma a informar se o Montante Inicial da Oferta foi totalmente
atingido, se foi exercida a opgdo de Novas Cotas do Lote
Adicional ou se a Oferta contara com a distribui¢do parcial.

O cumprimento dos deveres e obriga¢des relacionados a
prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto do
Contrato de Distribuicdo esteve condicionado ao
atendimento de todas as condicdes precedentes,
consideradas condi¢cdes suspensivas nos termos do
artigo 125 do Cddigo Civil, descritas no Contrato de
Distribuigdo, até o registro da Oferta.

O “Contrato de Distribuigdo Publica da 42 Emissdo de Cotas,
sob Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, do Hedge
Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”,
conforme aditado, celebrado pelo Fundo, devidamente
representado pelo Administrador, pelo Coordenador Lider e
pelo Gestor.

Significa o “Contrato de Prestagdo de Servigos de Gestdo de
Carteira de Investimentos de Fundo de Investimento
Imobilidrio”, celebrado pelo Fundo e pelo Gestor, com
interveniéncia do Administrador, por meio do qual o Fundo
contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme
previsto no Regulamento.

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Horacio Lafer, n? 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 04.538-080, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
07.253.654/0001-76.

Correspondem a fragdes ideais representativas da
participagcdo do Cotista no patrimonio do Fundo, escriturais,
nominativas e de classe Unica.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, disciplinados pela
Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, e pela Instrugdo CVM 414.

O Administrador, acima qualificado.



MCVM"

“Data de Emissao”

“Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia”

“Data de Liquida¢do”

“Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia”

IIDDA"

“Dia(s) Util(eis)”

“Direito de Preferéncia”

“Emissao”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“Fator de Proporgdo para Subscrigao de
Novas Cotas”

MFII"

“Fundo”

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Novas Cotas é a Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia.

Em 23 de novembro de 2021, conforme o Cronograma
Estimado da Oferta, na pagina 57 deste Prospecto.

A data da liquidac3o fisica e financeira das Novas Cotas, que
se dara na data prevista no Cronograma Estimado da Oferta,
na pagina 57 deste Prospecto.

A data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
correspondente ao dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o Cronograma
Estimado da Oferta, na pagina 57 deste Prospecto.

Sistema de Distribuigdo Priméria de Ativo, administrado pela
B3.

Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou, feriados
nacionais, no estado ou na cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas para
subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento e
dos Atos de Aprovacgdo da Oferta, na proporg¢do do nimero
de Cotas que possuirem no 32 Dia Util contado da divulgacdo
do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do Fator de
Proporgdo para Subscricdao de Novas Cotas.

A 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo, que sera de,
inicialmente, até 2.154.000 (dois milhdes, cento e cinquenta
e quatro mil) Novas Cotas.

O Administrador.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins
do item 3.7.1 do Anexo lll da Instrugdo CVM n2 400/03.

Fator de proporcédo para subscricdo de Novas Cotas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 75,68517217147%, a ser aplicado sobre o
numero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdao, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos
termos da Lei n? 8.668/93 e da Instrugdo CVM n2 472/08.

HEDGE  RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n2 35.507.262/0001-21.



“Gestor”

“Governo Federal”

“IGP-M”

“Institui¢Ges Participantes

da Oferta”

“Instrug¢do CVM n2 400/03”

“Instru¢do CVM n2 401/03”

“Instru¢do CVM n2 472/08”

“Instru¢do CVM n2 555/14”

“Investidores”

“Investidores Institucionais”

“Investidores Nao Institucionais”

A HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n2 160, 92 andar,
Itaim Bibi, CEP 04.538-080, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
26.843.225/0001-01, devidamente autorizada para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da
CVM n2 15.790, de 21 de julho de 2017.

O governo da republica federativa do Brasil.

O indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado
pela Fundacdo Getulio Vargas.

Quando referido em conjunto, o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais.

A Instrugdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

A Instrugdo CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

A Instrugdao da CVM n2472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

A Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
do artigo 22 da Resolugdo CVM n2 11/20.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolugdo CVM n? 30/21, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo
em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores
pessoas fisicas que formalizem Pedido de Subscricdo em
valor igual ou superior a RS 1.000.045,20 (um milhdo e
quarenta e cinco reais e vinte centavos) que equivale a
quantidade minima de 10.823 (dez mil oitocentas e vinte e
trés) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao
CVM n2 11/20.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de



“Investimento Minimo”

“Investimentos Temporarios”

“l0OF/Titulos”

“IOF/Cambio”

MI RII

“Jurisdigao de Tributagao Favorecida”

IILCIH

“Lei n2 8.668/93”

“Lei n2 11.033/04”

“Lei n2 6.404/76”

Subscricdo durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, junto
a uma unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor
inferior a RS 999.952,80 (hovecentos e noventa e nove mil,
novecentos e cinquenta e dois reais e oitenta centavos), que
equivale a quantidade maxima de 10.822 (dez mil oitocentas
e vinte e duas) Novas Cotas.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que sera de 50 (cinquenta) Novas Cotas, equivalente
a R$4.620,00 (quatro mil, seiscentos e vinte reais) por
Investidor, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria
e RS 4.754,00 (quatro mil, setecentos e cinquenta e quatro
reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primadria,
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipdteses previstas no item 6.8 Investimento Minimo, na
Secdo 5 “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 41 deste
Prospecto. O Investimento Minimo previsto acima ndo é
aplicavel aos atuais Cotistas quando do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Nos termos do artigo 11, §12 e §29, da Instrugdo CVM n?
472/08, os recursos recebidos na integralizacdo das Novas
Cotas, durante o processo de distribuicdo, incluindo em
razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo ser
aplicadas em cotas de fundos de investimento e/ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo.

O Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores
Mobilidrios, nos termos da Lei n2 8.894, de 21 de junho de
1994, conforme alterada, e do Decreto n? 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operagoes relativas a cambio.

O Imposto de Renda.

Jurisdigao considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais
brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 12 da
Instrugdo Normativa da Receita Federal n? 1.037, de 4 de
junho de 2010.

Sdo as letras de crédito imobilidrio emitidas na forma
nominativa e lastreadas em créditos imobiliarios, conforme
disciplinado pela Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicaveis.

A Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

A Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.



“Lei n2 12.024/09”

IILH”

llLIG"

“Montante Inicial da Oferta”

“Montante Minimo da Oferta”

“Novas Cotas”

“Novas Cotas do Lote Adicional”

“Oferta”

“Oferta Institucional”

Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Sao as letras hipotecarias emitidas na forma nominativa e
lastreadas em créditos imobiliarios, conforme disciplinado
pela Lei n? 7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme
alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicaveis.

Sdo as Letras Imobilidrias Garantidas lastreada em créditos
imobilidrios, nos termos da Lei n2 13.097, de 19 de janeiro
de 2015, conforme disciplinado pela Resolugao n2 4.598, de
29 de agosto de 2017 do BACEN, bem como pelas demais
leis e normas regulamentares aplicaveis.

Inicialmente, R$199.029.600,00 (cento e noventa e nove
milhGes, vinte e nove mil e seiscentos reais), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, e sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional, observado o disposto no item “5.4
- Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta” na pagina 41
deste Prospecto.

Corresponde a 100.000 (cem mil) Novas Cotas, totalizando
o montante minimo de RS 9.240.000,00 (nove milhdes e
duzentos e quarenta mil reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Inicialmente, de 2.154.000 (dois milhdes, cento e cinquenta
e quatro mil) cotas da presente Emissdo, sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional.

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até 430.800
(quatrocentas e trinta mil e oitocentas) Novas Cotas, no valor
de até RS 39.805.920,00 (trinta e nove milhdes, oitocentos e
cinco mil, novecentos e vinte reais), quantidade esta que
podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e
condi¢Ges das Cotas da Oferta, a critério do Administrador do
Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider e o
Gestor, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 29, da
Instru¢do CVM n? 400/03. Tais Cotas sdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

A oferta publica de Novas Cotas do Fundo, que serd
inicialmente de 2.154.000 (dois milhdes, cento e cinquenta e
quatro mil) Novas Cotas, totalizando, inicialmente,
R$ 199.029.600,00 (cento e noventa e nove milhdes, vinte e
nove mil e seiscentos reais), observada a possibilidade de
distribuicdo parcial da Oferta, condicionada ao atingimento
do Montante Minimo da Oferta. O Montante Inicial da Oferta
podera ser reduzido ou aumentado, observado o disposto no
item “5.4 - Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta” na
pagina 41 deste Prospecto.

Oferta  destinada  exclusivamente a Investidores
Institucionais.



“Oferta Nao Institucional”

“Participantes Especiais”

“Patrimonio Liquido”

“Pedido de Subscri¢do”

“Periodo de Alocagdo de Ordens”

“Periodo de Colocagao”

“Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”

“Pessoas Ligadas”

“Pessoas Vinculadas”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

S3do as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, que podem
aderir a Carta Convite que sera enviada pelo Coordenador
Lider por meio da B3, de modo que cada Participante
Especial podera ser representado pela B3 para fins de
assinatura do Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo
para Participantes Especiais.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

Pedido de subscricdo das Cotas a ser preenchido e assinado
pelos Investidores Ndo Institucionais, no ambito da Oferta
N3o Institucional, bem como por Investidores Institucionais
pessoas fisicas que formalizem Pedidos de Subscrigdo em
valor igual ou superior a RS 1.000.045,20 (um milhdo e
quarenta e cinco reais e vinte centavos).

Periodo que se inicia em 23 de novembro de 2021 (inclusive)
e encerra em 08 de dezembro de 2021 (inclusive).

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuincio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

O periodo compreendido entre os dias 23 de novembro de
2021 (inclusive) e 06 de dezembro de 2021 (inclusive), em
que os Cotistas titulares do Direito de Preferéncia poderdo
exercé-lo, conforme previsto no item “Direito de
Preferéncia”, na pagina 44 abaixo.

Significa (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, de seus administradores e
acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo
ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor,
ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,
com excecdo dos cargos exercidos em drgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM n2 400/03 e do artigo 29, inciso XII, da
Resolugdo CVM n2 35/21, conforme alterada: (i)
controladores efou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
emissdo e distribuicdo, bem como seus cbnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 292 grau; (ii) controladores e/ou administradores das



“Politica de Investimento”

“Prego de Emissao”

“Prego de Subscrigao”

“Procedimento de Aloca¢do”

“Procuragdo de Conflito de Interesses”

Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autdbnomos que prestem servigos as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as InstituicBes Participantes da Oferta
contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados
a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Institui¢es Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

A politica de investimento do Fundo prevista no
Regulamento e no item 4.4 deste Prospecto.

O prego unitario de colocagdo das Novas Cotas no valor de
RS 92,40 (noventa e dois reais e quarenta centavos) cada
Nova Cota, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

O Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria, equivalente a RS 95,08 (noventa e
cinco reais e oito centésimos de centavo).

E o procedimento a ser conduzido pelo Coordenador Lider
que se inicia posteriormente ao registro da Oferta pela CVM
e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de
Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os pedidos de
subscricdo dos Investidores N&do Institucionais e com
recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a
definicdo do montante total de Novas Cotas a serem
emitidas na Oferta.

Significam as procuragGes que poderao ser outorgadas pelos
Cotistas, de forma ndo obrigatoria e sob condicdo
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo
Gestor, para que seus respectivos outorgados o representem
e votem em seu nome em assembleia geral extraordinaria
especialmente convocada. Da referida procuracdo constara
orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou
ndo com o investimento, pelo Fundo em CRI em eventual
situagdo de conflito de interesses (a) cujo lastro ou garantias
sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou
recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou




“Prospecto” ou “Prospecto Definitivo”

indiretamente, por fundos de investimento geridos,
administrados e/ou que contem com consultoria
especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que
possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo por
meio da distribuicdo e/ou estruturagdo, o Administrador, o
Gestor e/ou sociedades de seu grupo econdmico (incluindo
fundos de investimento administrados ou geridos por estas
entidades), respeitados os seguintes critérios, os quais
deverdo, cumulativamente, serem atendidos: (i) Regime
Fiducidario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a
instituicdo de regime fiduciario; (ii) Emissor. Ndo poderao ser
emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a
Administradora, o Gestor ou pessoas a eles ligadas sejam
controladores; (iii) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de
vencimento maximo de 20 (vinte) anos; (iv) Indexadores. Os
CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros
dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variagdo do
indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE”); (iii) pela variacdo do indice Geral de Precos —
Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas
(“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas; (v)
Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas
pré-fixadas ou pds-fixadas; e (vi) Concentracdo. O
investimento em CRI devera observar os limites de
concentracdo estabelecidos na Instrugdo CVM n2 555,
observadas ainda os limites e o regramento estabelecidos
nos termos da Instru¢do CVM 472. A Procuracdo de Conflito
de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador
do Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficara vdlida até o
encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletrénica, ndo sendo irrevogavel e irretratavel. Dessa forma,
o Cotista poderd revogar a procuragdio mediante: (i)
comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma
fisica, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletronico: assembleias@hedgeinvest.com.br; (ii)
envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuragdo, com cépia para o Administrador, no enderego
eletrénico: assembleias@hedgeinvest.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para
exercicio do seu voto.

Este “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Quarta
Emissdo do Hedge Recebiveis Imobilidarios Fundo de
Investimento Imobilidrio”.
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“Publico-Alvo”

“Regulamento”

4

“Representante dos Cotistas’

“Resolugdo CVM n2 11/20”

“Resolugdo CVM n2 27/21”
“Resolugdo CVM ne 30/21”
“Resolu¢do CVM n2 35/21”

“Taxa de Administra¢dao”

“Taxa de Distribui¢ao Primaria”

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e
investidores institucionais, residentes e domiciliados no
Brasil ou no exterior. No ambito da Oferta ndo serd admitida
a aquisicao de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 22 da Resolugdo CVM n2 11/20.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do
“Instrumento Particular de Constituicdo do Hedge
Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado pelo Administrador em 14 de outubro de 2019, o
qual foi devidamente registrado perante o 32 Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Comarca de S3o Paulo, sob o n2 9.038.467, em 29 de
outubro de 2019, conforme alterado posteriormente por
meio: (i) do “Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado em 06 de outubro de
2020; (ii) do “Instrumento Particular de Alteragdo do
Regulamento do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado em 20 de outubro de
2020; e (iii) Assembleia Geral Extraordinaria do Hedge
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario,
realizada por meio de consulta formal e encerrada em 21 de
maio de 2021, que aprovou a versao vigente do
Regulamento do Fundo.

Significa o representante eleito pela Assembleia Geral para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas.

A Resolucdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

A Resolugdo da CVM n?2 27, de 08 de abril de 2021.
Resolucdo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021.
A Resolu¢do CVM n2 35, de 26 de maio de 2021.

A remuneragdo devida pelo Fundo ao Administrador,
conforme prevista no Regulamento e na pagina 60 deste
Prospecto.

Taxa em montante equivalente a 2,90% (dois inteiros e
noventa centésimos por cento) do Preco de Emissdo das
Novas Cotas, totalizando o valor de RS 2,68 (dois reais e
sessenta e oito centavos) por Nova Cota, cujos recursos
serdo utilizados para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comissao de estruturagao e distribuicdo
da Oferta devida as Institui¢des Participantes, sendo certo
que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primaria serd incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii)
caso seja verificado que o valor total da Taxa da Distribuicdo
Primaria seja insuficiente para cobrir os custos da Oferta,
referidos custos serdo arcados pelo Coordenador Lider.
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“Taxa de Performance”

“Termo de Adesao”

“Termo de Adesao ao Contrato de
Distribui¢cao para Participantes
Especiais”

A remuneracdo devida pelo Fundo ao Gestor, conforme
prevista no Regulamento e na pdagina 60 deste Prospecto.

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricdao das Novas
Cotas.

O “Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuig¢do Publica da
49 Emissdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esfor¢os de
Colocagdo, do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Coordenador
Lider e pela B3, como representante dos Participantes
Especiais.
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2. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario nao contém todas as informacoes que os investidores devem considerar antes de
adquirir as Novas Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos
e as informagdes contidas na se¢ao “Fatores de Risco” constante na pagina 70 a 87 deste Prospecto
antes de tomar uma decisao de investimento.

2.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
Administrador HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

Coordenador Lider HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Autorizagao A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, dentre
outros, foram aprovados por meio do Ato do Administrador, realizado
em 16 de agosto de 2021 e registrado perante o 72 Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao
Paulo em 15 de setembro de 2021 sob o n? 2.047.785, cujo teor foi
objeto do Fato Relevante divulgado em 16 de agosto de 2021,
rerratificado em (i) 07 de outubro de 2021 e registrado perante o 72
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Comarca de Sdo Paulo em 22 de outubro de 2021 sob o n?
2.049.733, cujo teor foi objeto do Fato Relevante divulgado em 07 de
outubro de 2021, e (ii) 16 de novembro de 2021, cujo teor foi objeto
do Fato Relevante divulgado em 16 de novembro de 2021 .

Numero da Emissao A presente Emissdo representa a 42 (quarta) emissdo de Novas Cotas.
Montante Inicial Inicialmente, R$199.029.600,00 (cento e noventa e nove milhdes,
da Oferta vinte e nove mil e seiscentos reais), sem considerar as Novas Cotas do

Lote Adicional, observado o disposto no item “5.4 - Quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta” na pagina 41 deste Prospecto.

Numero de Cotas a Inicialmente até 2.154.000 (duas milhGes, cento e cinquenta e quatro

serem Ofertadas mil) Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional,
observado o disposto no item “5.4 — Quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta” na pagina 41 deste Prospecto.

Distribuigcao Parcial e Serd admitida a distribuicao parcial, observado o montante minimo de

Montante Minimo 100.000 (cem mil) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de
RS$ 9.240.000,00 (nove milhdes e duzentos e quarenta mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. PARA MAIS
INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM 5.20.
DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO CONDICIONADA DA SECAO 5
CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 51 DESTE PROSPECTO.

Novas Cotas do Lote Sdo as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
Adicional totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até 430.800
(quatrocentas e trinta mil e oitocentas) Novas Cotas, no valor de até
RS 39.805.920,00 (trinta e nove milhdes, oitocentos e cinco mil,
novecentos e vinte reais), quantidade esta que podera ser acrescida a
Oferta, nos mesmos termos e condi¢ées das Novas Cotas da Oferta, a
critério exclusivo do Administrador do Fundo, em comum acordo com
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Investimento Minimo

Destinacao dos Recursos

Procuragao de Conflito
de Interesses

o Coordenador Lider e o Gestor, conforme faculdade prevista no artigo
14, § 22, da Instrugdo CVM n2 400/03. Tais Novas Cotas sdo destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

No minimo, 50 (cinquenta) Novas Cotas, equivalente a RS 4.620,00
(quatro mil, seiscentos e vinte reais), o qual ndo inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria e RS 4.754,00 (quatro mil, setecentos e
cinquenta e quatro reais), considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria.

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da
presente Oferta serdo destinados a aquisi¢cdo pelo Fundo dos Ativos
Alvo da Oferta, a serem selecionados de forma ativa e discricionaria
pelo Gestor. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DESTINACAO
DOS RECURSOS VER ITEM 6.1 DESTINACAO DOS RECURSOS DA
SECAO 6. DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA
CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO.

Significam as procuragdes que poderdo ser outorgadas pelos Cotistas,
de forma ndo obrigatéria e sob condicdo suspensiva de que o
investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada
pelo Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome na em assembleia
geral extraordinaria especialmente convocada. Da referida procuragado
constara orientagdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou
nao com o investimento, pelo Fundo em CRI em eventual situagdo de
conflito de interesses (a) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em
parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que
sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento
geridos, administrados efou que contem com consultoria
especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam
direta ou indiretamente como parte, incluindo por meio da
distribuicdo e/ou estruturagdo, o Administrador, o Gestor e/ou
sociedades de seu grupo econOGmico (incluindo fundos de
investimento administrados ou geridos por estas entidades),
respeitados os seguintes critérios, os quais deverado, cumulativamente,
serem atendidos: (i) Regime Fiducidrio. Deverdo contar,
obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario; (ii) Emissor.
N3o poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a
qual o Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas sejam
controladores; (iii) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento
maximo de 20 (vinte) anos; (iv) Indexadores. Os CRI deverdo ser
indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa
DI”); (i) pela variagdo do indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE”); (iii) pela variacdo do indice Geral de Pregos — Mercado,
apurado e divulgado pela Fundacgdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”); ou
(iv) por taxa de juros pré-fixadas; (v) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser
remunerados por taxas pré-fixadas ou pods-fixadas; e (v) Concentracao.
O investimento em CRI devera observar os limites de concentragdo
estabelecidos na Instrugdao CVM n2 555, observadas ainda os limites e
o regramento estabelecidos nos termos da Instrugao CVM 472. A
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Tipo de Fundo

Prego de Emissao

Prego de Subscri¢ao

Taxa de Distribui¢do
Primdria

Taxa de Ingresso e Taxa
de Saida

Numero de Séries
Forma de Distribui¢ao

Forma de Subscricdo e
Integralizagao

Procuragdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficard valida até o
encerramento da assembleia de conflito de interesse, observado que
a mesma poderd ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma
fisica ou eletrénica, ndo sendo irrevogavel e irretratavel. Dessa forma,
o Cotista podera revogar a procuracdo mediante: (i) comunicacdao
entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletrénico:
assembleias@hedgeinvest.com.br ; (ii) envio de correio eletrénico (e-
mail) de revogacdo ao enderego por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuragdo, com copia para o Administrador, no enderego
eletronico: assembleias@hedgeinvest.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para exercicio do
seu voto.

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.

Preco unitario de coloca¢do das Novas Cotas no valor de RS 92,40
(noventa e dois reais e quarenta centavos) cada Nova Cota.

O Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, equivalente a RS 95,08 (noventa e cinco reais e
oito centésimos de centavo).

Taxa em montante equivalente a 2,90% (dois inteiros e noventa
centésimos por cento) do Preco de Emissdo das Novas Cotas,
totalizando o valor de RS 2,68 (dois reais e sessenta e oito centavos)
por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de
todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e
distribuicdo da Oferta devida as Institui¢des Participantes, sendo certo
que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) caso seja verificado que o
valor total da Taxa da Distribuicdo Primaria seja insuficiente para
cobrir os custos da Oferta, referidos custos serdo arcados pelo
Coordenador Lider.

Com exce¢do da Taxa de Distribuicdo Primadria, ndo serdao cobradas
taxa de ingresso e saida dos Investidores.

Série Unica.
Publica, nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03.

As Novas Cotas serdo subscritas, a qualquer tempo, dentro do Prazo
de Colocagdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquida¢do do
Direito de Preferéncia junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou
do Escriturador, e na Data de Liquidagdo, junto as Institui¢Ges
Participantes da Oferta, pelo Prego de Subscricao.

Nos termos da Resolugdo CVM n2 27/21, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagdo pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas que
formalizem Pedidos de Subscricido em valor igual ou superior a
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Publico-Alvo da Oferta

Pessoas Vinculadas

Direito de Preferéncia

RS 1.000.045,20 (um milh3o e quarenta e cinco reais e vinte centavos)
que equivale a quantidade minima de 10.823 (dez mil oitocentas e
vinte e trés), o Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizagado firmado pelos
Investidores Ndo Institucionais e pelos Investidores Institucionais
pessoas fisicas, e contém as informacgdes previstas no artigo 22 da
Resolugao CVM 27. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta,
ou o Cotista ou o terceiro cessionario que exercerem o Direito de
Preferéncia, por meio da assinatura do Pedido de Subscricdo ou do
envio de ordem de investimento, serdo convidados, mas ndo
obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuragdo de
Conflito de Interesses para fins de deliberagdo das matérias na
assembleia geral extraordindria. Para maiores informagdes, vide
Se¢do “Procuragdo de Conflito de Interesses”, na pagina 63 deste
Prospecto e Segao “Destinagdao dos Recursos”, na pagina 62 deste
Prospecto e nos Fatores de Risco da Oferta “Risco de Potencial
Conflito de Interesse”, na pagina 76 deste Prospecto.

O publico-alvo da Oferta sdo os Investidores da Oferta. Os Investidores
da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacao
que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a
segdo “Fatores de Risco”, nas paginas 70 a 87 deste Prospecto, para
avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissao, a Oferta e as Nova Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento.

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM n2 400/03 e do artigo 29, inciso XIl, da Resolugdo CVM
n? 35/21, conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores
do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas
a emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 29 grau; (ii)
controladores e/ou administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servigos as InstituicGes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Institui¢des
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas as Institui¢Ges Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas
nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados.

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas para subscricdo das
Novas Cotas, e que estejam em dia com suas obriga¢Ges para com o
Fundo, nos termos do Regulamento e dos Atos de Aprovagdo da
Oferta, na proporgdo do nimero de Cotas que possuirem no 32 Dia Util
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Procedimento de
Alocagdo

contado da divulga¢do do Anuncio de Inicio, conforme aplicag¢do do
Fator de Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente & Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102
(décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, em
qualguer uma das agéncias especializadas do Escriturador.

E permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito
de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou
parcialmente e desde que em tempo habil para que o respectivo
cessionario possa exercé-lo, junto (i) a B3, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), até o 72
(sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) ao
Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, até o 92 (nono) Dia Util subsequente
a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.
A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DO DIREITO DE PREFERENCIA
VER ITEM 5.12 “DIREITO DE PREFERENCIA” DA SEGCAO
CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 44 DESTE PROSPECTO.

Havera Procedimento de Alocagdao no ambito da Oferta conduzido
pelo Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta pela
CVM e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio,
para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores
N3o Institucionais e com recebimento de ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo)
ou maximos, para a definicdo do montante total de Novas Cotas a
serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢do e ordens de investimento
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas Novas
Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.
PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGCAO “FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 71 DESTE PROSPECTO.
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Plano de Distribuicao

Oferta Nao Institucional

Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a Oferta sob regime de melhores esforgos,
de acordo com a Instrucdo CVM n2 400/03, com a Instrugdo CVM n®
472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3¢,
da Instrucdo CVM n2 400/03, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; (iii) que os representantes das InstituicGes Participantes da
Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto
para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider; (iv) o atendimento a
quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscrigao das Cotas,
observadas as disposi¢Oes referentes a Oferta Ndo Institucional e a
Oferta Institucional estabelecidas abaixo; e (v) que seja observado,
ainda, o Investimento Minimo, inexistindo valores maximos. Ndo ha
qualquer outra limitagdo a subscricdo de Novas Cotas por qualquer
Investidor (pessoa fisica ou juridica). PARA MAIS INFORMACOES
ACERCA DO PLANO DE DISTRIBUICAO VER ITEM “PLANO DE
DISTRIBUICAO” DA SECAO CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA
43 DESTE PROSPECTO.

O Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da
Oferta, deverda preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de um
ou mais Pedido(s) de Subscri¢do, os quais serdo considerados de forma
cumulativa. O Investidor N3o Institucional deverd indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Pedido(s) de Subscricio ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicio Participante da Oferta. PARA MAIS INFORMACOES
ACERCA DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL VER ITEM “OFERTA NAO
INSTITUCIONAL” DA SECAO CARACTERIiSTICAS DA OFERTA NA
PAGINA 46 DESTE PROSPECTO.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo
de Alocagdo de Ordens, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 30% (trinta por cento) das Novas
Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Subscri¢cao ndo cancelados serao integralmente atendidos,
e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

N3o obstante ao disposto acima, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional e a totalidade
dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores Nao
Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas
remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(adicionadas as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme o caso),
serdo rateados entre todos os Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
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Oferta Institucional

Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Disposicoes Comuns ao
Direito de Preferéncia, a
Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional

considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fracdes de
Novas Cotas, e sempre limitado ao montante de RS 999.952,80
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e dois reais
e oitenta centavos) por Investidor Nao Institucional. Caso seja aplicado
o rateio indicado acima, o Pedido de Subscri¢cdo podera ser atendido
em montante inferior ao indicado por cada Investidor Na&o
Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscrigdo.

Na Oferta Nado Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo,
em nenhuma hipaétese, relagcdes com clientes e outras consideragoes
de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do
Fundo.

ApOds a divulgacdao do Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N3do Institucionais, as Novas Cotas objeto
da Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os
procedimentos previstos no item “Oferta Institucional” na Segao
Caracteristicas da Oferta” na pagina 48 deste Prospecto.

Caso as ordens de investimento, conforme o caso, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N3do Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica brasileira, bem
como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de
Fundos de Investimento Imobilidrio.

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que
exercer seu Direito de Preferéncia e o Investidor que subscrever as
Novas Cotas da Emissdo receberd, quando realizada a respectiva
liguidagdo, recibo de Novas Cotas que, até obteng¢do de autorizagdo da
B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anulncio de
Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e
ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. Ndo obstante, exclusivamente, as Cotas
da 42 emissdo cuja subscrigdo e integralizagdo sejam realizadas junto
ao Escriturador ndo serdao automaticamente negocidveis no ambiente
da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas cotas para a
Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagdo no ambiente da
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Prazo de Colocagao

Fundo de Liquidez,
Estabiliza¢cdo do Preco

B3 serd de responsabilidade do respectivo cotista e deverd ser
realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa
transferéncia podera levar alguns dias e o cotista incorrerd em custos,
0s quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia
do cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

Com relagdo ao tratamento de recibo de Novas Cotas relacionado aos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia veja o item “Direito
de Preferéncia” na pdagina 44 deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissdo ainda
ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacdo até o encerramento do
més de divulgacdo do a divulgagdo do Anuncio de Encerramento. A
partir do més seguinte ao da divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
com a conversdo do recibo de cotas das Novas Cotas, o detentor fara
jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢cdes dos demais
Cotistas.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas
pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

A negociagdo das cotas das emissdes anteriores do Fundo seguira seu
curso normal.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do
Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relacdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas por Investidores
da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez
dasNovas Cotas no mercado secunddrio. PARA MAIS
INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” DA SEGCAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 71 DESTE
PROSPECTO.

N3do serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Novas Cotas.

O prazo de distribui¢do publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

N3o sera constituido fundo de manutencgdo de liquidez ou firmado

contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de pregos para as
Nova Cotas. Ndo sera contratado formador de mercado.
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das Novas Cotas e
Formador de Mercado

Alocagdo e Liquidagao
Financeira

Distribuicdo e
Negociagao

Fatores de Risco

Inadequacao da Oferta a
Certos Investidores da
Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagdo pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas que
formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a
RS$ 1.000.045,20 (um milh3o e quarenta e cinco reais e vinte centavos),
o Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizagao firmado pelos Investidores, e
contém as informagGes previstas no artigo 22 da Resolugdao CVM 27.
As ordens recebidas por meio das Instituigdes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, inciso |, da Instrugdo CVM n2 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes
do exercicio do Direito de Preferéncia, nos Pedidos de Subscri¢cao dos
Investidores Nado Institucionais e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do
Procedimento de Alocagdo, conforme o cronograma estimado da
Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo
da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido;
diante disto, o Coordenador Lider definird se havera liquidagdo da
Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento
de Alocagdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado
de Resultado Final da Alocagdo.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA ALOCAGAO E LIQUIDAGAO
FINANCEIRA VER ITEM 5.19 “ALOCAGAO E LIQUIDAGAO FINANCEIRA
DA OFERTA” DA SECAO CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 50
DESTE PROSPECTO.

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado
primario por meio do DDA, e (ii) negociacdo e liquidagcdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3. As Novas Cotas somente poderdo ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios apds
o encerramento da Oferta e autorizagdo da B3.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores
de Risco”, nas paginas 70 a 87 deste Prospecto, para avaliacdo dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais que devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento.

O COORDENADOR LIiDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS
DE FIl NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM
POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA
POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS
FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA
FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR
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Alteragdo das
circunstancias,
revogagao ou
modifica¢do, suspensao
e cancelamento da
Oferta

SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE
OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE
A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 70 A 87
DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores
e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25,
caput, da Instrugdo CVM 400. O pleito de modificagdo da Oferta
presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condi¢cGes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da
Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39,
da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo das
condi¢Ges da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacdo do pedido de registro, por iniciativa da CVM ou a
requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdao considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores
que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores
mobilidrios ofertados, na forma e nas condigbes previstas neste
Prospecto. A modificagdo ou revogacdo da Oferta deverada ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider,
e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do
Fundos.net, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrugdo CVM 400. Os Participantes Especiais deverdo se acautelar e
se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Subscrigado,
ou do envio das ordens de investimento, conforme o caso, de que o
potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condicGes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente
a data de recebimento de comunicagdo comprovado que lhes foi
encaminhada diretamente e que informara sobre a modificagdo da
Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso
de siléncio, as InstituicGes Participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagGes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condi¢Ges, conforme o caso.
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Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM n2 400/03, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja
se processando em condicGes diversas das constantes da Instrugdo
CVM n2 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentagao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido
a andlise prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro
da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §42
da Instrugcdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n2 400/03, o Investidor podera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacado, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.
Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao do Direito
de Preferéncia ou da Data de Liquida¢do, com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacgdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM n2 400/03, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400/03, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia
ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, com deducéo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data
da comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes a Oferta
e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, com deducgao, se for o
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caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo
26 da Instrugdo CVM n2 400/03.

Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Informagdes Adicionais Mais informacgdes sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto
ao Fundo, ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, a CVM
e a B3 nos enderecos indicados abaixo.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 16 de agosto
de 2021. A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei
n2 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrugdo
CVM n2 400/03, da Instrugdo CVM n2 472/08 e das demais disposicdes
legais, regulatdrias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.

Outras informagées

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto e o Regulamento anexo a este Prospecto antes de
tomar qualquer decisdo de investir nas Novas Cotas. Os Investidores que desejarem obter exemplar deste
Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, bem como maiores esclarecimentos a respeito da
Oferta e do Fundo ou informagdes adicionais sobre a Oferta, deverdo dirigir-se aos enderegos e paginas
da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 abaixo
indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instru¢do CVM n2 400/03:

. Administrador e Coordenador Lider:

www.hedgeinvest.com.br (neste website procurar por “Hedge Recebiveis Imobilidrios FlI” e, entdo,
clicar em "Prospecto Definitivo ").

. CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “RS$” em “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, em seguida clicar “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”
e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

. Fundos.net:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos” em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar
em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

o B3:

www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servi¢os”, em “Solugdo para
Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio — 42 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

2.2. Documentos e Informagdes incorporados a este Prospecto por Referéncia

As informacGes referentes a situacdo financeira do Fundo, os informes mensais, trimestrais e anuais, nos
termos da Instrugdo CVM n2 472/08, s3o incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram
disponiveis para consulta no seguinte website:
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https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/

. CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteuido”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar
no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha
do respectivo “Informe Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opg¢do
de download do documento no campo “Agdes”).

o Administrador:
www.hedgeinvest.com.br (neste website acessar por “Hedge Recebiveis Imobiliarios FIl”).

O Fundo tem escrituragao contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o
seu exercicio social em 30 de junho de cada ano. Para efeito contdbil, serd considerado como valor
patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de cotas emitidas.

As demonstragGes financeiras do Fundo sdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM. O Administrador contratou a PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM
para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores mobiliarios,
para realizar a auditoria anual das demonstracdes financeiras do Fundo.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacdo
periddica exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢do no Prospecto
das informagdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instrugdao CVM 400.
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3. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E REGULAMENTO. LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A
OFERTA.

3.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n2 8.668/93, pela Instrugdo CVM n2 472/08, pelo Regulamento e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis.

3.2. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas no
longo prazo, conforme a politica de investimentos do FUNDO, preponderantemente pelo investimento
em Ativos Alvo.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n2 555/14, conforme aplicavel
e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 62 do artigo 45 da Instru¢gao CVM
n2 472/08, os referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros n3o se aplicardo aos
investimentos em CRI, cotas de outros Fll e cotas de FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes CRI e cotas de outros Fll e de FIDC tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamenta¢do em vigor.

NOS TERMOS DO REGULAMENTO, O FUNDO TEM COMO RENTABILIDADE ALVO SUPERAR A VARIAGCAO
DO iNDICE DE MERCADO ANBIMA FORMADO POR TiTULOS PUBLICOS INDEXADOS A INFLACAO MEDIDA
PELO iNDICE NACIONAL DE PRECOS AO CONSUMIDOR AMPLO - IMA-B (“BENCHMARK”). TAL
RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO
FUNDO. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR OU DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A
PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

3.3. Forma de Constitui¢cdo e Funcionamento e Prazo de Duragao

O Fundo foi constituido com prazo de duragdo indeterminado sob a forma de condominio fechado,
portanto ndo admite o resgate de suas Cotas.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Hedge
Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 14 de
outubro de 2019, o qual foi devidamente registrado perante o 32 Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S3o Paulo, sob 0 n? 9.038.467, em 29 de outubro
de 2019, conforme alterado posteriormente por meio: (i) do “Instrumento Particular de Alteragdo do
Regulamento do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 06 de
outubro de 2020; e (ii) do “Instrumento Particular de Alteragdao do Regulamento do Hedge Recebiveis
Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 20 de outubro de 2020; e (iii) Assembleia
Geral Extraordinaria do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario, realizada por
meio de consulta formal e encerrada em 21 de maio de 2021, que aprovou a versdo vigente do
Regulamento do Fundo.
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3.4. Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Gestor de forma a buscar proporcionar aos cotistas a obtencdo
de renda e uma rentabilidade adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento
da remuneragdo advinda da exploragdo dos Ativos Alvo integrantes do patrimonio do Fundo, bem como
do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagao dos Ativos Alvo que compdem o
patriménio do Fundo ou da negociagdo dos Ativos Alvo no mercado de valores mobiliarios.

O Fundo podera subscrever cotas de FIl em ofertas publicas primarias ou adquiri-las em mercado
secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de preferéncia para a
subscri¢do ou aquisicao de Cotas de FlI.

A parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo, devera
ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério do Gestor (“Ativos de Liquidez”).

O Fundo poderd manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos Ativos de Liquidez
referidos acima para atender suas necessidades de liquidez.

NOS TERMOS DOS PARAGRAFOS 42 52 E 62 DO ARTIGO 45 DA INSTRUGAO CVM 472, O FUNDO DEVERA,
AINDA, OBSERVAR OS LIMITES DE CONCENTRAGAO POR EMISSOR PREVISTOS NA INSTRUGAO CVM 555.

A carteira do Fundo poder3, eventualmente, ter bens imdveis em sua composicdo, os quais, por sua vez,
deverdo ter sido avaliados por empresa especializada independente previamente a sua eventual
aquisicdo/recebimento pelo Fundo, na forma do artigo 45, paragrafo quarto da Instrugdo CVM 472. O
laudo de avaliagao dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrugao CVM 472 e devera
ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

Na hipdtese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidagdo de Ativos Alvo, o Fundo podera vir a ter
direitos reais em geral sobre imdveis, participacdes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros
titulos e valores mobilidrios em sua carteira de investimento. Nesta hipotese, os imdveis ou direitos reais
que passarem a integrar o patrimonio do Fundo poderdo ser alienados pelo Administrador, conforme
solicitado pelo Gestor, sem a necessidade de aprovag¢dao prévia da Assembleia Geral de cotistas,
considerando a oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os interesses do Fundo e de
seus cotistas. Na hipdtese acima, os imdveis ou direitos reais que passarem a integrar o patrimonio do
Fundo podem estar localizados em quaisquer regides do Brasil.

O Administrador e o Gestor, conforme o caso, poderdo, independentemente de prévia anuéncia dos
cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecugao dos objetivos do Fundo: I. adquirir, alienar,
realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, nos ativos que venham a integrar o
patrimonio do Fundo; Il. negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, o(s)
contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos empreendimentos
imobilidrios que venham a integrar o patriménio do FUNDO; e Ill. alienar a terceiros, a qualquer tempo,
os imoveis e direitos reais que venham a integrar o patriménio do Fundo, conforme o disposto acima.

O Fundo podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial,
cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

Sem prejuizo dos limites por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais de fundos de investimento,
o investimento do Fundo em CRI devera representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do
patrimoénio liquido do Fundo.

O Fundo podera fazer operagGes com CRI cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados
por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de
investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada do Administrador
e/ou do Gestor, desde que atendidos os seguintes pardmetros: a) Regime Fiducidrio. Deverdo contar,
obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario; b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por
companhia securitizadora em relagdo a qual o Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas sejam
controladores; c) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento mdaximo de 20 (vinte) anos; d)
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Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel
em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variacdo do indice Geral de Precos
ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE”); (iii) pela variacdo do indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas; e) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser
remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas; e f) Concentracdo. O investimento em CRI devera
observar os limites de concentracdo estabelecidos na Instrugdo CVM n2 555, observadas ainda os limites
e o regramento estabelecidos nos termos da Instrugdo CVM 472/08.

O Fundo podera fazer operagbes com CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelo Administrador, pelo Gestor ou pessoas a eles
ligadas, desde que os CRI atendam os mesmos parametros descritos acima.

N3o obstante o disposto no caput deste Artigo, o Fundo devera observar os limites de concentragdo por
emissor conforme o disposto nas regras gerais de fundos de investimento, observadas, ainda, as exceg¢des
previstas na Instrugdo CVM 472/08.

O Fundo ndo observara qualquer limite de concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da economia
dos Ativos Alvo, de empreendimentos imobilidrios ou de créditos subjacentes. O Fundo terd o prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de cada oferta publica de distribuicdo
de cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentragdo por emissor
e por modalidade de ativos previstos no Regulamento.

A aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fundo sera realizada diretamente pelo Gestor, a seu exclusivo critério,
observado que os Ativos Alvo deverdo ter sido emitidos em total conformidade com os requisitos
estabelecidos na legislacdo e na regulamentagdo em vigor.

3.4.1. Administragao

O Fundo é administrado pelo HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na
Avenida Horacio Lafer, n® 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-080, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
07.253.654/0001-76, devidamente credenciada e autorizada pela CVM para prestar os servicos de
administragdo de carteiras, nos termos do Ato Declaratério n? 16.388, de 05 de julho de 2018.

O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios ao funcionamento
do Fundo, inclusive para realizar todas as operac¢des e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de ag¢des, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancdrias; nos
casos de destituicdo do Gestor, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo; transigir,
representar o Fundo em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado
organizado das cotas do Fundo ou a alteragdo do mercado organizado utilizado, e praticar todos os atos
necessarios a administracdo do Fundo, observadas as disposi¢des e limitacGes legais e regulamentares
aplicaveis, as disposicdes do Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de cotistas. As
atividades e responsabilidades atribuidas ao Administrador encontram-se descritas nos artigos 42, 52 e 62
do Regulamento.

3.4.2. Escrituragdo e Custodia

O servigo de escrituragao das Cotas serd realizado pelo Administrador, estando a respectiva remuneragado
incluida na Taxa de Administragdo.

O servigo de custdédia das Cotas serd prestado pelo Administrador, o qual se encontra devidamente
habilitado para tanto pela CVM, na forma da regulamentagao aplicavel.
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3.4.3. Gestao

A carteira do Fundo é gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n2 160, 92 andar, Itaim Bibi,
CEP 04.538-080, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 26.843.225/0001-01, devidamente autorizada para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério da CVM n? 15.790, de 21 de julho de 2017, sendo suas competéncias discriminadas no
Contrato de Gestdo, sem prejuizo das atribuicdes que |lhe sdo conferidas por forca de lei e da
regulamentagdo em vigor, e das demais disposicdes e restricdes do Regulamento.

O Gestor podera praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugdo dos objetivos
do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a legislagdo aplicével: negociar, adquirir e alienar
os Ativos Alvo, em nome do Fundo, em conformidade com a politica de investimento.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na
pagina do Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte enderego:

https://www.hedgeinvest.com.br/. O Gestor podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério
e a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagdo aos Cotistas.

3.4.4. Formador de Mercado
N3o sera contratado formador de mercado.
3.5. Substituicdo dos Prestadores de Servigo do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependera de deliberacdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serdo contratados
diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta do Gestor. Maiores informagdes sobre a
politica de substituicdo do Administrador poderao ser encontradas no artigo 35 do Regulamento.

3.6. Taxa de Administragdo, Taxa de Performance e demais Taxas
3.6.1. Taxa de administracdao

O Fundo pagard a Taxa de Administragdo, a qual correspondeu, até 31 de janeiro de 2021, a 0,10% (dez
centésimos por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) sobre o
valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das
cotas de emissdao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
divulgado pela B3 (“IFIX”). A partir de 12 de fevereiro de 2021, a Taxa de Administracdo corresponde aos
percentuais da tabela abaixo, incidentes sobre (i) o valor do patrimonio liquido do Fundo; ou (ii) o valor
de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cota¢do de fechamento das cotas
de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, o IFIX:

Valor de referéncia Taxa de Administraco
Até RS 1.000.000.000,00 0,80% a.a.
0,60% a.a., assegurado o valor minimo
Acima de RS 1.000.000.000,00 equivalente a 0,80% a.a. calculado sobre
RS 1.000.000.000,00

A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia util de
cada més subsequente ao da prestacdo dos servigcos, a partir do inicio das atividades do Fundo,
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considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo, vencendo-se a primeira mensalidade no 52
(quinto) dia util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pelo Administrador, desde que
0 somatoério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

3.6.2. Taxa de Performance

Serd paga uma taxa de performance ao Gestor, independentemente da parcela da Taxa de Administragdo
prevista no Artigo 33 do Regulamento, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder o Benchmark.

O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando
o periodo de apuragdo encerrado no ultimo dia util dos meses de maio e novembro, e serd pago até o
encerramento do semestre subsequente, a critério do Administrador, ou quando da amortizagao ou
liquidagdo do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

0 12 (primeiro) periodo de apurac¢do da Taxa de Performance compreendera o periodo de 12 de fevereiro
de 2021 a 31 de maio de 2021.

A Taxa de Performance serd calculada conforme a férmula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)
Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo de cotas em cada emissdo (para os cotistas
que houverem adquirido cotas em emissGes encerradas anteriormente a 12 de fevereiro de 2021, é o
valor da cota patrimonial do ultimo dia util de janeiro de 2021) ou a cota patrimonial na ultima data
utilizada para apuragao da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = CB atualizada pelo Benchmark.
CP = valor patrimonial da cota do Fundo.

CPajustada = CP ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e pelas amortiza¢des do
FUNDO realizadas no periodo de apuracgdo, se houver, ambos corrigidos pelo Benchmark.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo haverd cobranga de Taxa de Performance.

Caso a variagdo do Benchmark no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica limitado a
20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e CB.

N3o haverd cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB. Em caso de
amortiza¢do do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 52 dia Util subsequente ao evento, serd cobrada
apenas sobre a parcela do patrimonio liquido amortizada.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO OU ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

3.6.3. Demais Taxas
N3o serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das Cotas.
3.7. Politica de Distribui¢do de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social deliberard sobre as demonstragées financeiras.
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O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma no Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 102
(décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem
emitidas.

Fardo jus aos rendimentos distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacGes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia util do més imediatamente
anterior ao da distribuicdo de resultados.

O percentual minimo mencionado acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo.

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na
cidade de Sdo Paulo; e (i) aqueles sem expediente na B3.

3.8. Dissolugdo e Liquida¢ao do Fundo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos cotistas, na proporg¢ado
de suas cotas, apds a alienagdo dos Ativos Alvo e o pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas
do Fundo.

Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatdrio sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigGes equitativas e de acordo com a regulamentacdo
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

Apo6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentac3o:

I No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando
for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimenta¢do de patrimonio do Fundo
acompanhada do relatdrio do auditor independente.

Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagao do Fundo obedecerdo as regras da Instrugdao CVM
472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

3.9. Emiss6es anteriores de Cotas do Fundo

O Fundo realizou a distribuicdo publica da 12 (primeira) emissdo, em série Unica, composta por até
902.000 (novecentas e duas mil) cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada uma, totalizado o valor de
R$90.200.000,00 (noventa milhdes e duzentos mil reais), com esforcos restritos de distribuicdo nos
termos da Instrugdo CVM 476. Ao final da 12 (primeira) emissdo, encerrada em 20 de outubro de 2020,
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foram subscritas e integralizadas 902.000 (novecentas e duas mil) cotas, por 1 (um) investidor, totalizando
o valor de R$90.200.000,00 (noventa milhdes e duzentos mil reais).

O Fundo realizou a distribuicdo publica da 22 (segunda) emissdo, em série Unica, composta por até
274.500 (duzentas e setenta e quatro mil e quinhentas) cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada
uma, totalizado o valor de R$27.450.000,00 (vinte e sete milhdes e quatrocentos e cinquenta mil reais),
com esforgos restritos de distribuicdo nos termos da Instrugcdo CVM 476. Ao final da 22 (segunda) emissao,
encerrada em 16 de abril de 2021, foram subscritas e integralizadas 274.500 (duzentas e setenta e quatro
mil e quinhentas) cotas, por 14 (catorze) investidores, totalizando o valor de R$27.450.000,00 (vinte e
sete milhdes e quatrocentos e cinquenta mil reais).

O Fundo realizou a distribuicdo publica da 32 (terceira) emissdo, em série Unica, composta por até
1.669.500 (um milh3o, seiscentas e sessenta e nove mil e quinhentas) cotas, no valor de RS 98,65 (noventa
e oito reais e sessenta e cinco centavos) cada uma, totalizado o valor de RS 164.696.175,00 (cento e
sessenta e quatro milhGes, seiscentos e noventa e seis mil e cento e setenta e cinco reais), com esforgos
restritos de distribuicdo nos termos da Instrugdo CVM 476. Ao final da 32 (terceira) emissdo, encerrada
em 13 de agosto de 2021, foram subscritas e integralizadas 1.669.500 (um milh3o, seiscentas e sessenta
e nove mil e quinhentas) cotas, por 76 (setenta e seis) investidores, entre novos investidores e exercicio
de direito de preferéncia, totalizando o valor de R$ 164.696.175,00 (cento e sessenta e quatro milhdes,
seiscentos e noventa e seis mil e cento e setenta e cinco reais).

3.10. Composicao da Carteira do Fundo

O Regulamento prevé que o investimento do Fundo em CRI devera representar, no minimo, 67% (sessenta
e sete por cento) do patrimonio liquido do Fundo. Em 31 de agosto de 2021, o capital integralizado do
Fundo estava investido conforme segue: (a) 99,2% (noventa e nove inteiros e dois décimos) em CRI; (b)
0,8% (oito décimos por cento) em Ativos de Liquidez.

O Fundo utilizou os recursos das emissGes anteriores para aquisicdo dos seguintes ativos (carteira com
data base em 31 de agosto de 2021):

e CRI SolPanamby: emitido pela Habitasec Securitizadora (2052, 2062, 2072 séries da 12 emissdo),
com prazo de 12 anos no valor total de RS 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais);

e CRI Sinop: emitido pela RB Capital Securitizadora (2062 série da 12 emissdo), com prazo de 10
anos no valor total de RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais);

e CRI Thera: emitido pela True Securitizadora (4242, 4252 e 4262 série da 12 emissdo), com prazo
de 20 anos no valor total de RS 162.399.000,00 (cento e sessenta e dois milhdes, trezentos e
noventa e nove mil reais); e

e CRIIZP Franca: emitido pela Virgo Securitizadora, 3452 série da 12 emissdao, com prazo de 10 anos
no valor total de RS 23.000.000,00 (vinte e trés milhdes de reais).
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3.11. Posicdo patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo
(26/10/2021)

Patrimonio Liquido do
Fundo (26/10/2021) (RS)

Valor Patrimonial das
Cotas (26/10/2021) (RS)

2.846.000

262.970.400,00

92,40

3.12. Posi¢do patrimonial do Fundo apés a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas, podera

ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Patriménio Liquido do Valor Patrimonial das
Quantidade de | Quantidade de Fundo Apés a . -
- o~ Cotas Apds a Captacao
Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo Captagao dos
.. P . n dos Recursos da
Emitidas Ap6s a Oferta Recursos da Emissao e (I
" Emissdo (*) (RS)
(*) (RS)
1 100.000 2.946.000 272.210.400,00 92,40
2 2.154.000 5.000.000 462.000.000,00 92,40
3 2.584.800 5.430.800 501.805.920,00 92,40
* Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 26 de outubro de 2021, acrescido no valor captado no ambito da Oferta

nos respectivos cendrios (considerando cota RS 92,40)
Cendrio 1: Considera o Montante Minimo da Oferta.
Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta.
Cenario 3: Considera a distribuicdo do Montante maximo da Oferta.

E importante destacar que as potenciais diluicies ora apresentadas sio meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdao do Fundo em 26 de outubro de 2021, sendo
que, caso haja a reduc¢do do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o
impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS
INFORMAC@ES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES
DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO” NA PAGINA 78 DESTE PROSPECTO.

3.13. Historico de Negociagao das Cotas na B3

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das cotas do Fundo para os
periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos’

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd

2021 97,02 105,75 101,54

2020 n/a n/a n/a

2019 n/a n/a n/a

2018 n/a n/a n/a

2017 n/a n/a n/a
'Até 03/09/2021
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Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos’
Valor de negociagdo por cota (em Reais)
Data Min Max Méd
32 Tri 2021 97,02 100,83 99,37
22 Tri 2021 99,21 105,75 101,95
12 Tri 2021 101,22 105,20 103,21
42 Tri 2020 n/a n/a n/a
32 Tri 2020 n/a n/a n/a
22 Tri 2020 n/a n/a n/a
12 Tri 2020 n/a n/a n/a
4° Tri 2019 n/a n/a n/a
32 Tri 2019 n/a n/a n/a
' Até 03/09/2021
Cotacgdes Mensais - Ultimos Seis Meses'
Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min (3) Max (1) Méd (2)
Set-21 97,02 98,89 97,67
Ago-21 97,17 99,46 98,63
Jul-21 99,89 100,83 100,38
Jun-21 99,21 101,48 100,78
Mai-21 100,35 103,00 101,29
Abri-21 102,74 105,75 103,86

TAté 03/09/2021

® Valor Mdximo: Valor mdximo de fechamento da Cota
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo
G) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota

3.14. Breve Histdrico do Administrador e do Gestor
3.14.1. Breve Historico do Coordenador Lider, do Administrador e do Gestor

A Hedge Investments é um grupo independente focado na estruturacdo, distribuicdo, administracdo e
gestdo de produtos financeiros (full service). Os sdcios da Hedge Investments atuam juntos ha quase 20
anos e sdo uma referéncia na industria de fundos imobiliarios.
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Estrutura full service 100% independente hEdge

INVERTHERTE

COO— 00 S

= Fundos de inwestimento

» Contratagio e Supervisio de Terceiros = Dfertas Plblicas IOV 400 2 475
= Carteiras Administradas » Demandas Judicizis & Extrajudicizis = DistribuigSo de valores Mobilisrios
* consultoria Imobilidria = Comunicados 2 Fatos Relevantas = Cadastramento de Clientes
= Enguadramento Legal e Tributario = [Due Diligence e PLOFTP

comvocacfes & Controle de Assembleizs

oo ]

= Conservagao, Controle e Conciliago de Ativos controle & Processamento de Cotas = Comntrode de Passivo

= Banco Liquidante Res. BCB 105,21 = Tesourana e conta cormente = Emissoes de Cotas e Direitos dos Ativos
= QOparagiies CELC, CETIP & SELIC = Contabilidade & DFs = Rendimentos & Amortizagies
= Tratamento de Eventos = precificacio = Relacionamento com Clisntes

= Informes Regulatorios

Juntos desde 2003, a equipe foi a responsavel pela estruturagdo da area de investimentos imobiliarios na
Hedging-Griffo, posterior Credit Suisse Hedging-Griffo, onde atingiu RS 5 bilhdes sob gestao e foi pioneira
em diversas iniciativas, como o primeiro FIP brasileiro e o primeiro Fll de gestdo ativa de portfélio. Em sua
trajetéria, foram 16 fundos estruturados (13 FIl e 3 FIP), 4 fundos encerrados, 35 emissdes de cotas
realizadas, aproximadamente 500 mil m2 de area locdvel em 77 propriedades e 32 desinvestidas e mais
de 150 contratos de locagdo/locatarios geridos.

Equipe com atuacao especializada em produtos imobiliarios hedge.
desde 2003
................................
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Organograma Organizacional hedge.

INVESTHENTS

CEO e ClIO

André Freitas
CEQ e ClO

GESTAO DTVM

&

Mauro Dahruj Bruna Oliveira Ricardo Freitas
e_ FOFll e CRI Shopping Centers COO, Juridico, Risco e
¢ Compliance

-
G
A
Renan Campos Elissa Terenzi Felipe Freitas, CFA
FOFII (E. Corporativo e Logistica g‘ Distribuicio
=,
i Al

49 colaboradores +13 colaboradores

Alexandre Machado Jodo Toazza
Shopping Centers Corporativo e Logistica

Cecilia Andrade, CFA
Diretora de Administracdo

Grade de Produtos hedge.

INVESTHENTS

Hedge Investments
RS 8,0 bi
Real Estate Alternative
RS 7,4 bi RS 0,6 bi

RS 2,8 bi RS 2,4 bi RS 1,3 bi RS 0,9 bi RS 0,6 bi
HGB511 HFOF11 HLOG11 HAAALL HAI FIM CP
Hedge Brasil Shopping Hedge TOP FOFII 3 Hedge Logistica Hedge AAA Hedge Alternative
ATSA11 HREC11 PQAG11 HDOF11 ST SR P
Atrium Shop. Sto André Recebiveis Imobilidrios Pargue Anhanguera? Design Offices?
FIG511 CIcT11
General Shopping Cidade Jd. Cont. Tower
WPLZ11 PRSV11
Shopping West Plaza Presidente Vargas
HPDP11

Shop. Parque D. Pedro

somente administragio. * recur:

3.15. 5 (cinco) Principais Fatores de Risco do Fundo
Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de
Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, existindo, portanto,
risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o
estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das premissas e metodologias
adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitagao, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis
com as condigBes apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos
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e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condi¢Oes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragbes nas condigGes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas, de forma que os Cotistas poderdo ser solicitados a
aportar recursos ao Fundo para arcar com os compromissos inadimplidos pelos devedores. Além disso,
mudangas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de potencial conflito de interesse

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou suas Pessoas Ligadas e/ou entre o Fundo e o Gestor ou suas Pessoas Ligadas que
dependem de aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas:

a) por objeto:

i a subscricdo, aquisicdo no mercado secundario ou alienagao pelo Fundo de cotas de fundo
de investimento administrados e/ou geridos pela Administrador ou pessoa ligada ao
Administrador;

ii. a subscri¢do, aquisicdo no mercado secundario ou alienagao pelo Fundo de cotas de fundos
de investimento que sejam geridos pelo Gestor, e/ou pessoas ligadas ao Gestor, desde que,
no caso do mercado secundario, a transacdo seja realizada em mercado de balcdo
organizado ou bolsa de valores e em condigdes de mercado;

iii. a aquisicdo ou alienagdo pelo Fundo de Ativos Alvo objeto de ofertas estruturadas,
coordenadas e/ou distribuidas pelo Administrador ou pessoa ligada ao Administrador, ainda
que o Administrador ou a pessoa a ela ligada seja a Unica instituicdo contratada para a
realizagdo da respectiva oferta;

iv. a aquisicdo ou alienagdo pelo Fundo de Letras Hipotecarias, Letras de Crédito Imobiliario
e/ou Letras Imobilidrias Garantidas emitidas pelo Administrador ou por pessoa ligada ao
Administrador; e

V. a aquisicdo ou alienagdo pelo Fundo de CRI cujos créditos imobilidrios subjacentes: (1)
tenham por cedente veiculos (fundos de investimento ou sociedades) sob administracdo
e/ou gestdo do Administrador e/ou de pessoas a eles ligadas; e/ou (2) sejam devidos pelo
Administrador ou pessoa ligada ao Administrador; e

b) por contraparte fundos de investimento administrados pelo Administrador ou por pessoas ligadas
ao Administrador, desde que n3o sejam geridos pelo Administrador, pelo Gestor, e/ou por pessoas
a eles ligadas.

Caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operagdo na qual ha
conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagao e
para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagao na qual ha conflito de interesses
sem a aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operagdo podera vir a ser questionada pelos
Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipdteses, a
rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a
remunerac¢ao dos Cotistas.

Tendo em vista que a aquisicdo das Operagoes Conflitadas é considerada uma situagao de potencial
conflito de interesses, e que a aquisicdo das referidas operagées foi aprovada na Assembleia Geral
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Extraordinaria realizada por meio de consulta forma encerrada em 21 de maio de 2021, nos termos da
Instrucdo CVM 472, a sua concretizacdo dependera da ratificacao pelos Cotistas reunidos em nova
Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada apds o encerramento da Oferta, de acordo com o quérum
previsto no Regulamento e na Instru¢io CVM 472.

Risco de ndo aprovacgdo de conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisicio de CRI em
eventual situagdo de conflito de interesses (a) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte,
formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por
fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada do
Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo por
meio da distribuicdo e/ou estruturacdo, o Administrador, o Gestor e/ou sociedades de seu grupo
econdmico (incluindo fundos de investimento administrados ou geridos por estas entidades), quando do
envio de ordem de investimento ou da assinatura do Pedido de Subscricdo, conforme o caso,
disponibilizardo aos Investidores a minuta da Procuragdo de Conflito de Interesses. Caso a aquisicdo nao
seja aprovada na assembleia geral, a aquisicdo ndo sera realizada e os recursos integralizados pelos
Investidores no ambito da Oferta serdo aplicados pelo Gestor em Ativos Alvo e /ou Ativos de Liquidez, o
que podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderd ndo
encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes aos CRl em eventual
situacdo de conflito de interesses ou, ainda, com condi¢Ges comerciais tal qual as obtidas na negociacdo
destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Para maiores informagoées, vide Se¢ao
“Procuragdo de Conflito de Interesses”, na pagina 63 deste Prospecto e Seg¢do “Destinagao dos
Recursos”, na pagina 62 deste Prospecto.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de
informacgdGes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discriciondrio atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo
Fundo, sem a defini¢do de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de uma escolha inadequada
no momento da identificagdo, manutencio e/ou da alienacdo dos Ativos, fato que podera gerar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de
nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco
de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado
e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo
serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestagdo dos servigos ao Fundo. Falhas ou
incapacidade na identificagdo de novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e
alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
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4, IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIiDER
E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA
COORDENADOR HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

LIDER

ADMINISTRADOR

GESTOR

CUSTODIANTE

ESCRITURADOR

MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Horacio Lafer, n? 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi, CEP

04.538-080,

Sao Paulo - SP

At.: Sra. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Tel.: (11) 3421-4100

E-Mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Website: hedgeinvest.com.br

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA

Avenida Horacio Lafer, n? 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi, CEP

04.538-080,

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Tel.: (11) 3124-4100

E-Mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Website: hedgeinvest.com.br

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS

LTDA.

Avenida Horacio Lafer, n2 160, 92 andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-

080

S3o Paulo - SP

At.: Sr. Jodo Phelipe Toazza de Oliveira
Tel.: (11) 3124-4100

E-Mail: imobiliario@hedgeinvest.com.br
Website: hedgeinvest.com.br

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA

Avenida Hordcio Lafer, n? 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi, CEP

04.538-080,

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Tel.: (11) 3124-4100

E-Mail: custodia@hedgeinvest.com.br
Website: hedgeinvest.com.br

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Horacio Lafer, n? 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi, CEP

04.538-080,

Sao Paulo - SP

At.: Sra. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Tel.: (11) 3421-4100

E-Mail: escrituracao@hedgeinvest.com.br
Website: hedgeinvest.com.br
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AUDITOR PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
INDEPENDENTE Av. Francisco Matarazzo, 1400 - Torre Torino - 9° andar, CEP

05001-903

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Thiago Luiz

Tel.: (11) 3674-3540

E-Mail: thiago.luiz@pwc.com

Website: https://www.pwc.com.br/

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA SOUZA MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3355 - 162 andar - CEP 01451-
133 Sao Paulo - SP
At.: Vitor Arantes
Tel.: (11) 3074-5700
Email:vitor.arantes@souzamello.com.br
Website: http://www.souzamello.com.br/

4.1. Declaragdes relativas ao artigo 56 da Instru¢io CVM n2 400/03

As declaragbes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrugdo CVM n2
400/03 encontram-se nos Anexos V e VI deste Prospecto.

O Administrador declarou que: (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informacgdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo,
suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacGes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;
(iii) as informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela
Instrugao CVM 400.

O Coordenador Lider declarou que: (i) as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e suas respectivas atualizagdes que venham a
integrar este Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as
fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) este Prospecto
contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
novas cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira, os riscos inerentes ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, e (ii) este Prospecto foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugao CVM 400 e a Instrugdao CVM 472.

4.2. Resolugao de Conflitos

O Fundo, seus Cotistas e o Administrador elegeram o foro da comarca da capital do estado de Sao Paulo,
com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes do Regulamento e deste Prospecto.
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5 CARACTERISTICAS DA OFERTA

5.1. Autorizagao

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, dentre outros, foram aprovados por meio dos
Ato do Administrador, realizados em 16 de agosto de 2021 e registrado perante o 72 Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo em 15 de setembro de 2021
sob o n? 2.047.785, cujo teor foi objeto do Fato Relevante divulgado em 16 de agosto de 2021,
rerratificado em (i) 07 de outubro de 2021 e registrado perante o 72 Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo em 22 de outubro de 2021 sob o n?
2.049.733, cujo teor foi objeto do Fato Relevante divulgado em 07 de outubro de 2021, e (ii) 16 de
novembro de 2021, cujo teor foi objeto do Fato Relevante divulgado em 16 de novembro de 2021.

5.2. Direitos, Vantagens e Restri¢des das Cotas

As Novas Cotas serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Novas Cotas) e correspondem a fragGes ideais de seu patriménio, tendo a forma
nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis, sendo que serdo mantidas em contas de depdsito em
nome de seus titulares perante o Escriturador das Novas Cotas.

5.3. Numero da Emissao
A presente emissdo representa a 42 (quarta) Emissdo de Cotas do Fundo.
5.4. Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, realizara a distribuicdo publica de,
inicialmente, 2.154.000 (dois milhdes, cento e cinquenta e quatro mil) Novas Cotas, ao preco de R$92,40
(noventa e dois reais e quarenta centavos) por Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
perfazendo o montante de, inicialmente, R$ 199.029.600,00 (cento e noventa e nove milhdes, vinte e
nove mil e seiscentos reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) reduzido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta ou (ii) aumentado em caso de
utilizacdo das Novas Cotas do Lote Adicional.

5.5. Custos da Oferta e da Distribuicao

Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo as comissGes de estruturagdo, coordenagao e distribuicao
devidas as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, serdo arcados por meio da Taxa de
Distribuicao:

o =

ComissOes e Despesas Clgft:r;r::;;ja cpu::::;gitig;) :oe\ZII:JSI;;;:;
da Oferta

Comissdo de Estruturacdo™ 995.148,00 0,46 0,50%

Comiss3o de Distribuicdo™ 3.980.592,00 1,85 2,00%

Advogados' 135.000,00 0,06 0,07%

CVM - Taxa de Registro’ 317.314,36 0,15 0,16%

B3 - Taxa de Analise para Listagem e Anuidade 10.359,14 0,00 0,01%

B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 12.354,69 0,01 0,01%

B3 - Taxa de Distribui¢do Padrado (Fixa) 37.064,11 0,02 0,02%

B3 - Taxa de Distribui¢do Padrao (Variavel) 69.660,36 0,03 0,04%

Demais custos 215.227,34 0,10 0,11%

TOTAL 5.772.720,007 2,68 2,90%
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@ Os valores descritos foram calculados sem o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo néo realizard o pagamento das
comissoes acrescidas dos tributos.

@ Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de RS 199.029.600,00 (cento e noventa e nove milhdes, vinte
e nove mil e seiscentos reais) sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primdria.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servi¢o de distribuicdo das Cotas serd descontado do valor total da
Comissdo de Distribui¢do devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

¢ Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo a Comisséo de Estruturagdo e Comissdo de Distribuigdo, com base na
colocagdo total das Novas Cotas, serdo arcados pelos subscritores das Novas Cotas do Fundo, com os recursos provenientes
da Taxa de Distribui¢do Primdria.

Para mais informagGes sobre o calculo e as comissGes do Coordenador Lider e dos demais Participantes
Especiais da Oferta, veja esta se¢ao “Remuneragao do Coordenador Lider da Oferta”, na pagina 58 deste
Prospecto.

Taxa de Distribuigdo Primaria (em RS)

Preco de L, % em relacao ao Valor Liquido
. Taxa primdria de ol
Subscri¢ao Custo por Cota (RS) Distribuicio valor unitario da por Cota
(RS) ¢ Cota (R$)™
92,40 95,08 RS 2,68 2,90% 92,40

1 O preco a ser pago pelas Novas Cotas é liquido de comissGes e de todas as despesas da Oferta, uma vez que serdo arcados
pela Taxa de Distribui¢do Primaria.

Para mais informagdes sobre os comissionamentos a serem pagos pelo Administrador ao Coordenador
Lider, veja o item 5.28 - “Contrato de Distribuicao”, na pagina 58 deste Prospecto.

5.6. Prego de Emissao e Prego de Subscrigao

O Preco de Emissdo no valor de RS 92,40 (noventa e dois reais e quarenta centavos) foi aprovado pelos
Atos do Administrador, sem considerar a Taxa de Distribuicdao Primaria, sendo certo que, no ato da
subscricdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverao pagar uma Taxa de
Distribuicdo Primdria correspondente a RS 2,68 (dois reais e sessenta e oito centavos) por Nova Cota,
dessa forma, cada Nova Cota subscrita custard RS 95,08 (noventa e cinco reais e oito centésimos de
centavo) aos respectivos subscritores.

5.7. Taxa de Distribui¢do Primaria

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas Cotas, taxa em
montante equivalente a RS 2,68 (dois reais e sessenta e oito centavos) do Preco de Emissdo das Novas
Cotas, totalizando o valor de RS 95,08 (noventa e cinco reais e oito centésimos de centavo) por Nova
Cota, cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo
de estruturagao e distribuicdo da Oferta devida as Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que
caso seja verificado que o valor total da Taxa da Distribuicdao Primdria seja insuficiente para cobrir os
custos da Oferta, referidos custos serdo arcados pelo Coordenador Lider.

5.8. Regime de distribui¢cdao das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

5.9. Prazo da Oferta

A Oferta tera inicio na data de divulga¢do do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto artigo
52 da Instrugdo CVM n2 400/03. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta serd encerrada na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apods a divulgacdo
do Anuncio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
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5.10. Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta é de 50 (cinquenta) Novas Cotas,
equivalente a RS 4.620,00 (quatro mil, seiscentos e vinte reais) por Investidor, o qual n3o inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria e RS 4.754,00 (quatro mil, setecentos e cinquenta e quatro reais), considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria, salvo se ao final do Prazo de Colocacdo (i) restar um saldo de Novas Cotas
inferior ao montante necessario para se atingir esta aplica¢do inicial minima por qualquer Investidor,
hipdtese em que sera autorizada a subscri¢do e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou; (ii) houver necessidade de rateio em
razao da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas.

O Investimento Minimo n3do é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia.
Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas do Fundo, respeitado o Montante Inicial da Oferta.
5.11. Plano de Distribui¢ao

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, realizard a distribuicdo das
Novas Cotas de acordo com o Plano de Distribuicdo de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco de seus
respectivos clientes, (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso
previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider; (iv) o atendimento a quaisquer
Investidores da Oferta interessados na subscricdo das Cotas, observadas as disposi¢cdes referentes a
Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas abaixo; e (v) que seja observado, ainda, o
Investimento Minimo, inexistindo valores maximos. Ndo ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de
Novas Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como Publico-Alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(ii) apos o registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto e a divulga¢do do Anuncio de Inicio,
poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacbes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da Instru¢do CVM
n2 400/03 e da Deliberagdo CVM n.2 818/19;

(iv)  observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n2 400/03, a Oferta somente tera inicio apds (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser
feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

(vii)  apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o montante total
de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do
Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas disponiveis para os Investidores adquirirem
durante o Periodo de Alocagdo de Ordens. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE ALOCAGCAO DE
ORDENS ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA, OS PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO ENVIADAS
SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM
APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA,
O CRITERIO DE COLOCAGCAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA
NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;
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(viii)

(ix)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

as InstituicOes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricio de Novas Cotas, cujo
montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas
Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Preferéncia;

durante o Periodo de Alocagdo de Ordens, que serd iniciado com a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
as InstituicOes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscri¢cdo dos Investidores Nao
Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo;

o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, conforme o disposto no item “5.14 — Oferta Nao Institucional”, na pagina 46 deste
Prospecto;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no dmbito dos Pedidos de Subscri¢do;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua
ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto no item “5.16 — Oferta
Institucional”, na pagina 48 deste Prospecto;

apds o término do Periodo de Alocacdo de Ordens, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscrigdo
enviados pelos Investidores N3o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta
devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricio dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento
ou Pedidos de Subscricdo, dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas,
conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricio ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento,
sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento,
conforme o caso;

a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como
com o Plano de Distribuicado;

nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta
interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo
CVM n? 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Novas
Cotas. Ndo havera qualquer esforco de colocacdo das Novas Cotas junto a investidores estrangeiros.

5.12. Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o
Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme
aplicacdo do Fator de Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas.

A guantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fragdo de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-
se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo haverd exigéncia de aplicacdo minima para a
subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente
a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até
0 102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes
procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista deverd possuir o cadastro regularizado no
Escriturador; e (ii) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do
prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do
Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, até 92
(nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento
Minimo; e (b) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacdo da Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, de condicionar
a sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou maior que
o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitagao esteja
condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, inclusive o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou da ordem
de investimento, conforme o caso. Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo
a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor. Para maiores informagdes, verificar o item 5.20 “Distribuicdo Parcial e Subscri¢do
Condicionada” na Secdo 5. “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 51 e seguintes deste Prospecto.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL DEVOLUCAO DE
VALORES AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO
31 DA INSTRUGAO CVM 400, VEJA O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL”, NA PAGINA 51 DESTE PROSPECTO
E “FATORES DE RISCO — RISCO DE NAO CONCRETIZAGCAO DA OFERTA” E “RISCO DA NAO COLOCAGAO
DO MONTANTE TOTAL DA OFERTA”, NA PAGINA 70, RESPECTIVAMENTE DESTE PROSPECTO.

Aintegralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquida¢do do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
e subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Novas Cotas, que
até a obtenc¢do de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem
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divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida
a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. N3o obstante,
exclusivamente, as Cotas da 42 emissdo cuja subscricdo e integralizagdo sejam realizadas junto ao
Escriturador ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A
transferéncia das referidas cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagdao no
ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo cotista e devera ser realizada por meio de um
agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o cotista incorrera
em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do cotista que desejar
realizar a transferéncia em questao.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Novas
Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacdo até o encerramento do més de divulgacdo do a divulgagdo
do Anuncio de Encerramento. A partir do més seguinte ao da divulga¢do do Anuncio de Encerramento,
com a conversdo do recibo de cotas das Novas Cotas, o detentor fara jus aos rendimentos do Fundo nas
mesmas condi¢des dos demais Cotistas.

5.13. Procedimento de Alocagao

Havera procedimento de coleta de ordens de investimento no ambito da Oferta conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Prospecto Definitivo
e do Anuncio de Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores
N3o Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigao, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais ou Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Institucionais pessoas
fisicas, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo, para a
definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta.

5.14. Oferta Nao Institucional

O Investidor N3o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever
as Novas Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta suas ordens de investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscri¢cdo, os quais serdo
considerados de forma cumulativa.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 30% (trinta
por cento) do Montante Inicial da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional até o limite
maximo do Montante Inicial da Oferta.

O Investidor Ndo Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, deverd indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo,
os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores N3o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscrigdo a sua condigdo ou ndo de Pessoa
Vinculada, nos termos do descrito na sec¢do “5.18 - Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia,
e a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional”, abaixo na pagina 49 deste Prospecto;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito no item 5.20 “Distribuigao Parcial e Subscricao Condicionada” na Se¢do 5
“Caracteristicas da Oferta” na pagina 51 deste Prospecto”;

(iii)  aquantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Ndo
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico
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fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de
investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o
critério de colocagdo da oferta nao institucional;

(iv)  cada Investidor Ndo Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 da Data de Liquidacgdo.
Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricio serd(3ao) automaticamente
cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagao, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscri¢do tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor
N3o Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Subscricdo, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item “Alteracdo das circunstancias,
revogacdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto
e a possibilidade de rateio prevista na se¢do “Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”,
na pagina 47 deste Prospecto. Caso tal relagao resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do
investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fragao; e

(vi)  os Investidores N3o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidagdo das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores Nao Institucionais titulares
de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e no item “Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 52 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 70 A 87 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO
DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (I1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A
SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO;
E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA
FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (Ill) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

5.15. Critério de Colocag¢do da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 30% (trinta por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas
do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional.
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N&o obstante ao disposto acima, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional e a totalidade dos Pedidos de
Subscricdo realizados pelos Investidores Nao Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas
remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Novas Cotas do Lote
Adicional, conforme o caso), serdo rateados entre todos os Investidores N3o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante
de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas
fracbes de Novas Cotas, e sempre limitado ao montante RS 999.952,80 (novecentos e hoventa e nove mil,
novecentos e cinquenta e dois reais e oitenta centavos), por Investidor Ndo Institucional. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor N3do Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. O Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&do Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricado.

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Subscricao.

No caso de um potencial Investidor N3o Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscri¢ao, os Pedidos
de Subscricdo serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocagdo na
forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na aloca¢gao, em nenhuma hipétese, relagbes com
clientes e outras consideragées de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

5.16. Oferta Institucional

Ap0s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia e
o atendimento dos Pedidos de Subscri¢cao dos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da
Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta N3do Institucional serdo destinadas a colocagao
junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do
encerramento do Periodo de Alocagdo de Ordens, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedido de Subscri¢ao, conforme o caso, a
sua condig¢do ou ndo de Pessoa Vinculada, nos termos do descrito no item “Disposi¢gdes Comuns
ao Direito de Preferéncia e a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional”, abaixo na pagina
49 deste Prospecto;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento ou Pedido de Subscri¢do, conforme o caso, e aceitagao da Oferta, de condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos do descrito na segdao “Distribuicdo Parcial e Subscri¢cdo
Condicionada”, abaixo na pagina 51 deste Prospecto;
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(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre
a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um deverd subscrever e o Preco de
Subscricdo; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.
N&o havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou Pedido de Subscri¢do, conforme o
caso, serd automaticamente desconsiderado.

As ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso, serdo irrevogaveis e irretrataveis,
exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e no item “5.21 - Alteragdo das circunstancias,
revogacdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 52 abaixo.

5.17. Critério de Colocag¢ido da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta
N3do Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira,
bem como criar condi¢gdes para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de Investimento
Imobilidrio.

5.18. Disposi¢oes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagao das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Investidor que subscrever a Nova Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizacdo da
B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Antncio de Encerramento e
o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. Nao obstante, exclusivamente, as Cotas da 42 emissdo cuja
subscricdo e integralizacdo sejam realizadas junto ao Escriturador ndo serdo automaticamente
negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas cotas para a Central
Depositdria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo
cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia
poderd levar alguns dias e o cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de
custddia de preferéncia do cotista que desejar realizar a transferéncia em questdo.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Novas
Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacdo até o encerramento do més de divulgac¢do do a divulgacéo
do Anuncio de Encerramento. A partir do més seguinte ao da divulga¢do do Anuncio de Encerramento,
com a conversdo do recibo de cotas das Novas Cotas, o detentor fara jus aos rendimentos do Fundo nas
mesmas condi¢des dos demais Cotistas.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscri¢do. As InstituicGes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas
Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 71 DESTE PROSPECTO.

N3o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

5.19. Alocagao e Liquidagao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrugdo
CVM n2 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, nos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta
foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, o Coordenador Lider definira se
haverd liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagao,
o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocagao.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro cessiondrio que, ao
exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM n2 400/03, a que haja distribui¢do da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera
devolvidos os valores ja depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao do
Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado
Final da Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que,
ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do
Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo serd cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados
serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do
Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidacdo, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do
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valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocagdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Ap0s a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagdo via
B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacgdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do e das ordens de investimento se dara na Data
de Liquidagao, observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta
fardo sua liquidagao exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao
Contrato de Distribuigdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao
Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de
Subscrigao.

5.20. Distribuicao Parcial e Subscri¢do Condicionada

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n2 400/03, a distribui¢do parcial das
Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que nado forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao
deverdo ser canceladas.

O Cotista ou o terceiro cessionario, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condigdo de eficacia
de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM n2 400/03, a que haja distribuicdo: (i) do
Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, inclusive o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia, ou o terceiro cessionario, deverd indicar se, implementando-se a condicdo
prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o niumero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se , na falta de manifesta¢do, o interesse em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo ou da ordem
de investimento, conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e
das ordens de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que subscreveu a Oferta ou
Cotista ou terceiro cessionario que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou, no seu exercicio
do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, a
que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de quantidade minima de Novas
Cotas que ndo foi atingida pela Oferta, este Investidor ou Cotista ou terceiro cessionario ndo terd o seu
Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo sera
cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ou Cotista ou terceiro cessionario
ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos aos referidos
Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia, com
dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do antncio que sera divulgado pelo Administrador. Nesta
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hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVOS A OFERTA” NA PAGINA 70 DESTE PROSPECTO.

5.21. Alteragao das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragGes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos termos do artigo 25, caput,
da Instrucdo CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na
CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condi¢Ges para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instru¢gado CVM 400. Caso o
requerimento de modificagdo das condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribui¢do da
Oferta poderd ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro, por
iniciativa da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores a revogacao serao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condigdes previstas neste
Prospecto. A modificagao ou revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da
B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Os Participantes Especiais deverdo se acautelar
e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Subscricdo ou do recebimento das ordens de
investimento, conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condig¢des a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do
52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo comprovado que lhes foi
encaminhada diretamente e que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Institui¢des Participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagdao. O Coordenador Lider devera acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condig¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n2 400/03, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrugdo
CVM n?2 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria a regulamentac¢do da CVM
ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro. No caso de resilicio do Contrato de
Distribuicao, devera ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro
da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §42 da Instrugdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrugdo CVM n2 400/03, o Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 59
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar
sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
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auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquida¢do do Direito de Preferéncia, Data ou da Data de Liquidagdo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n2 400/03, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400/03, todos os atos de
aceitagdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo,
conforme o caso, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogac¢ao da Oferta ou da resilicao do Contrato de Distribuigao.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagao anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou
da Data de Liquidagdo, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢cdo CVM n2 400/03.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

5.22. CondigGes Precedentes

Adicionalmente ao disposto nos documentos da Oferta e na legislagdo aplicavel, a distribuicdo das Novas
Cotas esteve sujeita as seguintes Condi¢des Precedentes:

(i) acordo entre as Partes do Contrato de Distribuicdo e o Administrador quanto a estrutura da
operacao e da Oferta e do conteido da documentagao da operagao;

(ii) negociagao, preparacao e formalizacdo de toda documentagdo necessaria a efetivagao da Oferta,
em forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, incluindo o Contrato de Distribuigdo, os
Atos de Aprovagao da Oferta, o material de apoio que venha a ser utilizado durante o eventual
processo de apresentacdo das Novas Cotas a Investidores, fatos relevantes, entre outros, conforme
aplicaveis, os quais conterdo todas as condi¢des da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras
que vierem a ser estabelecidas (“Documentacdo da Oferta”);

(iii)  manutencdo do registro do Administrador perante a CVM como administrador fiduciario, nos
termos da regulamentacao aplicavel;

(iv)  fornecimento pelo Fundo e pelo Administrador, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos
os documentos e informag&es corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios
para atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo que
o Fundo e o Administrador serdo responsaveis pela veracidade, validade, completude e suficiéncia
das informagdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos deste Contrato;

(v) obtenc¢do pelo Administrador suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer
aprovacoes, averbacgdes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem, transparéncia, formalizagcdo, precificacdo,
liqguidacdo, conclusdo e validade da Oferta e da Documentacdo da Oferta, junto a, quando
aplicaveis: (a) o6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituicGes financeiras e outros, se aplicavel; (c) érgdo dirigente
competente do Administrador;

(vi)  manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo
ao Fundo condi¢do fundamental de funcionamento;
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(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

que, na data de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, todas as informacGes e declaragdes relativas
ao Fundo ao Administrador e ao Gestor e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras,
suficientes, consistentes e corretas;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragao
publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 12.846/13 e respectivo Decreto Regulamentar (Decreto
n2 8.420, de 18 de margo de 2015), a Circular BACEN n2 3.978, de 23 de janeiro de 2020, a Carta
Circular BACEN n2 4.001, de 29 de janeiro de 2020, a Instrugdao CVM n2 617, de 05 de dezembro de
2019, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel
(“Leis_Anticorrupcdo”), pelo Administrador ou por qualquer de suas respectivas sociedades
controladoras, controladas ou coligadas (em qualquer dos casos, diretas ou indiretas);

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de
administracdo especial temporaria e situagdes analogas do Administrador e/ou de qualquer de
suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou
indiretas) ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”); (b) pedido de autofaléncia do
Administrador ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econémico; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face do Administrador e/ou de qualquer sociedade do respectivo
Grupo Econdmico e ndo devidamente elidido antes da data de divulgacdo da Oferta; (d)
propositura pelo Administrador e/ou por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos
EconOGmicos de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou
(e) ingresso pelo Administrador e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico em
juizo com requerimento de recupera¢do judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

nao ocorréncia de alteragdes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de investimento
imobilidrio (inclusive em sua tributagdo ou tributagdo dos cotistas) ou mesmo indicagdes de
possiveis alteracGes por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que
possam vir a afetar negativamente o preco de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, que
tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das partes o cumprimento das obrigacGes
assumidas;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do respectivo
Grupo Econdmico, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

cumprimento pelo Administrador, pela Gestora e sociedades de seus respectivos Grupos
EconOGmicos de todas as obrigagGes previstas na Instrucdo CVM 400, incluindo, sem limitacdo,
observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a 42 Emissdo
objeto deste Contrato previstas na regulamentacdo emitida pela CVM;

cumprimento, pelo Administrador e pelo Gestor, conforme o caso, de todas as suas obrigacdes
previstas neste Contrato e nos demais documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até a
data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis; e

rigoroso cumprimento, pelo Administrador e pelo Gestor, da legislagdo ambiental e trabalhista em
vigor aplicdveis a condicdo de seus negdcios (“Legislacdo Socioambiental”) e que sejam relevantes
para a execugao das suas atividades, adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatdrias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Administrador obriga-se, ainda, a
proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinaces dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos
casos em que, de boa-fé, esteja discutindo a sua aplicabilidade.
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Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementacdo de qualquer das Condi¢cGes Precedentes sera
tratada como uma hipdtese de modificagdo da Oferta, para os fins da Instrugdo CVM 400, uma vez que
se caracteriza como alteragdo substancial, posterior e imprevisivel que acarretam o aumento relevante
dos riscos assumidos pelo ofertante e inerentes a prépria Oferta. Ainda, no caso de resilicdo, voluntaria
ou involuntaria, do Contrato de Distribuicdo, deverd ser submetido a analise prévia da CVM pleito
justificado de cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM 400, para
que seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §42 da Instrugdo CVM 400.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA MODIFICAGAO DA OFERTA VER SEGAO “ALTERACAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGCAO OU MODIFICAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” NA
PAGINA 52 DESTE PROSPECTO.

5.23. Demonstragdes Financeiras do Fundo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da
Instrugdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para
consulta nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de
fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Hedge Recebiveis
Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe
Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma informacao
periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢ao no Prospecto
das informagdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instrugdao CVM 400.

5.24. Regulamento

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento do Fundo no “Capitulo | — Do Fundo”, “Capitulo Il — Do Objeto”, “Capitulo Ill — Da
Administragdo”, “Capitulo IV — Da Politica de Investimentos”, “Capitulo V — Das Cotas”, “Capitulo VI — Da
Emissdo, Distribuicdo, Subscricdo e Integralizacdo de Cotas do Fundo”, “Capitulo VIl — Da Politica de
Distribuicdo de Resultados”, “Capitulo IX - Da Remuneragdo”, “Capitulo X — Da Renuncia ou Substituicao
da Administradora”, “Capitulo XI — Da Assembleia Geral”, “Capitulo XIl — Da Dissolucdo e Liquidagdo do

Fundo”, “Capitulo XIIl — Do Representante dos Cotistas”, ”Capitulo XIV — Das Demonstragdes Financeiras”
e “Capitulo XV — Das Disposi¢des Gerais”.

As obrigacGes do Administrador previstas no artigo 30 da Instru¢do CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento no artigo 29, 31 e 32 do “Capitulo Il Da Administra¢do”, “Capitulo VIII — Das ObrigagGes e
Responsabilidades da Administradora e da Gestora”, “Capitulo XI — Da Assembleia Geral”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar:
na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como
“Fundos de Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar
“Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

5.25. Declaragao de Inadequagao

O COORDENADOR LIiDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM
POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS
TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE
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SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 70 A 87 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

5.26. Admissdo a Negociacdo das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas serdao depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3. As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios apds o encerramento da Oferta e autorizagdo da B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
E vedada a negociagdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a
obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “FATORES
DE RISCO” NA PAGINA 71 DESTE PROSPECTO.
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5.27. Cronograma Estimado da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicdo da Oferta:

Data prevista

Evento Etapa 0)3)
1. Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 16/08/2021
2. Registro da Oferta 25/10/2021
3 Divulgag¢do do Anuncio de Inicio 16/11/2021
) Divulgagdo do Prospecto Definitivo

4., Data de identificagdo dos Cotistas que terdo Direito de Preferéncia 19/11/2021

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e 23/11/2021
5. negociacdo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no

Escriturador
6. Inicio do Periodo de Alocagdo de Ordens 23/11/2021
7. Encerramento da negociagao do Direito de Preferéncia na B3 01/12/2021
8. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 03/12/2021
9 Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no 03/12/2021

’ Escriturador
10 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 06/12/2021
) Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
11 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio 07/12/2021
) do Direito de Preferéncia

12. Encerramento do Periodo de Alocagdo de Ordens 08/12/2021
13. Data de Realizacdo do Procedimento de Alocacgio 09/12/2021
14. Data de Liquidagdo da Oferta 14/12/2021
15. Data maxima para a divulgacdo do Antncio de Encerramento 16/05/2022

(1)

@

()

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo do Antincio de Encerramento e a
obtencao de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIAGAO DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “FATORES

A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

DE RISCO” NA PAGINA 71 DESTE PROSPECTO.
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As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos e antecipacBes sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400/03.

Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma poderd ser alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo
da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja as Se¢des
“Alteragdo das Circunstancias, Revoga¢do ou Modificagdo da Oferta” e “Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, pagina 52
do Prospecto.



0O Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a
Oferta serdo informados por meio da disponibilizagdo de documentos na rede mundial de computadores,
na pagina do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, dos demais Participantes Especiais, da
CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos enderegos indicados abaixo.

. Administrador e Coordenador Lider:

www.hedgeinvest.com.br/HREC/ (neste website procurar por “Hedge Recebiveis Imobiliarios FIl”
e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, no “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados
ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

. CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, clicar em “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, e,
entdo, localizar o o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de
Encerramento o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou quaisquer comunicados ao
mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta)

. Fundos.net:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central

de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar
em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, o
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

. ﬁ;

www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Solugdo para
Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, o
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

5.28. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider, para atuarem como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsdavel pelos
servigos de distribuicdao das Novas Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos no
Publico-Alvo da Oferta para aplicagdao de recursos no Fundo.

5.28.1. Regime de Distribuicao das Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo.

5.28.2. Remuneragdo do Coordenador Lider da Oferta

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, a titulo de remuneragdo pelos servigos de coordenagao,
estruturacdo e colocacdo da 42 Emissdo, o Coordenador Lider e Gestor, na qualidade de estruturador,
conforme aplicavel, fardo jus a seguinte remuneracao ("Comissionamento”):

(i) Comissdio de Estruturag¢do: no valor equivalente ao percentual de 0,5% (cinco décimos por cento)
incidente sobre o volume efetivamente integralizado, incluidas as Novas Cotas do Lote Adicional,
se emitidas, e as Novas Cotas integralizadas no ambito do Direito de Preferéncia, calculado com
base no preco de integralizacdo das Novas Cotas (“Comissdo de Estruturacdo”); e
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(ii) Comissdo de Distribuigéo: o valor correspondente a 2,00% (dois inteiros por cento) calculado com
base no montante efetivamente distribuido da Oferta, considerando o eventual volume alocado
por meio de Lote Adicional, se emitidas, e as Novas Cotas integralizadas no ambito do Direito de
Preferéncia, se emitidas, calculado com base no preco de integralizagdo das Novas Cotas
(“Comissdo de Distribuicdo”).

O Comissionamento devera ser repassado, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais que aderirem
a Oferta, conforme acordado com o Coordenador Lider. Neste caso, o Coordenador Lider pagara
diretamente os Participantes Especiais os montantes acordados por meio do Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribui¢do para os Participantes Especiais. Ndo havera nenhum incremento nos custos para
o Fundo, ja que toda e qualquer remuneragao dos Participantes Especiais sera descontada integralmente
do Comissionamento devido nos termos do Contrato de Distribuigdo.

A parcela da Comissdo de Estruturacdo sera devida e paga diretamente a Gestora, uma vez que: (i) as
atividades relacionadas a estruturacdo da Oferta serdo prestadas pela Gestora, e (ii) as atividades
inerentes as entidades integrantes do sistema de distribui¢do, serdo prestadas pelo Coordenador Lider.

O pagamento do Comissionamento acima descrito devera ser feito a vista, em moeda corrente nacional,
via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em
conta corrente a ser indicada pelo Coordenador Lider e pela Gestora, em até 1 (um) Dia Util contado da
Data de Liquidagdo da Oferta.

Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo as comissdes acima descritas, serdo de responsabilidade
dos subscritores das Novas Cotas, por meio da Taxa de Distribuigdo Primaria. A Taxa de Distribuicdo
Primaria arcara direta e exclusivamente com todas as despesas gerais de estruturacdo e execugdo da
Oferta e, caso as despesas sejam incorridas e pagas pelo Coordenador Lider, o Coordenador Lider sera
reembolsado com recursos da Taxa de Distribuicdo Primdria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de recebimento da respectiva solicitagcdo e comprovacao, desde que tais despesas tenham sido
incorridas pelo Coordenador Lider no cumprimento das disposicdes deste Contrato. As despesas aqui
mencionadas incluem, mas ndo se limitam a: (i) taxas, emolumentos e custos de registro da Oferta na
CVM e/ou na B3; (ii) elaboracdo, impressdo e arquivamento dos documentos da Oferta de todos os
documentos relacionados ao registro da Oferta (incluindo este Prospecto); (iii) de quaisquer alteracGes
ou complementacdes dos mesmos, bem como da impressado e fornecimento de cépias de cada um deles
para o Coordenador Lider (inclusive custos de correio e despacho); (iv) as publica¢des inerentes a Oferta,
exigidas pela Instrugdo CVM 400; (v) despesas com apresentagGes da Oferta para potenciais investidores,
bem como despesas gerais razodveis e devidamente comprovadas da Oferta; e (vi) quaisquer despesas
razoaveis que o Coordenador Lider tenha incorrido, relacionadas diretamente a Oferta e devidamente
documentadas, tais como viagens, estadias, gastos com comunicagcao de longa distancia, entre outros.
Fica certo e ajustado que (i) toda e qualquer despesa isolada de valor superior a RS 5.000,00 (cinco mil
reais) deverd ser prévia e expressamente aprovada pelo Gestor; e (ii) caso, em qualquer tempo, o
montante total de despesas incorridas atinja o valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais), qualquer outra
despesa devera ser prévia e expressamente aprovada por escrito pelo Gestor. Todos os tributos,
incluindo impostos, contribui¢cdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham
a incidir, inclusive em decorréncia de majora¢do de aliquota ou base de célculo, com fulcro em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, no ambito do
presente Contrato serdo integralmente suportados pelo respectivo responsavel tributario.

5.28.3. Procedimento de Distribuicdo

O Coordenador Lider realizard a distribuicdo das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instru¢gdo CVM n2
400/03, da Instrugdo CVM n2 472/08 e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacgdo do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderao decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

O Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em funcdo do exercicio da opcdo de emissdo das
Novas Cotas do Lote Adicional, nos termos do paragrafo 22 do artigo 14, da Instru¢do CVM n2 400/03.
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As Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Colocacgdo serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, na Data de Liquidacdo das Novas Cotas.

Na hipotese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes da Oferta, de quaisquer das
obrigagGes previstas no Contrato de Distribuicdo, no termo de adesdao ao Contrato de Distribui¢do, na
carta convite ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas
de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas
na Instru¢gdo CVM n2 400/03 e na Instrucdo CVM n2 472/08 e, especificamente, na hipdtese de
manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da
Instrugdo CVM n2 400/03, tal Participante Especial da Oferta deixara de integrar o grupo de institui¢cGes
financeiras responsaveis pela coloca¢cdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do
Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intengdes que tenha recebido e informar imediatamente
os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido cancelamento. Caso o Investidor
ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos sem juros ou corregdo
monetaria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da respectiva
ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Pedido de Subscricdo ou na ordem de
investimento, conforme o caso.

5.28.4. Aprovagdes Existentes de Conflito de Interesses

Em deliberacdo de Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Fundo, realizada por meio de
consulta formal encerrada em 21 de maio de 2021, os Cotistas entdo titulares de Cotas representando
45,1% (quarenta e cinco inteiros e um décimo por cento) dos votos computdveis aprovaram, dentre
outras matérias:

(i) Nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472, aprovacao da possibilidade de operagdes, pelo
Fundo, com Certificados de Recebiveis Imobilidrios cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou
em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta
ou indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor, desde que atendidos os seguintes
parametros, com a consequente inclusdao de novo paragrafo 12 no artigo 10 do Regulamento e
renumeracdo dos paragrafos seguintes:

a) Regime Fiducidrio. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime
fiduciario;
b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual o

Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas sejam controladores;
c) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI —
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variacdo do indice Geral de Pregos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii) pela variacdo do indice Geral de Precos — Mercado,
apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de
juros pré-fixadas;

e) Remuneracao. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas; e

f) Concentracdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentragdo
estabelecidos na Instrugdo CVM n2 555, observadas ainda os limites e o regramento
estabelecidos nos termos da Instrugdao CVM 472;
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(ii) Nos termos do Artigo 34 da Instrugdao CVM 472, aprovacdo da possibilidade de operagdes, pelo
Fundo, com CRI que, cumulativamente ou n3o, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secunddrio pelo Administrador, pelo Gestor ou pessoas a eles ligadas,
desde que os CRI atendam os mesmos parametros descritos no item | acima, com a consequente
inclusdo de novo paragrafo 22 no artigo 10 do Regulamento e renumeragao dos paragrafos
seguintes.

A integra da ata desta Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas estd disponivel no endereco
eletrénico https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=178607&cvm=true

Cabe ressaltar que em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada por meio de consulta
formal encerrada em 21 de maio de 2021, os Cotistas representantes de 45,1% (quarenta e cinco
inteiros e um décimo por cento) dos votos computdveis aprovaram a autoriza¢do para aplicacdo de
recursos do Fundo em ativos em eventual situagao de conflito de interesses nos termos acima
(“Operacdes Conflitadas”). POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, O
ADMINISTRADOR CONVOCARA NOVA ASSEMBLEIA PARA QUE OCORRA UMA NOVA APROVAGAO DAS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITADAS, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL, E PARA QUE SEJAM DEFINIDOS OS CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE,
CONFORME ENTENDIMENTO DA CVM A EPOCA DA REFERIDA CONVOCAGAO, PARA AQUISIGAO DE
ATIVOS EM SITUACOES DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES.

Para maiores informacgodes sobre riscos de potencial conflito de interesses, vide o fator de risco “Risco
de Potencial Conflito de Interesse”, na pagina 76 deste Prospecto.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui 49,9% (quarenta e nove inteiros e nove décimos por cento) do
seu Patriménio Liquido aplicado em ativos que se enquadrem em situacdes de potencial conflito de
interesses.
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6. DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA

6.1. Destinagao dos Recursos

Observada a Politica de Investimentos e a regulamentagao aplicdvel, os recursos liquidos da presente
Oferta serdao destinados para aquisicao de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, a serem selecionados pelo
Gestor de FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, sem determinagdo de aquisi¢do de qualquer ativo especifico,
na medida em que surgirem oportunidades de investimento que estejam compreendidos na Politica de
Investimentos do Fundo, observado o prazo para aplicacdo dos recursos previsto no Regulamento, sendo
certo que, sem prejuizo dos limites por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais de fundos de
investimento, o investimento do Fundo em CRI devera representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) do patrimdnio liquido do Fundo. Nesta data, ndo existe documento vinculante assinado entre o
Fundo e/ou o Gestor para aquisi¢io de qualquer Ativo Alvo ou Ativos de Liquidez. Para mais
informagGes sobre a discricionariedade do Administrador e do Gestor, ver fator de risco “Risco de
discricionariedade de investimento pelo Gestor” na pagina 79 do Prospecto.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os
recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do, ndo havendo fontes
alternativas para obtengdo de recursos pelo Fundo.

Caso a aquisi¢do, pelo Fundo, de CRI em eventual situagdo de conflito de interesses (a) cujo lastro ou
garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam
detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem
com consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam direta ou
indiretamente como parte, incluindo por meio da distribuicdo e/ou estruturagdo, o Administrador, o
Gestor e/ou sociedades de seu grupo econémico (incluindo fundos de investimento administrados ou
geridos por estas entidades), sera configurada uma situagdo de conflito de interesses. Para realizar tal
aquisicdo, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de Procuragao de
Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, ou o Cotista ou o
terceiro cessionario que exercerem o Direito de Preferéncia, no mesmo ato da assinatura do Pedido de
Subscricdo ou do envio de ordem de investimento, conforme o caso, outorgando, assim, poderes para um
terceiro representa-lo e votar em seu nome na assembleia geral que deliberar sobre a referida aquisicao,
nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472. A
Procuragao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor
do Fundo ou parte a eles vinculada.

RECOMENDA-SE QUE O COTISTA PARTICIPE NA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisi¢cdo de CRI em eventual situacdo de conflito de interesses
nao seja aprovada em assembleia geral e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢des, o Fundo
destinard os recursos da Oferta para a aplicagdo nos termos previstos nesta Segdo.

PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” DA SEGAO
“FATORES DE RISCO” NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.
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7. PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES

7.1. Nova Aprovagao de Matérias com Conflito de Interesses

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de forma ndo obrigatdria
e sob condicao suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada
pelo Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu
nome na assembleia geral extraordinaria, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em
funcdo de alteragGes relevantes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel com recursos captados no ambito da Oferta e
com recursos ja captados pelo Fundo anteriormente; sem a necessidade de aprovagao especifica para
cada aquisi¢do a ser realizada, tendo em vista que nos termos da Instrugdo CVM 472 tal aquisicdo
configura potencial conflito de interesse. Da referida procuragdo constara orientagdo de voto permitindo
que o Cotista concorde ou ndo com a aquisicdo, pelo Fundo, de CRI em eventual situagdo de conflito de
interesses (a) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis
originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos,
administrados e/ou que contem com consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b)
que possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo por meio da distribuicdo e/ou estruturagéo,
o Administrador, o Gestor e/ou sociedades de seu grupo econdmico (incluindo fundos de investimento
administrados ou geridos por estas entidades), respeitados os critérios previstos abaixo e no Anexo | da
Procuracdo de Conflito de Interesses. A Procuragao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada
para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

Na hipdtese de aprovagdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que nao se
confunde com a aprovacao de tais operacGes, os critérios cumulativos a serem observados para que o
Fundo possa investir em CRI em eventual situagao de conflito de interesses sao:

(i) Regime Fiducidrio. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(ii) Emissor. N3o poderdao ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual o
Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas sejam controladores;

(iii)  Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

(iv)  Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média didria de juros dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo
didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variagdo
do indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii) pela variacdo do indice Geral de Precos — Mercado,
apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-
fixadas;

(v) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas; e

(v) Concentracdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentragao estabelecidos
na Instrugdo CVM n2 555, observadas ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da
Instru¢ao CVM 472

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA
UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO
FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA REFERIDA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA,
PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

A Procuragdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realiza¢do da assembleia geral extraordinaria. Dessa forma, o Cotista podera revogar

63



a procura¢do mediante: (i) comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua
sede (na Avenida Horacio Lafer, n2 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-080, Sdo Paulo - SP), ou
de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico: assembleias@hedgeinvest.com.br;
(ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de revogacdo ao enderego por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuragdo, com cOpia para o Administrador, no enderegco eletronico:
assembleias@hedgeinvest.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para
exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participagdo dos Cotistas na assembleia geral extraordinaria, sendo certo que
tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovagdo prévia de Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrugdao CVM n2 472.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui 49,9% (quarenta e nove inteiros e nove décimos por cento) do
Patriménio Liquido aplicado em Ativos Alvo administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos
pelo Administrador, pelo Gestor ou suas Pessoas Ligadas.

PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” DA SECAO
“FATORES DE RISCO” NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.
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8. REGRAS DE TRIBUTAGAO

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fll e aos seus Cotistas encontram-se
descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores quanto a
tributacdo a que estd sujeito na qualidade de Cotista de Fll, levando em consideragdo as circunstancias
especificas do seu investimento.

8.1.1. Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislagdo fiscal em vigor, a tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por base (a)
a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento de
rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessdo ou alienagdo de Cotas e (iii) resgate
de Cotas, em atengdo aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo, alienagdo ou resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na distribuicdo de
rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto na cessdo ou alienagao
das Cotas, devera ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos
de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda varidvel. Adicionalmente, sobre o valor de
alienacdo em operagdes decorrentes de negociagdes em ambientes de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do IR a aliquota
de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a alienagdo
ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipagdo do devido na declaragdo, no caso de
beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributagdo
exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, sdo isentos de tributagdo pelo IR os
rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcado organizado.
Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no
minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o Administrador mantera as
Cotas registradas para negociagdo secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE
E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributagdo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior
que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, e (ii) cujo
investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do Conselho
Monetario Nacional n? 4.373, de 29 de setembro de 2014.
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Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdi¢do de Tributagdo Favorecida, ficam sujeitos
a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%.

Conforme previsto na Lei n? 11.033 e na Instrugdo Normativa n? 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sdo isentos de
tributacgdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida. O
referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50
Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

8.1.2. Tributagdo pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros (“IOF”)

Operagdes que tenham por objeto a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuagdao de titulos e valores
mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidacdes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma prevista
no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipdteses mencionadas acima ocorrerem
antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia do
IOF/Titulos serd de 1% ao dia sobre o valor da operagio, limitado a um percentual do rendimento,
conforme previsto pela legislagao fiscal em vigor, que é regressivo de acordo com o tempo, iniciando em
96% até alcancar zero no 302 dia. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer momento, por meio de
ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo,
estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operac¢des de cadmbio realizadas em razio do ingresso e do
retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A
qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o
percentual de 25%, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

8.1.3. Tributagdo do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados de
aplicag¢0es financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem tributagao pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicagdes financeiras de renda fixa,
o resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas as aplica¢Oes efetuadas pelos Fll em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios
e certificados de recebiveis imobilidrios, por forga da previsao contida no artigo 16-A da Lei n2 8.668, com
aredacdo que lhe foi dada pela Lei n2 12.024. Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos
e rendimentos oriundos de aplicagdes de renda fixa e varidvel poderd ser compensado com o IR a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n2 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou sdcio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo poderd
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%.
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estard sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.
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Solugdo de Consulta n? 181 — Coordenacdo Geral de Tributagdo (COSIT)

Com base no disposto no §12 do artigo 16-A da Lei n? 8.668, combinado com o disposto no artigo 32 da
Lein2 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fll, fruto da alienagdo de cotas de outros
Fll, ndo eram objeto de tributagdo pelo IR, visto que alcangados pela isengdo prevista nas regras citadas
acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solugdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenacdo
Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira
de FIl na alienagdo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos
liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%. Cabe notar que esse posicionamento da Receita
Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e respaldam os contribuintes que as aplicar, desde
que se enquadre na hipdtese por ela abrangida, conforme previsdo da Instrucdo Normativa n? 1.396, de
16 de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora o Administrador e o Gestor acreditem que ha razoaveis argumentos para
sustentar a improcedéncia legal da tributagdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos
pela carteira de FIl na alienagdo de cotas de outros Fll, conservadoramente tem-se procedido ao
recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que serd mantida até que o assunto seja
devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicacBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do 10F/Titulos a aliquota de
0%, sendo possivel a sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,5% ao dia.
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9. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES DO FUNDO

O Administrador deve prestar as seguintes informacgGes periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n2 472/08;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM n2 472/08;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
i) as demonstragdes financeiras
ii) o parecer do Auditor Independente;

iiii) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n2 472/08.

d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas.

Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do formulario
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n2 472/08, atualizado pelo Administrador
na data do referido pedido de registro.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua vers3o vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes
eventuais sobre o Fundo:

a) edital de convocacdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
c) fatos relevantes;
d) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas

extraordinaria; e

e) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com
excec¢do daquele mencionado no item d) acima.

A divulgacdo de informagdes referidas nesta se¢do deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel
ao Cotista em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no paragrafo anterior, enviar as
informacgdes referidas nesta se¢ao a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os
Cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informac¢des e documentos previstos nesta se¢do, bem como
para a convocac¢do de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrénico prevista acima dependera de autorizacdo do Cotista.
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O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinacgdo expressa da CVM, em
caso de processo administrativo, todos os documentos e informagGes, periddicas ou eventuais, exigidos
pela Instrucdo CVM n2 472/08, bem como indicagdo dos enderegos fisicos e eletrénicos em que podem
ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e
externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdao que ocorrer em
suas informagOes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de cadastro
desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM n2 472/08, o Administrador compromete-se a
informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no
tratamento tributario aplicdvel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as
seguintes hipdteses: (i) na hipdtese do investimento do Fundo ser passivel da isen¢do prevista nos termos
do artigo 39, paragrafo Unico, da Lei n? 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50
(cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria
vigente.
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10. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E
AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS
ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACOES
CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA
RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE
SUAS APLICACOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condicGes adversas de liquidez e negociag¢Go atipica nos mercados de
atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os tnicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que nGo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevdncia neste momento.

I. Riscos relativos a Oferta
(i) Riscos da ndo colocagdo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos
Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribui¢do parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negocia¢cdo no mercado secundario,
o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

(ii) Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter
seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.
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(iii) Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Subscri¢cdao, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar
em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados
em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepg¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o pre¢o de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o prego de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de cotas de Fll é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicBes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia,
Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no
Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no
Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢des econOmicas adversas
em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Conforme previsto no item “5.26. Admissao a Negociacdo das Novas Cotas do Fundo na B3” na pagina 56
deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardao bloqueadas para negociagdao no mercado secundario até o
encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtenc¢do de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das
Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor deverd
considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento.

(vi) Participa¢do de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem
qualquer limitagcdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados, sendo certo que esta regra ndao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A participacdo de
Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral,
reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas por um mesmo
Investidor” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que
o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

Il. Riscos de mercado
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econémicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
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financeiro e de capitais, com oscilagcdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordindrios ou situagGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢gdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagOes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢cdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor
de mercado das Cotas de emissdao do Fundo poderd nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.
Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribui¢do
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de
venda de suas Cotas ho mercado.

N3do serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuigcdo dos resultados do Fundo; (b) a
liguidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade
no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a
economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado
de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia
de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a
prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfdlio, bem como afetaria a valorizacdo das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Ill. Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou
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que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem
ser negativamente impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

IV. Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de
titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao cumprirem suas obrigagdes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragcdes nas condicGes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, de forma que os Cotistas poderdo ser solicitados a
aportar recursos ao Fundo para arcar com os compromissos inadimplidos pelos devedores. Além disso,
mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

V. Riscos relacionados a liquidez das Cotas

O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negociagao no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor
pode ndo encontrar condi¢gdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

VL. Risco de liquidez da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em
comparacao a outras modalidades de investimento.

VII. Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no
curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda
negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

VIII. Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderdo receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungao do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

IX. Risco relativo a ndo substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
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funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

X. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporg¢ao de suas Cotas, apods a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participagao de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes de
precos, cota¢des de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

XI. Riscos tributarios

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde
que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n2
9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos
sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39,
paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i)
sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo
sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo
ndo ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter
menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacGes de renda fixa e variavel realizadas pelo
Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n? 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributério
do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacdo tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solu¢do de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros Fll deveriam
ser tributados pelo IR sob a sistemdtica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%,
entendimento este que esta sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a
impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de
novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou (iv) da interpretagdo
diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Além disso, o Governo Federal, apresentou ao Congresso Nacional, no dia 25 de junho de 2021, o Projeto
de Lei n2 2337/2021, que objetiva instituir a incidéncia do IR a aliquota de 15% (quinze por cento) sobre
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrios a qualquer beneficidrio, inclusive
pessoas fisicas isentas. O referido projeto de lei estd atualmente em tramite no Congresso Nacional,
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inclusive contando com a sinalizagdo de que sera mantida a isenc¢do na distribuicdo dos rendimentos dos
fundos de investimento imobilidrio as pessoas fisicas, mas cujo desfecho ainda é incerto.

XII. Risco de alteragdo da legisla¢do aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e altera¢des das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas,
bem como as condigBes para distribui¢cao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe
o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteragio na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislagio
tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragGes. Esses eventos podem impactar adversamente
no valor dos investimentos, bem como as condi¢Ges para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das
Cotas.

XIll. Risco regulatério

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira,
poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengao
do arcabouco contratual estabelecido.

XIV. Risco juridico

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de
que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao
arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias
nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

XV. Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas
poderd ndo ser alcangcada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo
das Cotas.

XVI. Risco de governanga

N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo e (f) o Cotista cujo interesse
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seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM n@
472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Tendo em vista que FIl tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel)
e de votagdo de tais assembleias.

XVILI. Risco operacional

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

XVIII. Risco de concentragao da carteira do Fundo

N&o ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera
adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentragdo em um numero limitado de
ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagao.

XIX. Risco relativo a concentragdo e pulverizacdo

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fun¢do de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XX. Risco de potencial conflito de interesse

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou suas Pessoas Ligadas e/ou entre o Fundo e o Gestor ou suas Pessoas Ligadas que
dependem de aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas:

a) por objeto:

i. a subscricdo, aquisicdo no mercado secundario ou alienagdo pelo Fundo de cotas de fundo de
investimento administrados e/ou geridos pela Administrador ou pessoa ligada ao Administrador;

ii. a subscricdao, aquisicdo no mercado secundario ou alienagdo pelo Fundo de cotas de fundos de
investimento que sejam geridos pelo Gestor, e/ou pessoas ligadas ao Gestor, desde que, no caso do
mercado secundario, a transac¢do seja realizada em mercado de balcdo organizado ou bolsa de valores e
em condi¢des de mercado;

iii. a aquisicdo ou alienagdo pelo Fundo de Ativos Alvo objeto de ofertas estruturadas, coordenadas e/ou
distribuidas pelo Administrador ou pessoa ligada ao Administrador, ainda que o Administrador ou a
pessoa a ela ligada seja a Unica instituicdo contratada para a realizagdo da respectiva oferta;
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iv. a aquisicdo ou alienacdo pelo Fundo de Letras Hipotecarias, Letras de Crédito Imobiliario e/ou Letras
Imobilidrias Garantidas emitidas pelo Administrador ou por pessoa ligada ao Administrador; e

v. a aquisicdo ou alienagdo pelo Fundo de CRI cujos créditos imobilidrios subjacentes: (1) tenham por
cedente veiculos (fundos de investimento ou sociedades) sob administracdo e/ou gestdo do
Administrador e/ou de pessoas a eles ligadas; e/ou (2) sejam devidos pelo Administrador ou pessoa ligada
ao Administrador; e

b) por contraparte fundos de investimento administrados pelo Administrador ou por pessoas ligadas ao
Administrador, desde que ndo sejam geridos pelo Administrador, pelo Gestor, e/ou por pessoas a eles
ligadas.

Caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagao estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovagdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operagdo na qual ha
conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagao e
para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagao na qual ha conflito de interesses
sem a aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operagdo podera vir a ser questionada pelos
Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipdteses, a
rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a
remunerag¢do dos Cotistas.

Tendo em vista que a aquisicao das Operagoes Conflitadas é considerada uma situagao de potencial
conflito de interesses, e que a aquisicdo das referidas operac¢oes foi aprovada na Assembleia Geral
Extraordindria realizada por meio de consulta forma encerrada em 21 de maio de 2021, nos termos da
Instrugcdo CVM 472, a sua concretizagdo dependerd da ratificagao pelos Cotistas reunidos em nova
Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada apés o encerramento da Oferta, de acordo com o quérum
previsto no Regulamento e na Instru¢ao CVM 472.

Risco de ndo aprovacgdo de conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas da eventual aquisicao de CRI
em eventual situacdo de conflito de interesses (a) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte,
formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por
fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada do
Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo por
meio da distribuicdo e/ou estruturacdo, o Administrador, o Gestor e/ou sociedades de seu grupo
econdmico (incluindo fundos de investimento administrados ou geridos por estas entidades), o
Administrador e o Gestor, quando do envio de ordem de investimento ou da assinatura do Pedido de
Subscricdo, conforme o caso, disponibilizardo aos Investidores a minuta da Procuracdo de Conflito de
Interesses. Caso a aquisicdo ndo seja aprovada na assembleia geral, a aquisicdo ndo sera realizada e os
recursos integralizados pelos Investidores no ambito da Oferta serdo aplicados pelo Gestor em Ativos Alvo
e /ou Ativos de Liquidez, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, o Fundo poderd ndo encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua
caracteristicas semelhantes aos CRI em eventual situagdo de conflito de interesses ou, ainda, com
condi¢bes comerciais tal qual as obtidas na negociagdo destes ativos, o que poderd prejudicar a
rentabilidade do Fundo.

Para maiores informacgodes, vide Se¢cdao “Procuracdo de Conflito de Interesses”, na pagina 63 deste
Prospecto e Se¢ao “Destina¢do dos Recursos”, na pdagina 62 deste Prospecto.

XXI. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informag&es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
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indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

XXII. Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragGes poderdo afetar
o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXIII. Risco de diluigdo

A presente Oferta e ofertas subsequentes de Cotas de novas emissées do Fundo representarao risco para
os Cotistas de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida. O exercicio de Direito de Preferéncia
pelos Cotistas depende de disponibilidade financeira, sendo certo que caso o Cotista ndo disponha de
recursos por ocasido da nova emissdo, poderd sofrer diluicdo de sua participacdo e, consequentemente,
ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzidas. Tendo em vista que a presente Oferta
compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em
funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo
sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Prego de Emissao seja superior
ao valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizagao da integralizagcdo das Novas Cotas, o que
pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXIV. Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e
dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato
de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados
por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez
que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente.
Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a precgos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

XXV. Riscos de prazo

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo
do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia
de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XXVI. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador convocara os
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas
cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
recursos serdo diluidos.

XXVII. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo, configurando,
portanto, um investimento de risco. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerio, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo
dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo
de caixa para pagar suas obrigagées, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuic6es aos Cotistas, o
que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, o Fundo e,
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consequentemente, os Cotistas estdo sujeitos a perdas patrimoniais (perda de capital investido e
imposicdo de aporte financeiro para eventuais situagdes deficitdrias) e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira do Fundo.

XXVIIL. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortiza¢do extraordinaria dos ativos

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relacdo aos critérios de concentragao. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagao pelo
Gestor de Ativos Alvo que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de
forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelo Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

XXIX. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a
outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prec¢o de venda dos Ativos do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

wssn
1l

XXX. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢cGes aceitaveis, considerada a
discricionariedade do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢ao pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas.

XXXI. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de
informacGes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discriciondrio atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo
Fundo, sem a defini¢do de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de uma escolha inadequada
no momento da identificagdo, manutengio e/ou da alienagdo dos Ativos, fato que podera gerar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de
nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco
de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado
e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo
serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo
dependerio de uma administra¢do/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestagao dos servigos ao Fundo. Falhas ou
incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na
identificagdo de oportunidades para alienagdao de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e
alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
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XXXII. Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do Fundo, e, nas eventuais novas emissées
de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor.
Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das premissas e
metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE
ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

XXXIII. Riscos relativos aos Ativos

O Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Dessa forma,
o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre
propriedades imobilidrias que o Fundo possa vir a ter. Considerando que o Fundo pode investir em valores
mobiliarios e Ativos Imobilidrios que apresentam seus proprios riscos, o Administrador e o Gestor podem
eventualmente ndo analisar referidos riscos em sua completude, podendo referidos Ativos, inclusive, ser
alcangados por obrigacGes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagado
judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, ou em outro procedimento de natureza
similar. Na materializacdo de quaisquer dos riscos aqui previstos, o Fundo e, consequentemente, os
Cotistas podem vir a ser negativamente afetados.

XXXIV. Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderd prestar servicos de gestdao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento
que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo ou mesmo alocar
ativos mais arriscados e de menor desempenho na carteira do Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos. Ainda, é possivel
que o Gestor opte pela aquisicdo de cotas emitidas por fundos de investimento cuja carteira é gerida
pelo Gestor em detrimento da aquisi¢ao de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja
carteira ndo é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

XXXV. Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisées e/ou atualiza¢des de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as InstituicGes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigGes econGmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

XXXVI. Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, nao é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagao do Fundo. Caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
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XXXVII. Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia
nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

XXXVIIL. Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo
condicGes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se
tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo nao deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Escriturador, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo. A contratagao de
operag¢des com derivativos poderd resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XXXIX. Riscos relativos aos Ativos Alvo

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer restricdo a
setores da economia. Ndo obstante a Politica de Investimento do Fundo discriminar os ativos
componentes dos Ativos Alvo que o Fundo devera aplicar, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos
sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a possibilidade de aplicagcdo pelo Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os
rendimentos auferidos na alienagdo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda
a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em operag¢des de renda varidvel, conforme estabelecido pela Solugdo de
Consulta n? 181 da Coordenacgdo-Geral de Tributacdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estard sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a cada fundo investido,
dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXVII abaixo (“Riscos relativos ao setor
imobiliario”), tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo relevante em CRI, o Fundo estara sujeito aos
riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados
nos respectivos prospectos):

(i) Riscos tributarios

O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros. AlteragGes
futuras na legislagcdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forga da Lei n2 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos FIl que
atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislacdo
tributaria, eliminado tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(ii) Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora
destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI.
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A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelegcam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagéio aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto ds garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que:
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetagcdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a
companbhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fundo, na qualidade de
titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI,
em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com
relacdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRI.

(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente,
os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada
do papel.

Para os CRI que possuam condiges para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracédo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacGes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidarios que lastreiam a emissdo CRI e da
execugdao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das
guantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao econémico-financeira dos devedores
poderd afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obriga¢des no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre
imoéveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

XL. Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos
aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:
(i) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de imédveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis
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no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas
na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriagcdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusio
das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) langcamento de
novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imével investido; (x) flutuagao no valor dos
imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de
locagdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo
de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos
ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

(ii) Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencgas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados
perante os orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusio das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que
os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a constru¢dao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construgao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo
tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construgdo dos empreendimentos imobilidrios.

(v) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta
ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condicGes gerais das apodlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
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deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nio estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo,
sua situagdo financeira e resultados. Outras restrigdes ao(s) imodvel(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo
cultural, dentre outros.

(vii) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos resultados do
Fundo.

(viii) Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospec¢do de locatdrios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizagdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, das regiGes onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo
Fundo. A andlise do potencial econ6mico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢ga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagGes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o
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Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inunda¢des ou os decorrentes
de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na
perda de substancia econdmica de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes
eventos. As operagbes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s) no(s)
imovel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o
valor do(s) imédvel(is) perante o mercado poderd ser negativamente afetado e os locatérios e/ou o Fundo,
na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imdvel(is) poderdo estar sujeitos a sangGes
administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados
ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteragGes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdio ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos
para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacgdo, construgao
e/ou reforma em regibes ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou ndo
cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autoriza¢des, empresas e, eventualmente, o Fundo ou
os locatarios podem sofrer san¢gdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licengas e revogagdo de autorizagGes, ou estarem sujeitas a sangGes criminais (inclusive
seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo
ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo
necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licengas e autorizagGes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis que, em virtude da excussdo de determinadas
garantias dos ativos, venham integrar o patrimoénio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados
do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungao
de exigéncias dos drgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢do ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a
fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de
locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xiv) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de Fll é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupoe
que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos
imdveis do patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos Alvo
objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo
do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas Cotas objeto da
Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados
de depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

85



(xv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos iméveis cuja
exploragdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as loca¢des ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se situam os
imdveis poderd impactar a capacidade de locagdo ou de renovagao da locagdo de espagos dos iméveis em
condigOes favoraveis, o que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

(xvi) Riscos de flutuag6es no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O valor dos Ativos Alvo que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagdes de precgos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de
tais Ativos Alvo, os ganhos do Fundo poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de
negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

XLI. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das
Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sao
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

XLIIL. Risco de Concentragao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

O Regulamento ndo dispGe acerca de restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por
um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
Empreendimentos Imobilidrios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a
ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n? 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do
Fundo sera prejudicada.

XLIIL. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir parte de seu patrimonio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento nos Ativos de Liquidez serao tributados de forma andloga a tributagdo dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

XLIV. Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo
respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagées do Fundo. Eventos que venham a afetar as
condigGes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condi¢Ges econémicas, politicas e legais,
podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obriga¢des, o que pode trazer
prejuizos ao Fundo.

XLV. Cobranga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do
capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
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para a sua adoc¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a
adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do
aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor,
o Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsdveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adogao ou manutengao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura
(ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

XLVI. Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que
acarretara a necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds
a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

XLVII. Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de
prejuizo nas aplicagdes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que
garanta a sua rentabilidade.

XLVIII. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdmica e decisGes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

XLIX. Informagdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgGes acerca do Fundo e dos Ativos Alvo que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto.

N3do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagao ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes independentes.
As informacg0Oes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e publicagdes do setor.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA
OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

87



11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicGes envolvidas na Oferta mantém relacionamento
comercial, com o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado econ6mico, podendo, no
futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de seu conglomerado econ6mico para
assessora-los, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias
para a condugao de suas atividades.

11.1. Relacionamento entre as Partes
11.1.1. Relacionamento do Coordenador Lider/Administrador com o Gestor

O Administrador e o Gestor sdo empresas do mesmo grupo econémico, sendo ambas sob controle
comum. Assim, o Administrador e o Gestor mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido,
o Administrador presta servigos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios a fundos de
investimento cujas carteiras sdo geridas pelo Gestor. Ainda, tais sociedades compartilham os servigos de
determinadas dareas internas de apoio que prestam servigos comum a ambas as partes, tais como
departamento juridico, seguranca de informacdo, recursos humanos, entre outras.

11.1.2. Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider/Administrador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagdes
regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagGes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

11.1.3. Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagoes regulares
de mercado. O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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REGULAMENTO DO
HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 12 - O HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
designado neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, investidores
qualificados, assim definidos na Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 539,
de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instru¢do CVM 539/13”), e, apds registro de
prospecto nos termos da regulamentagdo aplicavel, também poderdo investir no FUNDO
investidores em geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e
investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

Paragrafo Unico - O prazo de duragio do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 22 - O FUNDO tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagao e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos do FUNDO,
preponderantemente pelo investimento nos Ativos Alvo definidos no Capitulo IV abaixo.

Paragrafo 12 - O FUNDO tem como rentabilidade alvo superar a varia¢do do indice de
Mercado ANBIMA formado por titulos publicos indexados a inflagdo medida pelo indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IMA-B (“Benchmark”).

Paragrafo 22 - Cumpre ressaltar que o acima descrito ndo representa e nem deve ser
considerado, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, promessa, garantia, estimativa,
projecdo ou sugestao de rentabilidade aos cotistas por parte da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA. Ademais, diversos fatores poderdao afetar a rentabilidade do FUNDO,
notadamente conforme descrito nos prospectos das ofertas publicas de distribuicdo de cotas
do FUNDO, se houver.

Pardgrafo 32 - Nao ha qualquer obrigacdo da GESTORA ou da ADMINISTRADORA em
observar, na carteira do FUNDO, qualquer limite de alocagdo que ndo esteja expressamente
previsto neste Regulamento.

Pardgrafo 42 - Para os fins das “Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de
Investimento Imobiliario”, o FUNDO é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios
Gestdo Ativa”.

CAPITULO IIl - DA ADMINISTRAGAO

Art. 32 - O FUNDO é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Hordcio Lafer, n2 160, 92 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n?
07.253.654/0001-76, doravante designada ADMINISTRADORA.

Art. 42 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
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necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagles e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive
o de agles, recursos e excecdes, abrir e movimentar contas bancarias; nos casos de
destituicdo da GESTORA, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a
negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO ou a alteragdo do mercado
organizado utilizado, e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO,
observadas as disposi¢Oes e limitagOes legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢des
deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 12 - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n? 8.668,
de 25 de junho de 1993, a proprietdria fiduciaria dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos
neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

Paragrafo 32 - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

l. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
e, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

lll.  Empresa especializada para administrar as locagcdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento, se aplicavel e caso o FUNDO venha a se tornar proprietdrio de bens iméveis
advindos dos Ativos Alvo, abaixo definidos; e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Pardgrafo 42 - Os servigos listados nos incisos |, Il e Il acima podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados para o exercicio de suas fun¢Ges. O servigo listado no inciso IV acima pode ser
prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras
dos mercados organizados, observada a regulamentag¢do em vigor.

Paragrafo 52 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, & GESTORA e ao consultor especializado o
exercicio da fungdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 62 - A contratac¢do de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao
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consultor especializado do FUNDO para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve
ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da
regulamentagdo em vigor.

Art. 52 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente:

l. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

I"l. Escrituracdo de cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI.  Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 62 - A gestdo da carteira de investimentos do FUNDO serd feita pela HEDGE
INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de
S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Horacio Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi, CEP
04538-080, inscrita no CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-01 (“GESTORA”). A empresa é
instituicdo autorizada pela CVM para a administracdo profissional de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdorio CVM n2 15.790, de 21 de julho de 2017.

Paragrafo Unico - A GESTORA, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em
nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira de investimentos do FUNDO,
a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui a GESTORA seu representante perante
terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessarias que Ihe foram delegadas nos termos
deste Regulamento, outorgando-lhe todos os poderes necessarios para tanto.

CAPITULO IV — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 72 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela GESTORA de forma a buscar
proporcionar aos cotistas a obtencao de renda e uma rentabilidade adequada para o
investimento realizado, inclusive por meio do pagamento da remunera¢do advinda da
exploragdo dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, bem como do aumento do
valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagcdo dos Ativos Alvo que compdem o
patrimonio do FUNDO ou da negociagdo dos Ativos Alvo no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 12 - Poderdo integrar o patrimonio do FUNDO os seguintes ativos (“Ativos Alvo”):
l. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

Il. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
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lll.  Letras Hipotecarias (LH);

IV.  Letras Imobilidrias Garantidas (LIG);
V. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FIl) (“Cotas de FII”); e

VI.  Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.

Pardgrafo 22 - O FUNDO podera subscrever Cotas de Fll em ofertas publicas primarias ou
adquiri-las em mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a
terceiros o direito de preferéncia para a subscricdo ou aquisicdo de Cotas de FlI.

Pardgrafo 32 - A parcela do patrimonio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver
aplicada nos Ativos Alvo, deverd ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO, a exclusivo critério da GESTORA (“Ativos de Liquidez”).

Paragrafo 42 - O FUNDO podera manter parcela do seu patrimOnio permanentemente
aplicada nos ativos de liquidez referidos no Paragrafo 32 acima para atender suas
necessidades de liquidez.

Paragrafo 52 - Na hipdtese de execucgdo de garantias, pagamento ou liquidacdo de Ativos
Alvo, o FUNDO poderd vir a ter direitos reais em geral sobre imdveis, participagdes
societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros titulos e valores mobilidrios em sua
carteira de investimento. Nesta hipdtese, os imdveis ou direitos reais que passarem a
integrar o patrimonio do FUNDO poderdo ser alienados pela ADMINISTRADORA, conforme
solicitado pela GESTORA, sem a necessidade de aprovagao prévia da Assembleia Geral de
cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os
interesses do FUNDO e de seus cotistas.

Pardgrafo 62 - Na hipdtese do Paragrafo 52 acima, os imdveis ou direitos reais que passarem
a integrar o patriménio do FUNDO podem estar localizados em quaisquer regides do Brasil.

Art. 82 - AADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme o caso, poderao, independentemente
de prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessdrios a consecug¢ado dos
objetivos do FUNDO:

l. Adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, nos
ativos que venham a integrar o patriménio do FUNDO;

. Negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, o(s)
contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos
empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patrimonio do FUNDO; e

lll.  Alienar a terceiros, a qualquer tempo, os imdveis e direitos reais que venham a
integrar o patriménio do FUNDO, conforme o disposto no Paragrafo 52 do Artigo 72 acima.
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Art. 92 - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do FUNDO.

Art. 10 - Sem prejuizo dos limites por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais de
fundos de investimento, o investimento do FUNDO em CRI devera representar, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

Pardgrafo 12 — O Fundo podera fazer opera¢des com CRI cujo lastro ou garantias sejam, no
todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam
detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou
gue contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora, desde que
atendidos os seguintes parametros:

a) Regime Fiducidrio. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime

fiduciario;

b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a
Administradora, a Gestora ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

c) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI —
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente
pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br)
(“Taxa DI”); (ii) pela variacdo do indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii) pela variagdo
do indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas
(“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

e) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas; e

f) Concentracdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentracdo
estabelecidos na Instrucdo CVM n? 555, observadas ainda os limites e o regramento
estabelecidos nos termos da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472/08”).

Paragrafo 22 - O Fundo podera fazer operagdes com CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundério pela Administradora,
pela Gestora ou pessoas a elas ligadas, desde que os CRI atendam os mesmos parametros
descritos no Paragrafo 12 acima.

Pardgrafo 32 - Nao obstante o disposto no caput deste Artigo, o FUNDO devera observar os
limites de concentracdao por emissor conforme o disposto nas regras gerais de fundos de
investimento, observadas, ainda, as exce¢des previstas na Instru¢gdo CVM 472/08.

Art. 11 - O FUNDO ndo observard qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos
ou setores da economia dos Ativos Alvo, de empreendimentos imobilidrios ou de créditos
subjacentes.

Art. 12 - O FUNDO tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
encerramento de cada oferta publica de distribuicdo de cotas do FUNDO para enquadrar a
sua carteira de acordo com os limites de concentragdo por emissor e por modalidade de
ativos previstos neste Regulamento.
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Art. 13 - A aquisi¢do dos Ativos Alvo pelo FUNDO sera realizada diretamente pela GESTORA,
a seu exclusivo critério, observado que os Ativos Alvo deverdo ter sido emitidos em total
conformidade com os requisitos estabelecidos na legislacdao e na regulamentacao em vigor.

CAPITULO V - DAS COTAS

Art. 14 - As cotas do FUNDO correspondem a fragOes ideais de seu patrimoénio, ndo sdo
resgatdveis e tém a forma escritural e nominativa.

Pardgrafo 19 - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Pardgrafo 29 - O cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.
Art. 15 - O titular de cotas do FUNDO:

l. N3o poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO; e

. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto
a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 16 - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Art. 17 - As cotas, apds subscritas e integralizadas, e apdés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, serdo registradas para negociacdo em mercado
secundario, a critério da ADMINISTRADORA, e somente poderdo ser negociadas em
mercado de bolsa de valores ou mercado de balcao organizado administrado pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Art. 18 - As cotas do FUNDO poderdo ser amortizadas, mediante comunicacdo prévia da
ADMINISTRADORA aos cotistas e apds recomendacgdo pela GESTORA, nesse sentido, com o
fim de reenquadramento do FUNDO aos limites de concentracdo e de investimento,
conforme estabelecido no Paragrafo Unico do Artigo 10 acima, ou mediante prévia
aprovacdo em Assembleia Geral. Caso haja amortizagcdo das cotas, esta serd realizada
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao
patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - A amortiza¢do parcial das Cotas para redugdo do patriménio do FUNDO
implicard a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento
ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, com a
consequente redugao do seu valor, na proporg¢do da diminui¢dao do patriménio do FUNDO.

CAPITULO VI — DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DE COTAS
DO FUNDO

Art. 19 - O patrimbnio do FUNDO serd representado pelas cotas, as quais terdao as
caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,

100 6



integralizacdo, remunerag¢dao e amortizacdo descritos neste Regulamento e no suplemento
ou prospecto referente a cada emissdo de cotas do FUNDO.

Paragrafo 12 - O patrimonio inicial do FUNDO sera formado pelas cotas representativas da
12 emissdo, nos termos do Suplemento da 12 Emissdo, conforme Anexo | do presente
Regulamento, o qual serd atualizado a cada nova emissdo de cotas do FUNDO apds seu
encerramento.

Pardgrafo 22 - Observado o disposto no Artigo 21 abaixo, o Anexo | deste Regulamento sera
atualizado pela ADMINISTRADORA sem a necessidade de aprovacao pela Assembleia Geral
de cotistas.

Art. 20 - As cotas de cada emissdo serdo integralizadas em moeda corrente nacional, nos
termos do respectivo boletim de subscricdo ou compromisso de investimento, caso aplicavel,
e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

Pardgrafo 12 - Podera ser admitida a realizagdo de subscricio parcial das cotas
representativas do patrimonio do FUNDO, bem como o cancelamento do saldo nado
colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de cotas prevista no pertinente
suplemento ou prospecto, observada a regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 22 - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, conforme disposto neste Artigo, observadas as restricbes previstas neste
Regulamento e regulamentacdo aplicavel.

Pardgrafo 32 - A aquisicdao das cotas pelo investidor mediante operacao realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢cOes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada emissdo, em
especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

Art. 21 - A ADMINISTRADORA, conforme prévia e expressamente solicitado pela GESTORA,
podera realizar novas emissdes de cotas, independentemente de aprovacdo em Assembleia
Geral de cotistas e de alteracdo deste Regulamento, assegurado aos cotistas o direito de
preferéncia nos termos da Instru¢cdo CVM 472/08, no montante de até R$2.000.000.000,00
(dois bilhGes de reais), incluindo as cotas referentes a 12 emissdao de cotas do FUNDO
efetivamente subscritas e integralizadas (“Capital Autorizado”), sendo que o valor de cada
nova cota, conforme solicitado previamente pela GESTORA, deverda ser fixado,
preferencialmente, tendo em vista (a) a média do valor das cotas do FUNDO no mercado
secundario, (b) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas; ou ainda
também (c) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO.

Pardgrafo 19 - As novas emissdes de cotas do FUNDO (i) deverdo observar as disposi¢ées dos
respectivos documentos de cada emissao, inclusive no tocante a cobranga ou ndo de taxa de
ingresso; e (ii) deverdo observar o disposto nos incisos Il a IV do Artigo 22 abaixo.

Paragrafo 22 - Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de cotistas podera deliberar
sobre novas emissdes das cotas do FUNDO em montante superior ao Capital Autorizado ou
em condicBes diferentes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o

cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢cdes
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da regulamentacgdo aplicavel.

Art. 22 - O FUNDO podera realizar novas emissdes de cotas, mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de cotistas ou processo de consulta formal, independentemente de ter
sido utilizado o Capital Autorizado, a qual devera dispor sobre as caracteristicas da emissao,
as condi¢cdes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacdo, e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado conforme a deliberacdo da Assembleia
Geral de cotistas que aprovar a nova emissao de cotas do FUNDO;

I. Aos cotistas em dia com suas obrigacdes, na data-base que for definida na Assembleia
Geral de cotistas que aprovar a nova emissao, fica assegurado o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas que possuirem, direito este
gue devera ser exercido de acordo com os termos e condi¢ées definidos na Assembleia Geral
e observados os prazos e procedimentos operacionais da B3;

lll.  Na nova emissdo, devera haver definicdo a respeito da possibilidade de os cotistas
cederem, alienarem, ou ndo, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros; e

IV.  Ascotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes.

Paragrafo Unico - Ndo podera ser iniciada nova distribuicio de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscricdo parcial, observado o montante minimo
disposto nos respectivos suplementos, ou cancelada a distribuicdao anterior.

Art. 23 - Ndo ha restri¢des quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico
cotista, observado o disposto nos paragrafos que seguem.

Pardgrafo 12 - Para que o FUNDO seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional,
conforme determina a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou
adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o
percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 29 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estard sujeito a todos os impostos e
contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 24 - Em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara
isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipdtese de o FUNDO, cumulativamente (i) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta)
cotistas; e (ii) ter suas cotas admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcao organizado.

Art. 25 - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente,
possuir participacdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por
cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for
detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
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(dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, ndo terd direito a
isengao prevista no Artigo 24 acima.

Art. 26 - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA, no
sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na alinea “(i)” do Artigo 24
acima e no Artigo 25; ja quanto a alinea “(ii)” do Artigo 24 acima, a ADMINISTRADORA mantera
as cotas registradas para negociacdao secundaria na forma prevista neste Regulamento.
Adicionalmente, a ADMINISTRADORA devera distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o FUNDO
na isencao de tributacao constante da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Além das medidas descritas neste Artigo, a ADMINISTRADORA ndo poderd tomar qualquer
medida adicional para evitar alteragées no tratamento tributdrio conferido ao FUNDO ou aos
seus cotistas.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 27 - A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social deliberard sobre as demonstragdes financeiras.

Art. 28 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago
na forma deste Regulamento.

Pardgrafo 12 - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Paragrafo 22 - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos
ao més em que forem emitidas.

Pardgrafo 32 - Fardo jus aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente
os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o
ultimo dia atil do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo 42 - O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo serad observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo.

Paragrafo 52 - Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S3o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

CAPITULO VIII - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

Art. 29 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, sem
prejuizo do escopo de atuacao da GESTORA:

l. Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restri¢cées dispostas
no Artigo 72 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos
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bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:
a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da ADMINISTRADORA,;

e) ndo sdo passiveis de execuc¢do por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

1. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c) a documentacgdo relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;

d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatdorios do auditor independente, e quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste
Regulamento.

lll.  Celebrar, conforme orientagGes da GESTORA, os negdcios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do FUNDO;

IV.  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VI.  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIl.  No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIIl.  Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrucdo
CVM 472/08 e neste Regulamento;
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IX.  Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

X. Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

XI.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XIl.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIIl.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XIV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato
gue possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a
cotista elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo
de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e

XV. Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condi¢do de administrador do FUNDO.

Art. 30 - Caberd a3 GESTORA:

I Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, conforme limites e regras
previstos em contrato de gestdo e na regulamentacdo aplicavel, salvo nas hipdteses de
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08, os Ativos Alvo
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a
Politica de Investimento, inclusive com a elaborac¢do de analises econémico-financeiras, se
for o caso;

1. Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo de suas cotas, a
evolucdo do valor do patriménio do FUNDO e a carteira do FUNDO, incluindo sua estratégia
de diversificacao e limites;

lll.  Acompanhar as assembleias gerais dos ativos em que o FUNDO vier a investir,
podendo, a seu exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as
assembleias gerais e exercer seu direito de voto;

IV.  Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. Elaborar relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamentacdao em vigor;
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VI.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude
de sua condicdo de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do FUNDO; e

VII.  Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

Art. 31 - As informagdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da
Instrucdo CVM 472/08.

Pardgrafo 12 - A divulgacao de informacgdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida
acima, enviar as informacGes a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 32 - Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as
informacgGes remetidas aos cotistas por meio eletronico ou a eles disponibilizadas por meio
de canais eletronicos, inclusive para convocac¢do de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal, sendo também considerado o correio eletrobnico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas.

Art. 32 - E vedado 3 ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme o caso, e ao consultor
especializado, caso seja contratado, no exercicio das fungdes de gestores do patriménio do
FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

1. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob
gualquer modalidade;

lll.  Contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI.  Aplicar recursos na aquisicdao de cotas do préprio FUNDO;
VIl.  Vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacdo via chamadas de capital;

VIIl.  Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;
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IX.  Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, a GESTORA ou o consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante dos cotistas ou entre o FUNDO e
o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI.  Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucdo CVM 472/08;

XIl. Realizar opera¢des com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de
bonus de subscricio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao;

XIll. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacgdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
mdaximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operacOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacgdes
proéprias.

CAPITULO IX — DA REMUNERACAO

Art. 33 - O FUNDO pagara uma taxa de administragdo (“Taxa de Administracdo”), a qual
corresponderd, até 31 de janeiro de 2021, a 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano
incidente sobre (i) o valor do patriménio liquido do FUNDO; ou (ii) sobre o valor de mercado
das cotas do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3 (“IFIX”). A partir de 12 de fevereiro de 2021, a
Taxa de Administracdo corresponderd aos percentuais da tabela abaixo, incidentes sobre (i)
o valor do patrimonio liquido do FUNDO; ou (ii) o valor de mercado das cotas do FUNDO,
calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, o IFIX:

Valor de referéncia Taxa de Administragao
Até RS 1.000.000.000,00 0,80% a.a.
0,60% a.a., assegurado o valor minimo
Acima de RS 1.000.000.000,00 equivalente a 0,80% a.a. calculado sobre
RS$ 1.000.000.000,00

Pardgrafo 12 - A Taxa de Administragao serd calculada diariamente e paga mensalmente, até
0 592 (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestagdo dos servicos, a partir do inicio
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das atividades do FUNDO, considerada a primeira integralizacdo de cotas do FUNDO,
vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia util do més seguinte ao da primeira
integralizacdo de cotas do FUNDO.

Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdao sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos que
tenham sido subcontratados pela ADMINISTRADORA, desde que o somatdrio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Art. 34 - Serd paga uma taxa de performance a GESTORA, independentemente da parcela da
Taxa de Administragao prevista no Artigo 33 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que
exceder o Benchmark (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 19 - O valor devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no ultimo dia util dos meses de
maio e novembro, e sera pago até o encerramento do semestre subsequente, a critério da
ADMINISTRADORA, ou quando da amortizacdo ou liquidacdo do FUNDO, o que primeiro
ocorrer, conforme procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 22 - O 12 (primeiro) periodo de apurac¢do da Taxa de Performance compreendera
o periodo de 19 de fevereiro de 2021 a 31 de maio de 2021.

Pardgrafo 32 - A Taxa de Performance sera calculada conforme a férmula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissao de cotas em cada emissdo (para
os cotistas que houverem adquirido cotas em emissdes encerradas anteriormente a 12 de
fevereiro de 2021, é o valor da cota patrimonial do Ultimo dia util de janeiro de 2021) ou a
cota patrimonial na ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que
houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = CB atualizada pelo Benchmark.

CP = valor patrimonial da cota do FUNDO.

CPajustada = CP ajustada pela soma dos rendimentos do FUNDO apropriados e pelas
amortiza¢ées do FUNDO realizadas no periodo de apuragdo, se houver, ambos corrigidos

pelo Benchmark.

Pardgrafo 42 - Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa
de Performance.

Paragrafo 52 - Caso a variacdo do Benchmark no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de
Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenga positiva entre CPajustada e
CB.

Paragrafo 62 - Ndo havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior
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a CB.

Pardgrafo 72 - Em caso de amortizacdo do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o 52 dia
util subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido
amortizada.

CAPITULO X — DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 35 - A ADMINISTRADORA devera ser substituida nas hipdteses de renuncia ou
destituicdo pela Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - Na hipdtese de rendncia, ficard a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagao do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela prépria ADMINISTRADORA, ainda que apéds sua
renuncia, e (ii) permanecer no exercicio de suas funcGes até ser averbada, no cartdrio de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciadria desses bens e direitos, e registrada em Cartdrio de Titulos e
Documentos.

Pardgrafo 22 - Nos casos de substituicio da ADMINISTRADORA, serda observado o que
disp6em os Artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM 472/08.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 36 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
l. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
I. Alteracao do Regulamento;
lll.  Destituigdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV.  Emissdo de novas cotas, salvo se Regulamento dispuser sobre a aprovacao de emissao
pela ADMINISTRADORA;

V. Fusdo, incorporacao, cisdo e transformag¢do do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidacgdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no
Regulamento;

VIl. Apreciacao do laudo de avaliacdao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
cotas do FUNDO, se aplicavel;

VIIl. Eleicdo e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracgao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

IX.  Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste
Regulamento;
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X. Alteragao do prazo de duragao do FUNDO;

XI.  Aprovacao de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentagdo em vigor; e

XIl.  Alteragdo da taxa de administragao.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 29 - A alteracdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cdpia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes,
e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 39 - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel
e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragdo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver
reducdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance.

Pardgrafo 42 - As alteragdes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, e a alteragdo referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos
cotistas.

Art. 37 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Pardgrafo 12 - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Pardgrafo 22 - A convocacdo e instalagdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar as disposicdes da Instrugdo CVM 472/08.

Pardgrafo 32 - A primeira convocac¢do das Assembleias Gerais devera ocorrer:

l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordindrias.

Pardgrafo 42 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
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de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 59 - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 62 - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacées
constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral.

Pardgrafo 72 - Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informacGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

l. Em sua pdgina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

lll.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagao, se for o caso.

Paragrafo 12 - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informa¢des de que trata este Artigo
incluem, no minimo:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08;
e

d) o relatdrio dos representantes de cotistas.

Paragrafo 22 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacgdes de que trata este Artigo incluem:

l. Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacao
em vigor; e

I. As informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo 32 - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 42 do Artigo 37 acima, a ADMINISTRADORA deve
divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
do prazo previsto no Paragrafo 52 do Artigo 37, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 12 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um)
voto.
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Paragrafo 12 - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il,
I, V, VI, VII, XI e XIl do Artigo 36 acima dependem da aprova¢ao por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Pardgrafo 22 - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia
Geral, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacao
por quérum qualificado.

Pardgrafo 32 - As deliberacdes da Assembleia Geral de cotistas poderdo ser adotadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser
dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta)
dias, no caso de Assembleias Gerais Ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso de Assembleias
Gerais Extraordinarias, observadas as formalidades previstas na regulamentacdo em vigor.

Pardgrafo 42 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 52 - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicacdo escrita ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela
ADMINISTRADORA por ocasido da convocagao da assembleia geral.

Art. 40 - O pedido de procuragao, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o cotista exergca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

lll.  Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 12 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuracdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 12
deverd mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme conteldo
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo 32 - Nas hipdteses previstas no Paragrafo 12, a ADMINISTRADORA pode exigir:
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l. Reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

Il. Cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42 - E vedado 8 ADMINISTRADORA:
l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
. Cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e

lll.  Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Pardgrafo 32 acima.

Pardgrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - Somente poderdao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 12 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Paragrafo 22 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

l. A ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

. Os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

lll.  Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sdécios, diretores e
funcionarios;

IV.  Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 32 - Ndo se aplica a vedagdo de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
de cotistas em que se dard a permissado de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar
o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n?
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o Paragrafo 22 do Artigo
12 da Instrugcdo CVM 472/08.

Art. 42 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
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ADMINISTRADORA, a GESTORA e o consultor especializado dependem de aprovacgao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipéteses de
conflito de interesses:

l. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com exceg¢do dos cargos
exercidos em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, desde que seus titulares
nao exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

lll.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XIl - DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Art. 43 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO serd partilhado aos
cotistas, na propor¢ao de suas cotas, apds a aliena¢do dos Ativos Alvo e o pagamento de
todas as dividas, obriga¢Oes e despesas do FUNDO.

Paragrafo 12 - Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatdrio sobre a demonstragdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do FUNDO.

Pardgrafo 22 - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicbes
equitativas e de acordo com a regulamentacgao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 32 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte
documentacao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do
FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

I. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentac¢do de patrimonio do
FUNDO acompanhada do relatério do auditor independente.

Pardgrafo 42 - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do FUNDO obedecerdo
as regras da Instrucdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.
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CAPITULO XIIl — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 44 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 12 - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

Pardgrafo 22 - Os representantes de cotistas deverdao ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovacdo das demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleigao.

Pardgrafo 392 - A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 42 - Somente pode exercer as funcdes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

l. Ser cotista do FUNDO;

1. N3o exercer cargo ou fungdao na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll.  N3ao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI.  Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso
a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo tempordria
aplicada pela CVM.

Paragrafo 52 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA
ao e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

Paragrafo 62 - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos na
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Instrucdo CVM 472/08.
CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRACGES FINANCEIRAS

Art. 45 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serado
levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do FUNDO serd no dia 30 de junho
de cada ano.

Art. 46 - As demonstracGes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Pardgrafo Unico - As demonstra¢des financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos e das demais aplicacdes em que serao investidos os
recursos do FUNDO.

Art. 47 - O FUNDO deve ter escrituracao contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.
CAPITULO XV — DAS DISPOSIGOES GERAIS
Art. 48 - Os encargos do FUNDO estdo descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 49 - O direito de voto do FUNDO em assembleias dos ativos investidos pelo FUNDO sera
exercido pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, conforme o caso, ou por representante
legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta no site da
ADMINISTRADORA: www.hedgeinvest.com.br.

Art. 50 - Fica eleito o foro da cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa

renlncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
guestdes decorrentes deste Regulamento.
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SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. Emissao e série: 12 (primeira) (“12 Emissdo”) emissdo primaria de cotas, em série Unica.

2. Regime de colocagdo e periodo de colocagdo: A oferta consistira na distribuicdo publica primaria

de Cotas, no Brasil, sob a coordenac¢do da Gestora (“Intermedidrio Lider”), e sob o regime de melhores

esforcos de colocagdo, estando automaticamente dispensada de registro na CVM, nos termos da
Instrugdo CVM 476, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472/08, e nas demais

disposicOes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor (“Oferta Restrita”);

3. Publico Alvo: A Oferta Restrita serd destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim
definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo 9-A da Instrugao
CVM n? 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539” e “Investidores

Profissionais”), sendo que, nos termos do artigo 32 da Instrugdo CVM 476, sera permitida a procura

de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas deverdo ser subscritas ou

adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais;

4. Registro para Distribuigdo e Negociagao das Cotas: As Cotas ndo serdo registradas para distribuicao
no mercado primario. As Cotas serdao admitidas a negociacdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3. As Cotas somente poderdo ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios apdés o encerramento da Oferta
Restrita, autoriza¢do da B3 e depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscrigdo ou aquisi¢do
pelos investidores;

5. Prego por Cota: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 12 Emiss3o, equivalente a RS 100,00

(cem reais);

6. Comissao de Distribuicdo: Sera devido pelos investidores da Oferta Restrita, quando da subscri¢do
e integralizacdo das Cotas da 12 Emissdo o custo unitdrio de distribuicdo equivalente a um percentual
fixo de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor unitario da Cota da 12 Emissao,
equivalente ao valor de RS 0,25 (vinte e cinco centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre
(i) o valor equivalente a soma dos custos da distribui¢cdo primaria das Cotas da 12 Emissdo, que pode
incluir, entre outros, (a) comissdo de estruturacdo e intermediacdo, a ser paga ao Intermediario Lider;
(b) honorarios de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta Restrita; (c)
custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, caso aplicavel; e

(d) outros custos relacionados a Oferta Restrita; e (ii) o Montante Total da Oferta Restrita;

7. Montante Total da Oferta Restrita: O montante total da Oferta Restrita sera de até
R$90.200.000,00 (noventa milhdes e duzentos mil reais), considerando o Preco por Cota (“Montante
Total da Oferta Restrita”);

8. Quantidade Total de Cotas: Até 902.000 (novecentas e duas mil) Cotas da 12 Emissao;

9. Periodo de Distribuigdo: As Cotas da 12 Emissdo serdo distribuidas durante o periodo que se inicia
na data de disponibilizacdo do Comunicado de Inicio da Oferta Restrita nos termos do artigo 72-A da
Instrugdo CVM 476 e encerra-se com a disponibilizagdo do Comunicado de Encerramento da Oferta
Restrita, nos termos do artigo 82 da Instrugcdo CVM 476 (“Periodo de Distribuicdo”); e

10. Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 12 Emissdao: As Cotas serdo subscritas
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mediante a celebracgdo, pelo investidor, do boletim de subscri¢cdo. As cotas deverdo ser integralizadas,
a vista e em moeda corrente nacional, junto ao Intermedidrio Lider, pelo Preco por Cota.

Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados iniciados em

letras maiusculas terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.
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ANEXO Il

ATOS DO ADMINISTRADOR QUE APROVARAM A OFERTA,
A EMISSAO E O PRECO DE EMISSAO
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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SOLICITACAO DE REGISTRO DE MINUTA,
CONTRATO MODELO OU PADRAO

ILUSTRISSIMO SENHOR OFICIAL DE REGISTRO DE TiTULOS E DOCUMENTOSE CIVIL DE
PESSOA JURIDICA DA CAPITAL.

HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILI[\RIO, inscrito no
CNPJ sob n2 35.507.262/0001-21, representado por sua administradora . HEDGE
INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicdo com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n? 160, 9¢
andar (parte), inscrita no CNPJ sob o0 n2 07.253.654/0001-76.

Informagdes complementares: E-mail dtvm@hedgeinvest.com.br. Tel. 11 3124-4100.

nesta Capital, abaixo assinado (a), vem requerer a Vossa Senhoria o REGISTRO do anexo
documento constante de:

nome do contrato/ documento a ser registrado:

INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVACAO DOS TERMOS E CONDICOES DA DISTRIBUICAO
PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 42 EMISSAO DO HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DFE|
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

P. Deferimento.

Sao Paulo, 30 de agosto de 2021.

MARIA CECILIA A§sinadodeforma RICARDO DE

CARRAZEDO DE (gt carrzeoo ot SANTOS Ao deformsdigta or
A N D RA D E343 9 g’;‘c[j)ozAzD(fzi4g:;?)77837 F R ElTAS 1 2 1 2 Dados: 2021.08.30 19:14:06 -03'00"
1377837 19:20:55 -03'00' 2036826

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador do
HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVACAO DOS TERMOS E CONDICOES DA DISTRIBUICAO PUBLICA
PRIMARIA DE COTAS DA 42 EMISSAO DO HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Horécio
Lafer, n2 160, 92 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o0 n2 07.253.654/0001-76, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para realizar o exercicio profissional de administracdo de carteiras
de valores mobiliarios e de fundos de investimento imobilidrio, nos termos do Ato Declaratério n? 16.388,
de 05 de julho de 2018 (“Administrador”), na qualidade de Administrador do HEDGE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n? 35.507.262/0001-21

(“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

A. O Administrador, mediante solicitacdo da Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda.,
sociedade empresaria com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Horacio Lafer,
160, 92 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob 0 n2 26.843.225/0001-01 (“Gestor”), aprovou a realizagdo

da distribuicdo publica primaria de cotas da 42 emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “42 Emissdo”,

respectivamente) a serem distribuidas sob regime de melhores esforgos (“Oferta”), nos termos da

Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), e

conforme a possibilidade prevista no artigo 21 do regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”), e
no inciso VIII, do artigo 15, da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472");

B. Observado o capital méximo autorizado do Fundo no valor de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais), a Oferta e a 42 Emissdo poderdo ser realizadas independentemente de aprovagdo em
assembleia geral de cotistas do Fundo, observados os termos e condi¢des do artigo 21 do

Regulamento; e

C. Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia para aquisi¢do das
Cotas, observado o disposto a seguir e os termos e condi¢des a serem definidos nos documentos da

Oferta (“Direito de Preferéncia”).

RESOLVE:

1. Aprovar os termos e condi¢Ges da 42 Emissdo e da Oferta, cujas principais caracteristicas estdo

descritas a seguir:

(a) Colocagao e Procedimento de Distribuigao. A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria
das Novas Cotas (conforme abaixo definido), no Brasil, sob a coordenagdo do Administrador,

instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”)

e de coordenador a ser contratado (“Coordenador Contratado”, e, em conjunto com o

Coordenador Lider, os “Coordenadores”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo

(incluindo as Novas Cotas do Lote Adigiggal, conforme abaixo definido, caso emitidas), com a
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(b)

(c)

(d)

participacdo ainda de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta
pelos Coordenadores, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas,

junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores,

“InstituicOes Participantes da Oferta”), nos termos da Instrugdo CVM 400, conforme

procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472, e nas demais disposicoes legais,

regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

Registro para Distribuicdo e Negociagdo das Cotas. As Novas Cotas serdo registradas para (i)
distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”), e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3. As Novas Cotas somente poderdao ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios apds o encerramento da
Oferta e autoriza¢do da B3. Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas
da 42 Emissdo cuja subscri¢do e integralizagdo sejam realizadas junto ao Coordenador Lider
nao serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A
transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagdo
no ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e deverd ser realizada por
meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia poderd levar alguns dias
e o Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de

preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questdo.

Preco de Emissdo. O preco de emissdo de cada Nova Cota serd de RS 96,78 (noventa e seis
reais e setenta e oito centavos), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigdo
Primaria (conforme abaixo definido). O Preco de Emissdo definido neste instrumento
corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 30 de julho de 2021, conforme critérios de
precificagdo estabelecidos no artigo 21 do Regulamento, o qual serd atualizado no dia util
imediatamente anterior a data de publicagdo do anuncio de inicio da Oferta, com base no valor
patrimonial apurado no més imediatamente anterior a data de divulga¢do do anuncio de inicio

(“Preco de Emissdo” e “Anuncio de Inicio”, respectivamente).

Taxa de Distribui¢do Primaria. Serd devida pelos Investidores da Oferta quando da
subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem as Novas Cotas da 42 Emissdo no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia, taxa de distribuicdo primaria em montante equivalente a um
percentual fixo de 2,90% (dois inteiros e noventa centésimos por cento) sobre o Prego de
Emissdo, equivalente ao valor de RS 2,81 (dois reais e oitenta e um centavos) por Nova Cota,
observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixagdo do novo Prego
de Emissdo previamente a divulgagdao do Anuncio de Inicio, cujos recursos serdo utilizados
para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e
distribuicdo da Oferta devida as InstituigGes Participantes da Oferta, sendo certo que caso
seja verificado que o valor total da Taxa da Distribuigdo Primaria seja insuficiente para cobrir

os custos da Oferta, referidos custos serdo arcados pelo Coordenador Lider.
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(f)

(8)

(h)

(i)

()

Montante Inicial da Oferta. O montante da Oferta serd de, inicialmente, até R$208.464.120,00
(duzentos e oito milhGes, quatrocentos e sessenta e quatro mil, cento e vinte reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria, podendo ser (i) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) ou (ii) aumentado em virtude das Novas Cotas
do Lote Adicional, observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixagdo
do novo Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Montante Inicial
da Oferta”).

Quantidade Inicial de Cotas. Até 2.154.000 (dois milhdes, cento e cinquenta e quatro mil)
Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ser aumentada em virtude do Lote
Adicional (conforme abaixo definida) e observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial

(conforme abaixo definida).

Lote Adicional. Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM n? 400, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 430.800 (quatrocentas e trinta mil e oitocentas) cotas, correspondente
a um montante de até R$41.692.824,00 (quarenta e um milhdes, seiscentos e noventa e dois
mil, oitocentos e vinte e quatro reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observado que o valor exato serd calculado e atualizado a partir da fixagdo do novo Prego
de Emissdo previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, nas mesmas condi¢Ges e no
mesmo prec¢o das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador desde que
mediante a comunicagdo prévia e expressa pelo Gestor, conforme facultado pelo artigo 14, §

29, da Instrucdo CVM 400 (“Novas Cotas Adicionais”). As Cotas do Lote Adicional serdo

destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da Oferta.

Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta serd de R$9.678.000,00 (nove
milhGes, seiscentos e setenta e oito mil reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria,
correspondente a 100.000 (cem mil) Novas Cotas, observado que o valor exato sera calculado
e atualizado a partir da fixagdo do novo Prego de Emissdo previamente a divulga¢do do

Anuncio de Inicio (“Montante Minimo da Oferta”).

Distribuigdo Parcial. Serd admitida, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400

(“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e

integralizadas durante o Periodo de Colocagdo serdo canceladas. Caso o Montante Minimo da

Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Direito de Preferéncia. Sera assegurado o direito de preferéncia aos cotistas detentores de
cotas do Fundo na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta e que estejam em dia
com suas obriga¢des para com o Fundo, na proporgdo do nimero de cotas do Fundo que

possuirem, conforme aplicagdo do fator de proporgdo indicado na alinea “k” abaixo (“Direito

de Preferéncia”). Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito

de Preferéncia, total ou parcialmente, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais

da B3 e do escriturador. 125
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(k)

()

(m)

(n)

Fator de Propor¢do para Subscrigdo das Novas Cotas da 42 Emissdo. O fator de proporg¢do
para subscricdo de Novas Cotas da 42 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 75,68517217147% a ser aplicado sobre o numero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgagdo do Fato Relevante, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o

numero inteiro (arredondamento para baixo).

Investimento Minimo por Investidor. O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
ambito da Oferta, de 50 (cinquenta) Novas Cotas, equivalente a R$4.839,00 (quatro mil,
oitocentos e trinta e nove reais) por Investidor, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo
Primaria, observado que o valor exato sera calculado e atualizado a partir da fixagdo do novo
Preco de Emissdo previamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio. O Investimento Minimo
previsto acima ndo é aplicavel aos atuais cotistas quando do exercicio do Direito de

Preferéncia.

Forma de Subscricdo e Integralizagdo. As Novas Cotas serdo subscritas, dentro do prazo de 6
(seis) meses a contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou até a data de
divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de
Colocacdo”). As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custédia
e/ou do escriturador, e na data de liquida¢do da Oferta, junto as InstituicGes Participantes da
Oferta, pelo Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria. Nos termos da
Resolugdo CVM n2 27 de 8 de abril de 2021 (“Resolucdo CVM n2 27/21"”), a Oferta ndo contara

com a assinatura de boletins de subscrigdo para a integralizagdo pelos Investidores das Novas
Cotas subscritas. Para os Investidores Ndo Institucionais, o Pedido de Subscri¢do a ser assinado
é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos
Investidores N&o Institucionais, e contém as informagGes previstas no artigo 22 da Resolugdo
CVM n2 27/21.

Conversao. O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Investidor que subscrever as
Novas Cotas da Emissdo receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Novas
Cotas que, até obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o anuncio de encerramento da Oferta, o
comunicado de distribuicdo de rendimentos relacionados ao Fundo e ser obtida a autorizagdo

da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas,
o seu detentor fard jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizagdo
até o encerramento do més de divulga¢do do anuncio de encerramento da Oferta. A partir do
més seguinte ao da divulgacdo do anulncio de encerramento da Oferta, com a conversdo do
recibo de cotas das em Cotas, o detentor fard jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas

condig¢des dos demais Cotistas.
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(o) Demais Termos e Condig¢des. Os demais termos e condi¢bes da 42 Emissdo e da Oferta serdao

descritos nos documentos da Oferta.

Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo teor e

para um unico propdsito e efeito.

(— DocuSigned by:
x— . r

\——6BB0OCICO1AF9495...
Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Sdo Paulo, 16 de agosto de 2021.

-

MUM AU (AR DIWUDY X T AW
C36F359956CE4BS...
Ricardo de Santos Freitas

r—DocuSigned by:

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador do
HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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: Autorizado.
Registro N°
2.047.785

15/09/2021 Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico IsS Condugiio Despesas Total

R$ 101,82 RS 28,97 RS 19,78 R$ 5,40 R$ 7,03 R$ 4,89 R$ 2,13 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 170,02

Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 29/05/2020 16:54:09
Partes concordam em: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade, Ricardo de Santos Freitas

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain
written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you
such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: documentos@hedgeinvest.com.br

To advise HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at documentos@hedgeinvest.com.br
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to documentos@hedgeinvest.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

131




: Autorizado.
Registro N°
2.047.785

1 5/09/202 1 Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Publico ISS Condugido Despesas Total
R$ 101,82 RS 28,97 RS 19,78 R$ 5,40 R$ 7,03 R$ 4,89 R$ 2,13 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 170,02

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to documentos@hedgeinvest.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA during the course of your relationship with HEDGE
INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

132




DocuSign Envelope ID: E19A16CC-F255-4E5B-BB9A-62CD36362A43

INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICAGAO DA APROVAGAO DOS TERMOS E CONDICOES DA
DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 42 EMISSAO DO HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Horacio
Lafer, n2 160, 92 andar (parte), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n® 07.253.654/0001-76, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) para realizar o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios e de
fundos de investimento imobilidrio, nos termos do Ato Declaratério n? 16.388, de 05 de julho de 2018
(“Administrador”), na qualidade de Administrador do HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n2 35.507.262/0001-21 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

A. O Administrador, por meio do “Instrumento Particular de Aprovagdo dos Termos e Condigcdes da
Distribui¢Go Publica Primdria de Cotas da 42 Emissdo do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio”, realizado em 16 de agosto de 2021 e registrado no 72 Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, sob o n? 2.047.785, em 15 de setembro de 2021

(“Ato do Administrador”), conforme fato relevante publicado em 16 de agosto de 2021, aprovou a 42

emissdo (“42 Emissdo”), a ser realizada sob o regime de melhores esforgos de distribuicdo, nos termos
da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”) e
da Instrugdo CVM n? 472 de 31 de agosto de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472" e

“Oferta”, respectivamente).

B. O Administrador resolve fixar o preco de emissdo das Novas Cotas em RS 94,42 (noventa e quatro
reais e quarenta e dois centavos), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definido), com base no valor patrimonial apurado em 30 de setembro de 2021, nos

termos do artigo 21 do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

RESOLVE:

1. Aprovar a rerratificagdo dos termos e condigdes da 42 Emissdo e da Oferta, cujas principais

caracteristicas estao descritas a seguir:

(a) Colocagdo e Procedimento de Distribui¢do. A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria
das Novas Cotas (conforme abaixo definido), no Brasil, sob a coordena¢do do Administrador,

instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”),

sob o regime de melhores esforgos de colocagdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional,
conforme abaixo definido, caso emitidas), com a participagdo ainda de determinadas
instituicGes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas, junto aos investidores

(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes

da Oferta”), nos termos da Instru¢do CVM 400, conforme procedimentos previstos na
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Instrucdo CVM 472, e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatdrias

aplicaveis e em vigor.

Registro para Distribuicdo e Negocia¢do das Cotas. As Novas Cotas serdo registradas para (i)
distribuicdo no mercado primdrio por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”), e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3. As Novas Cotas somente poderdo ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios apds o encerramento da
Oferta e autorizacdo da B3. Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas
da 42 Emissdo cuja subscri¢ao e integralizagao sejam realizadas junto ao Coordenador Lider
ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A
transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagao
no ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por
meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias
e o Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de

preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

Preco de Emissdo. O preco de emissdo de cada Nova Cota serd de RS 94,42 (noventa e quatro
reais e quarenta e dois centavos), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribui¢do
Primaria (conforme abaixo definido). O Preco de Emissdo definido neste instrumento
corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 30 de setembro de 2021, conforme critérios

de precificagdo estabelecidos no artigo 21 do Regulamento (“Preco de Emissdo”).

Taxa de Distribuicdo Primaria. Serd devida pelos Investidores da Oferta quando da
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem as Novas Cotas da 42 Emissdo no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia, taxa de distribuicdo primaria em montante equivalente a um
percentual fixo de 2,90% (dois inteiros e noventa centésimos por cento) sobre o Prego de
Emissdo, equivalente ao valor de RS 2,74 (dois reais e setenta e quatro centavos) por Nova
Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive
a comissdo de estruturagao e distribuicdo da Oferta devida as InstituicOes Participantes da
Oferta, sendo certo que caso seja verificado que o valor total da Taxa da Distribuicdo
Primaria seja insuficiente para cobrir os custos da Oferta, referidos custos serdo arcados

pelo Coordenador Lider.

Montante Inicial da Oferta. O montante da Oferta serd de, inicialmente, até R$203.380.680,00
(duzentos e trés milhGes, trezentos e oitenta mil, seiscentos e oitenta reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo ser (i) diminuido em virtude da Distribui¢cdo Parcial
(conforme abaixo definida) ou (ii) aumentado em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional

(“Montante Inicial da Oferta”).

Quantidade Inicial de Cotas. Até 2.154.000 (dois milhdes, cento e cinquenta e quatro mil)
Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ser aumentada em virtude do Lote
Adicional (conforme abaixo definida) e observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial

(conforme abaixo definida).
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(h)

(i)

(i)

(m)

Lote Adicional. Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instru¢gdo CVM n2 400, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 430.800 (quatrocentas e trinta mil e oitocentas) Novas Cotas,
correspondente a um montante de até R$40.676.136,00 (quarenta milhdes, seiscentos e
setenta e seis mil, cento e trinta e seis reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primdria,
nas mesmas condigOes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério
do Administrador desde que mediante a comunicagdo prévia e expressa pelo Gestor, conforme

facultado pelo artigo 14, § 22, da Instrugdao CVM 400 (“Novas Cotas Adicionais”). As Cotas do

Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser

constatado no decorrer da Oferta.

Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta serd de R$9.442.000,00 (nove
milhdes, quatrocentos e quarenta e dois mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo

Primaria, correspondente a 100.000 (cem mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Distribuicdo Parcial. Serd admitida, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n?2 400

(“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e

integralizadas durante o Periodo de Colocagdo serdo canceladas. Caso o Montante Minimo da

Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Direito de Preferéncia. Sera assegurado o direito de preferéncia aos cotistas detentores de
cotas do Fundo no 39 (terceiro) dia util contado da data de divulga¢do do Anuncio de Inicio da
Oferta e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, na proporg¢do do numero
de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicagdo do fator de proporgdo indicado na

alinea “k” abaixo (“Direito de Preferéncia”). Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso

ou gratuito, seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, respeitando-se os prazos e

procedimentos operacionais da B3 e do escriturador.

Fator de Proporg¢ao para Subscrigdo das Novas Cotas da 42 Emissdo. O fator de proporcao
para subscricdo de Novas Cotas da 42 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 75,68517217147% a ser aplicado sobre o numero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgagao do Fato Relevante, observado
que eventuais arredondamentos serdao realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o

namero inteiro (arredondamento para baixo).

Investimento Minimo por Investidor. O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
ambito da Oferta, de 50 (cinquenta) Novas Cotas, equivalente a R$4.721,00 (quatro mil,
setecentos e vinte e um reais) por Investidor, o qual ndo inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria.
O Investimento Minimo previsto acima ndo é aplicavel aos atuais cotistas quando do exercicio

do Direito de Preferéncia.

Forma de Subscrigao e Integralizagdao. As Novas Cotas serdo subscritas, dentro do prazo de 6
(seis) meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de

Colocacao”). As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
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(n)

(o)

na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia
e/ou do escriturador, e na data de liquidagdo da Oferta, junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, pelo Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria. Nos termos da
Resolugdo CVM n2 27 de 8 de abril de 2021 (“Resolucdo CVM n227/21”), a Oferta ndo contard

com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas
Cotas subscritas. Para os Investidores Ndo Institucionais, bem como para os Investidores
Institucionais pessoas fisicas, o Pedido de Subscri¢gdo a ser assinado é completo e suficiente
para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as

informacdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM n2 27/21.

Conversao. O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Investidor que subscrever as
Novas Cotas da Emissdo recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Novas
Cotas que, até obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento da Oferta, o
comunicado de distribuicdo de rendimentos relacionados ao Fundo e ser obtida a autorizagao

da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas,
o seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizacdo
até o encerramento do més de divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta. A partir do
més seguinte ao da divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, com a conversdo do
recibo de cotas das em Cotas, o detentor fara jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas

condigdes dos demais Cotistas.

Demais Termos e Condigbes. Os demais termos e condi¢des da 42 Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo teor e

para um unico propésito e efeito.

S3o Paulo, 07 de outubro de 2021.

DocuSigned by. DocuSigned by.
Sotet> 1
(urw/ HURDe D SAVTOS Freltts
ado por: MARIA CECILIA CARRAZEDO DE ANDRADE:34391377637 Assinado por: RICARDO DE SANTOS FREITAS 12122036826
U 34391377837 U ¢©
P
sinatura: 07/10/2021 | 12:23:42 PDT D: atura: 0711012021 | 11:39:04 PDT
IC
By Brasil

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador do
HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICAGAO DA APROVAGAO DOS TERMOS E CONDICOES DA
DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 42 EMISSAO DO HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n? 160, 92 andar
(parte), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n®
07.253.654/0001-76, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para realizar o exercicio
profissional de administragao de carteiras de valores mobiliarios e de fundos de investimento imobilidrio, nos termos do
Ato Declaratério n? 16.388, de 05 de julho de 2018 (“Administrador”), na qualidade de Administrador do HEDGE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n? 35.507.262/0001-21

(“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

A. O Administrador, por meio do “Instrumento Particular de Aprovagéo dos Termos e Condigbes da Distribuigcdo
Publica Primdria de Cotas da 42 Emissdo do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”,
realizado em 16 de agosto de 2021 e registrado no 72 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca

de Sdo Paulo, sob 0 n22.047.785, em 15 de setembro de 2021 (“Ato do Administrador”), conforme fato relevante

publicado em 16 de agosto de 2021, aprovou a 42 emissdo (“42 Emissdo”), a ser realizada sob o regime de
melhores esforgos de distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada (“Instrucdo CVM 400”) e da Instrugdo CVM n2 472 de 31 de agosto de 2008, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 472" e “Oferta”, respectivamente).

B. Em razdo da fixagdo do Preco de Emissdo, o Ato do Administrador foi rerratificado em 07 de outubro de 2021 e
registrado no 72 Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, sob o n2 2.049.733, em

22 de outubro de 2021 (“Novo Ato do Administrador” e, quando em conjunto com o Ato do Administrador, “Atos

do Administrador”), conforme fato relevante publicado em 07 de outubro de 2021.

C. O Administrador resolve realizar nova fixacdo do preco de emissdo das Novas Cotas de RS 94,42 (noventa e
quatro reais e quarenta e dois centavos) para RS 92,40 (noventa e dois reais e quarenta centavos), observado
que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido), com base no valor patrimonial

apurado em 26 de outubro de 2021, nos termos do artigo 21 do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

RESOLVE:

1. Aprovar a rerratificagdo dos termos e condi¢des da 42 Emissdo e da Oferta, cujas principais caracteristicas estdo

descritas a seguir:

(a) Colocagao e Procedimento de Distribuigdao. A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas
Cotas (conforme abaixo definido), no Brasil, sob a coordenagdo do Administrador, instituicdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores
esforgos de colocacgdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme abaixo definido, caso
emitidas), com a participagdo ainda de determinadas instituigdes intermedidrias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo

Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdao das Novas Cotas, junto aos
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(b)

(e)

(f)

“

investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “InstituicGes

Participantes da Oferta”), nos termos da Instrugdo CVM 400, conforme procedimentos previstos na

Instrugdo CVM 472, e nas demais disposi¢Oes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em

vigor.

Registro para Distribui¢cdo e Negociagdo das Cotas. As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo

no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociagdo e

liguidagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3. As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios apds o encerramento da Oferta e autorizagdo da B3. Ndo obstante
o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas da 42 Emissdo cuja subscrigao e integralizagdo sejam
realizadas junto ao Coordenador Lider ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds
a sua conversdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua
negociagdao no ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por
meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista
incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que

desejar realizar a transferéncia em questao.

Preco de Emissdo. O preco de emissdo de cada Nova Cota serd de RS 92,40 (noventa e dois reais e
quarenta centavos), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme abaixo
definido). O Prego de Emissdo definido neste instrumento corresponde ao seu valor patrimonial apurado
em 26 de outubro de 2021, conforme critérios de precificacdo estabelecidos no artigo 21 do Regulamento

(“Preco de Emissdo”).

Taxa de Distribuicdo Primaria. Serad devida pelos Investidores da Oferta quando da subscrigcdo e
integralizagdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem
as Novas Cotas da 42 Emissdo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, taxa de distribuigdo
primaria em montante equivalente a um percentual fixo de 2,90% (dois inteiros e noventa centésimos
por cento) sobre o Preco de Emissdo, equivalente ao valor de RS 2,68 (dois reais e sessenta e oito
centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta,
inclusive a comissdo de estruturagdo e distribuicdo da Oferta devida as InstituigGes Participantes da
Oferta, sendo certo que caso seja verificado que o valor total da Taxa da Distribuicdo Primaria seja

insuficiente para cobrir os custos da Oferta, referidos custos serdo arcados pelo Coordenador Lider.

Montante Inicial da Oferta. O montante da Oferta serd de, inicialmente, RS 199.029.600,00 (cento e
noventa e nove milhdes, vinte e nove mil e seiscentos reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, podendo ser (i) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definida) ou (ii)

aumentado em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional (“Montante Inicial da Oferta”).

Quantidade Inicial de Cotas. Inicialmente, 2.154.000 (dois milh&es, cento e cinquenta e quatro mil)
Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ser aumentada em virtude do Lote Adicional
(conforme abaixo definida) e observada a possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo

definida).

Lote Adicional. Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM n2 400, a quantidade de Novas

Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 430.800
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(h)

(i)

(k)

(quatrocentas e trinta mil e oitocentas) Novas Cotas, correspondente a um montante de até RS
39.805.920,00 (trinta e nove milh&es, oitocentos e cinco mil, novecentos e vinte reais), sem considerar a
Taxa de Distribuigdo Primaria, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador desde que mediante a comunicagdo prévia e expressa pelo Gestor,

conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400 (“Novas Cotas Adicionais”). As Cotas do

Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado

no decorrer da Oferta.

Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta serd de R$ 9.240.000,00 (nove milhdes e
duzentos e quarenta mil reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, correspondente a

100.000 (cem mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

Distribuicdo Parcial. Sera admitida, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante
Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400 (“Distribuicdo Parcial”). As
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo
serdo canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos

termos dos documentos da Oferta.

Direito de Preferéncia. Serd assegurado o direito de preferéncia aos cotistas detentores de cotas do
Fundo no 32 (terceiro) dia util contado da data de divulgagdo do Antncio de Inicio da Oferta e que estejam
em dia com suas obrigacBes para com o Fundo, na proporgdo do nimero de cotas do Fundo que
possuirem, conforme aplicagdo do fator de propor¢do indicado na alinea “k” abaixo (“Direito de
Preferéncia”). Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia,

total ou parcialmente, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da B3 e do escriturador.

Fator de Proporgdo para Subscricdo das Novas Cotas da 42 Emissdo. O fator de propor¢do para
subscricdo de Novas Cotas da 42 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 75,68517217147% a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista na data de divulgacdo do Fato Relevante, observado que eventuais arredondamentos

serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Investimento Minimo por Investidor. O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no dmbito da
Oferta, de 50 (cinquenta) Novas Cotas, equivalente a RS 4.620,00 (quatro mil, seiscentos e vinte reais)
por Investidor, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria. O Investimento Minimo previsto acima

ndo é aplicavel aos atuais cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Forma de Subscrigdo e Integralizagdo. As Novas Cotas serdo subscritas, dentro do prazo de 6 (seis) meses
a contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou até a data de divulgagdo do Andncio

de Encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Colocacdo”). As Novas Cotas deverdo

ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia,
junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do escriturador, e na data de liquidagdo da Oferta, junto
as InstituigGes Participantes da Oferta, pelo Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria.

Nos termos da Resolugdo CVM n2 27 de 8 de abril de 2021 (“Resolucdo CVM n2 27/21”), a Oferta ndo

contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para a integralizacdo pelos Investidores das Novas
Cotas subscritas. Para os Investidores Ndo Institucionais, bem como para os Investidores Institucionais

pessoas fisicas, o Pedido de Subscrigdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso
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(n)

(o)

de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 22 da

Resolugdo CVM n2 27/21.

Conversao. O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou Investidor que subscrever as Novas Cotas
da Emissao recebera, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Novas Cotas que, até obtengao
de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio
de Encerramento da Oferta, o comunicado de distribuicdo de rendimentos relacionados ao Fundo e ser

obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fard jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizacdo até o
encerramento do més de divulga¢do do Anuncio de Encerramento da Oferta. A partir do més seguinte
ao da divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, com a conversao do recibo de cotas das em

Cotas, o detentor fard jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢Ses dos demais Cotistas.

Demais Termos e Condigdes. Os demais termos e condigdes da 42 Emissdo e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.

Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo teor e para um

Unico propdsito e efeito.

DocuSigned by: DocuSigned by.
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ANEXO 111

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Avenida Hordcio Lafer, n® 160, 9° andar (parte), na cidade e Estado de S3o Paulo,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"} a administrar
carteiras de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 16.388, de 05 de julho de 2018
inscrita no Cadastro Macional de Pessoas do Ministério da Economia ("CNP1/ME") sob o
no 07.253.654/0001-76, neste ato representada nos termos de seu contrato soclal, na qualidade de
instituicdo administradora ("Administrador”) do HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME n© 35.507.262/0001-21 ("Funde”), o
qual realizara a sua 42 (quarta) emissio de cotas, no Smbito da oferta plblica de distribuicdo primaria
de cotas ("Oferta™), vem, nos termos do artigo 56 da Instrugdo da ComissSo de Valores Mobilidrios
("CVM™) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instruciio CVM 400"), expor e
declarar que: (i) o prospecto da Oferta ("Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizagio, as
informacgbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do
Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com
as normas pertinentes; (iil) as informacdes prestadas no Prospecto e fornecidas ac mercado durante
a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) & responsavel pelo cumprimento das
obrigagBes impostas ao ofertante pela Instrucio CVM 400,

Sdo Paulo/SP, 20 de setembro de 2021.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

%

L -
MNome: Maria Gﬁ'ﬂilﬂ C. de Andrade HQI‘I‘I:E: Rmdﬂ ﬂes‘: Freinas
Cargo: o Cargo: : Diretor
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ANEXO IV

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Avenida Horaclo Lafer, n® 160, 92 andar (parte), na cidade e Estado de Sdo Paulo, sociedade
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM™) a administrar carteiras de valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 16.388, de 05 de julho de 2018 inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 07.253.654/0001-76, neste ato
representada nos termos de seu contrate social, na qualidade de coordenador lider ("Coordenador
Lider") da oferta plblica de distribuicio primaria de cotas da 4% (quarta) emissio do HEDGE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME n®
35.507.262/0001-21 ("Fundo® e “Oferta”, respectivamente), administrade pela HEDGE
INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada
("Administrador”), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucio CVM n© 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada ("Instrugio CVM 400"), declarar que tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padries de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i)
as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sSo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investideres uma tomada de decisde fundamentada a respeito da Oferta; e
(ii) as Informacdes fornecidas ac mercado durante todo o prazo de distribuicio, inclusive aquelas
eventuais ou perlddicas e suas respectivas atualizagies que venham a integrar o prospecto da Oferta
("Prospecto”), incluindo as constantes do Estudo de Viabllidade anexo ao Prospecto e as fornecidas para
registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decis3o
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém as
informacdes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as novas cotas
do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento
no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, e (i} o Prospecto foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluinde a Instrugdo CVM 400 e a Instrugao i:_l‘.';FM n® 472, de 31 de outubro de
2008. |

S&o Paulo/SP, 20 de setembro de 2021.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VAJ?.DRES MOBILIARIOS LTDA.

- N

e i T

Nome:  Maria Cecilia C. de Andrade Nome:  Ricardotess, FISIEs
Cargo: Diretora Cargo: ’
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Introducéo

O presente estudo de viabilidade ("Estudo de Viabilidade") da 42 Emisséo de Cotas do HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 35.507.262/0001-21 (“Fundo”) foi elaborado pela HEDGE
INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Horécio Lafer, n® 160, 9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-080, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 26.843.225/0001-01,
devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliérios por meio do Ato
Declaratorio da CVM n° 15.790, de 21 de julho de 2017 ("Gestor" ou “Gestora”). Para sua realizagao, foram utilizadas como premissas
fatos histdricos, situagdo atual e expectativas e premissas do Gestor em relagéo a economia e ao mercado imobiliario e de crédito no
Brasil, considerando, inclusive e quando aplicavel, os efeitos econdmicos da pandemia de Coronavirus (COVID-19) e seu
agravamento.

TENDO EM VISTA QUE O PRESENTE ESTUDO REPRESENTA UMA SIMULAGAO DE FLUXO DE CAIXA, E IMPORTANTE
SALIENTAR QUE SUAS PREMISSAS NAO NECESSARIAMENTE SERAO REPLICADAS NA REALIDADE. DIANTE O EXPOSTO,
RESSALTAMOS QUE O ESTUDO NAO DEVE SER ENTENDIDO COMO UMA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE
DO FUNDO.

O objetivo do Estudo de Viabilidade é explorar os critérios de aquisi¢do adotados na alocagéo dos recursos da 42 Emiss&o de Cotas
do Fundo, conforme previstos em seu regulamento (‘Regulamento”) e politica de investimentos, além de estimar a viabilidade técnica,
comercial, econdmica e financeira da Oferta. Os termos aqui utilizados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento e no Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Quarta Emiss&o de Cotas do Fundo.

1. Industria de Flls

O Fundo de Investimento Imobiliario (FII) foi criado em 1993 pela Lei 8.668 e surgiu como um instrumento de investimento no mercado
imobiliario por meio de um veiculo regulado com transparéncia e gestao profissional.

A regulamentagéo que permitiu a negociagao das cotas dos Flls na Bolsa de Valores, a partir de 2003, e a Lei 11.196 de novembro
de 2005, que trouxe a possibilidade de isengao do imposto de renda nos rendimentos distribuidos para investidores pessoas fisicas,
foram marcos importantes para esta industria.

O crescimento e o desenvolvimento do mercado de Flls ao longo dos ultimos dez anos foi diretamente impulsionado por dois fatores
principais: (i) na esfera regulatoria, pelas adaptagdes nas instrugdes que regem o produto e os agentes a ele relacionados por meio
da CVM 472/08 e CVM 571/15; e (ii) na esfera econdmica, por periodos de crescimento do PIB e reducdo da taxa de juros para
patamares historicamente baixos, o que trouxe como consequéncia o estimulo a busca de oportunidades de investimento com
melhores relagdes de risco x retorno.

Este ambiente favoravel ao crescimento pode ser visto na Figura 1 abaixo, que traz os principais avangos na regulamentacéo ao
longo dos anos, assim como nos Graficos 1 e 2 que apontam para um expressivo crescimento da industria de Flls ao longo da Ultima
década.

Oficio-Circular CVM n°® 5
(Superintendéncia de
Relagbes com Investidores
Institucionais)

Orientacéo sobre a |
aplicacéo de alguns
dispositivos da Instrucéo
CVM n° 472

Lein® 11.033

Isenta de imposto de
renda - IR a remuneracéo
de Certificado de
Recebiveis Imobiliarios —
CRI, Letra Hipotecaria —
LH e Letra de Crédito
Imobiliario — LCI para
pessoa fisica

Instrugbes CVM
n° 205 e 206
Dispoe sobre a
constituicdo e o
funcionamento dos
Flis e sobre as
normas contabeis
aplicaveis

Instrugdo CVM n® 472
Revoga a Instrucéo
CMV n® 205. Permite
aos Flls investimentos
em valores mobilidrios
de base imobiliaria

Alteragdo ao Codigo

ANBIMA de
Regulacédo e Melhores —

Praticas

Aplicacéo aos Flis

| | |
2004 2005

o Lein® 11.196
L #fal:; dsa-:T:gras L Isenta a cobranca de
de tributacéo IR na distribuigéo dos
dos Flis

| | [ ] l
2008 2009 2013 2015
Lein® 12.024 Instrugae CVM n® 571
Isenta de IR retido na Alterou dispositivos da
fonte os rendimentos Instrugéio CVM n*® 472,
dos Flls em CRI, LH, com foco em

LCI e outras quotas governanca e regime
de Flis informacional

1993 1994

LLaI n° 8.668

Cria os Flis rendimentos dos Flls

para pessoa fisica

Figura 1: Evolugéo da regulamentagdo de Flls. Fonte: Hedge Investments, CVM e Bacen
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NUmero de ofertas vs Média SELIC (%)
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Grafico 1: NUmero de ofertas de Flls primarias e secundarias registradas na CVM vs Média anual SELIC =
Fonte: Hedge Investments, Bacen, CVM e Economatica *Até julho-2021

...... NUmero de fundos registrados na CVM e B3 R
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...... 76
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mB3 mCVM

Grafico 2: Numero de Flls registrados na CVM e B3
Fonte: Hedge Investments, CVM e Economética *Até julho-2021

Atualmente, existem 628 Flls registrados na CVM, que somam cerca de R$ 200 bilhGes em patriménio liquido. Destes, 373 Flls estdo
listados para negociagdo na B3 com valor de mercado total de aproximadamente R$ 130 bilhdes, conforme dados do sistema
Economatica. O crescimento veio acompanhado de um aumento no nimero de investidores nesta classe de ativo e consequente
incremento no volume negociado de cotas de Flls, conferindo maior liquidez aos investidores. Conforme dados divulgados pela B3,
atualmente existem aproximadamente 1,4 mi investidores em Flls e a média diaria do volume negociado em 2021 estd em R$ 286
milhdes, conforme gréficos abaixo.

Volume médio diario de negociagao (R$ mi)

286

217
130
15 32 21 23 29 38 4 .
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021*

Grafico 3: Volume médio diario de negociagéo dos Flls listados (R$ mi)
Fonte: Hedge Investments e B3 *Até julho-2021
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Grafico 4: Numero de investidoresem Flls e
Fonte: Hedge Investments e B3 *Até julho-2021

;;;;;;2.ComposigéodoIFIX

...... O IFIX, indice dos Flls da B3, teve o inicio da sua série histérica em dezembro de 2010. A seleg&o e representatividade dos Fllsque =~ =~ *
------ compdem o indice considera tanto o valor de mercado como a liquidez dos Flls negociados. A carteira atual, referente ao primeiro - . . . . .
""" quadrimestre de 2021, congrega 96 Flls, divididos conforme abaixo:

Quantidade de Flls do IFIX agrupados por valor de mercado (%) -

O

=AtéR$250mi  =DeR$250aR$500mi = DeR$500aR$ 1000 mi = Acima de RS 1 bi

Grafico 5: Quantidade de Flls do IFIX agrupados por valor de mercado
Fonte: Hedge Investments, B3 e Economatica. *Data base: Carteira do 2° quadrimestre de 2021 e valor de mercado de julho-2021.

Quantidade de Flls do IFIX agrupados por volume diario negociado (%)

= Até R$ 250 mil = De R$ 250 a R$ 500 mil = De R$ 500 mila R$ 1 mi =DeR$1miaR$3mi = Acima de R$ 3 mi

Gréfico 6: Quantidade de Flls do IFIX agrupados por volume diario negociado
Fonte: Hedge Investments, B3 e Economatica. *Data base: Carteira do 2° quadrimestre de 2021 e volume negociado até abril de 2021.
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Composigéo do IFIX pelo segmento de atuagéo dos Flls (%)

&
©

= CRI = Logistico/Industrial = Corporativo = FOFIl = Qutros = Shopping = Renda Urbana

17.8%

: Grafico 7: Composicao do IFIX pelo segmento de atuagéo dos Flls
. Fonte: Hedge Investments, B3 e Economatica. *Data base: Carteira do 2° quadrimestre de 2021.

" Com isso, a composigao do IFIX nos ultimos 11 anos se alterou conforme o grafico abaixo:

100%
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BO0%
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- 60%
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2010

W CRI mCorporative  mHibride ®RendaUrbana @ Shopping W Logistico/Industrial QOutros Desenvolvimento B Agronegocic  m FOFII

Fonte: Hedge Investments, Economética e B3. Carteira do 3° quadrimestre de 2021

A composicédo da captagédo da industria de Flls desde 2019 foi de acordo com os gréaficos abaixo:
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Captagdo em 2019 Captacdo em 2020

Outros Outros

CRI

CRI Shopping 2%

FoF Eq
Total (g$)
Corporativos

Total (rg)

Shopping 18% 35,5 bi 35,0 bi

Cnrpurntivﬁdzgmica FoF Logisti
ogistica

T 2T Ell AT T 21T 3T aT

Captacdo em 2 Captacao + Pipeline 2021

Renda urbana 3% 2% Outros
shopping
Desenvolvimento

CRI Hibrido

Shopping3% 3% Outros o
Hibrido Shopping
Desenvolvimento “

Agronegécio @1

Renda Urbana

£ erams
- _— FoF 8% CRI
Corporatives FoF -
% B Corporativos Gl
Agronegécio
FoF « Hibrido o
N .

Total (r$) e Total (r$) gronegacio Total (r$)
Logistica i 1 Logistica -
33,3 bi 14,1 bi 47’4 bi

Fonte: Hedge, CVM. Até 30/09/2021.

_ Vale destacar que os fundos de CRI apresentam uma volatilidade menor em relacéo aos dividendos distribuidos que as demais
classes de ativo.

140%

12,0%

Renda

Urbana . @
Corporativo @

0% Shopping

10,0%

8,0%

e Logistico

Dividend Yield tltimos 12 meses

2,0%

0,0%
4% 6% 8% 10% 12% 14%

Volatilidade

Data base: 30 de setembro de 2021. Dividend Yield: média ponderada da soma dos dividendos distribuidos nos altimos 12 meses/cota atual dos fundos componentes do segmento. Voltatilidade:
volatilidade do segmento anualizada, considerando a variacio diaria das cotas histéricas dos ultimos 24 meses dos fundos componentes do segmento, mensurada pelo método EWMA. Area das
esferas: Representatividade no IFIX

Fonte: Hedge Investments
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3. Desempenho Recente

Nos Ultimos anos, a precificacdo das cotas dos Flls listados se mostrou bastante relacionada as variagbes na taxa de juros. - - - - . .
Notadamente, o IFIX possui comportamento inverso ao da taxa SELIC, conforme pode-se observar no Grafico8. =~~~

o @ | F|X e SELIC IFIXvs Selic S
Cee e 3500 6
e 14 ...
...... 3000 12
L 2500 0
L 8 R
o 2000 6 S
""" 4
""" 1500 S
o 2
o 1000 0

Dec-10 Dec-11 Dec-12 Dec-13 Dec-14 Dec-15 Dec-16 Dec-17 Dec-18 Dec-19 Dec20 -

""" Grafico 8: IFIX vs SELIC (meta)
""" Fonte: Hedge Investments, Bacen e B3 *Data base: julho de 2021

Esta relagdo se demonstra ainda mais aderente quando a analise é feita entre o IFIX e o juro real. Neste caso, ao sobrepor o IFIX
...... com o yield do IMA-B como referéncia, pode-se observar o seguinte resultado:

3500
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Grafico 9: IFIX vs IMA-B
Fonte: Hedge Investments e Economatica *Data base: julho de 2021.

Desde sua criagdo pela B3, em Dezembro de 2010, até julho de 2021, o IFIX teve um retorno total de 182,4%, correspondente a 9,9%
ao ano. Importante destacar que este desempenho dos fundos imobiliarios, medido ao longo de um periodo de aproximadamente 11
anos e passando por diversas fases do ciclo imobiliario, foi superior a outras classes de ativos, representando, por exemplo, 142,2%
do CDl e 75,7% do Ibovespa.
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1 O grau de correlagdo pode assumir valores de -1 até +1, sendo -1 correlagdo negativa e perfeita entre 2 varidveis e +1 correlagéo positiva perfeita entre 2 variaveis

e ()| c|F|X B0V lFvas CD|

3350 o
2850 o
2350 L
1850 L

1350

830 SRR

350 Lo

Dec-10 Dec-11 Dec-12 Dec-13 Dec-14 Dec-15 Dec-16 Dec-17 Dec-18 Dec-19 Dec-20 . . .. ..

- Gréfico 10: Performance do IFIX vs CDl e IBOVESPA
- Fonte: Hedge Investments, Economatica, Bacen e B3. *Data base: juhode 2021. e

. O desempenho dos fundos imobiliarios ganha ainda mais destaque quando analisamos o risco inerente a cada classe de ativo, medido

- por meio da volatilidade. Desde sua criagdo pela B3, em Dezembro de 2010, até julho de 2021, a volatilidade anualizada do IFIX foi

" de 8,7%, inferior a volatidade verificada em outras classes de ativos de renda variavel. Quando comparado com o Ibovespa, os fundos
_ . imobiliarios apresentaram uma volatidade 2,9x inferior no mesmo periodo.
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Grafico 11: Retorno x Volatilidade - IFIX vs outras classes de ativos. Fonte: Hedge Investments, Economética, Bacen e B3. *Data base: julho de 2021.
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4. Evolugao do Prémio — Dividend Yield FlIs vs. Renda Fixa

Historicamente, o dividend yield dos Flls negociados costuma ter um comportamento similar ao juro real, acrescido de um prémio,
em fungéo da percepgdo de risco desta classe de ativo.

O gréfico abaixo compara o comportamento do dividend yield dos Flls que compde o IFIX com o juro real, neste caso representado
pela taxa média do IMA-B.

Prémio médio
(2017 - 2018)

. 80%

6,0%

4,0%

Prémio médio (2011 - 2012)
2,40%

Prémio médio (2013 - 2016)

s 3,86%

Prémio médio (2019 - 2021)
4,38%

0,0%
201

2012 2013 2014 2015 2018 2019 2020 2021

Fonte: Hedge, Bloomberg, Economatica. Até 30/09/2021.

5. Visédo Geral de Mercado, Premissas e Resultados

A crise recente provocada pelo coronavirus ("COVID-19") trouxe novos desafios para o panorama macroecondmico, como as revisées
nas projecdes de consumo, emprego e renda, trazendo impactos no mercado financeiro.

Em dezembro de 2019, o COVID-19 foi relatado em Wuhan, China e em 30 de janeiro de 2020 a Organizag&o Mundial da Salde
declarou COVID-19 como uma "Emergéncia em Salde Publica de Interesse Internacional”. Nas semanas seguintes, o agravamento
da disseminagéo do virus na Europa antecipou aos mercados potenciais efeitos da chegada da doenga aos Estados Unidos e ao
Brasil. Imediatamente, as projecbes de consumo, emprego e renda foram revisadas, trazendo impactos no mercado financeiro,
primeiro a antecipar os efeitos e influenciando a pior performance do IFIX desde sua criagéo. Desde entéo, o surto do COVID-19 tem
evoluido rapidamente, o que jé& resultou em impactos significativos nos mercados financeiros mundiais e podera continuar
influenciando prospectivamente em oscilagdes e eventuais quedas nos pregos dos ativos financeiros a serem investidos pelo Fundo.

Consequentemente, 0s governos no Brasil, dos trés niveis federativos, municipal, estadual e federal, tomaram atitudes para mitigar
os efeitos no ambito da salde publica, sendo a principal medida a imposi¢&o do regime de quarentena e de isolamento social. Essas
acOes impuseram uma imediata desaceleragdo do sistema produtivo, revertendo uma tendéncia de alta para o PIB previsto para o
ano.

Apesar das dificuldades e a perspectiva desafiadora de um periodo atipico, principalmente quando olhamos a figura macro, a
economia de forma geral vem performando melhor do que os prognésticos. PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE OS EFEITOS DO
COVID-19 SOBRE O FUNDO, VEJA O ITEM “RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS CAUSADOS POR SURTOS, EPIDEMIAS,
PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENGAS” DA SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

Diante de tal cenério, as medidas de estimulo econémico associadas ao isolamento social, na visdo da Gestora, impulsionaram
intensa recuperagéo da atividade econémica. Dessa forma, e considerando as medidas de estimulo as economias adotadas no Brasil,
associado a taxa de juros ainda baixa, as perspectivas para os fundos imobiliarios e crédito imobiliario séo positivas no entendimento
da Gestora.

Este Estudo de Viabilidade considera o patriménio atual do Fundo anteriormente a emisséo de cotas, contemplando os investimentos
ja realizados, valor atual dos ativos, vendas de cotas de Flis ja realizadas, resultados acumulados e despesas do Fundo.
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O Estudo contempla, ainda, a distribuicdo do volume total das cotas inicialmente ofertadas da quarta emissdo e os custos para
subscrigo das novas cotas arcados pelos investidores, totalizando R$ 199.029.600,00 (cento e noventa e nove milhdes, vinte e nove
mil e seiscentos reais). Caso o volume distribuido seja inferior, os investimentos serdo realizados de forma proporcional, ndo
impactando de forma significativa o resultado desta viabilidade. Os recursos serdo investidos nos ativos alvo a partir de entdo, sendo
que a parte nao investida permanecera aplicada em cotas de fundos de renda fixa com liquidez diaria, sendo que para este
investimento incide imposto de renda conforme regulamentacéo aplicavel. O processo de analise das oportunidades de investimento
leva em considerag&o uma série de fatores, tais como:

O processo de analise das oportunidades de investimento leva em consideracéo uma série de fatores, tais como: (i) analises de
indicadores operacionais e financeiros da contraparte, (i) analise de governanca, (iii) estrutura juridica da operagéo, (iv) estrutura de
garantias, (v) rentabilidade esperada, (vi) duration e spread de risco vs. indexador de referéncia e (vii) potenciais riscos envolvidos.

Com base nessas proje¢des, os CRI sdo selecionados para compor a carteira de investimentos do Hedge Recebiveis Imobiliarios.

NESTA DATA, NAO EXISTE DOCUMENTO VINCULANTE ASSINADO PELO FUNDO E/OU PELO GESTOR PARA AQUISICAO
DE QUALQUER ATIVO ALVO OU ATIVOS DE LIQUIDEZ. PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DISCRICIONARIEDADE DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR, VER FATOR DE RISCO “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELO
GESTOR” NA PAGINA 79 DO PROSPECTO.

Ainda, com a expectativa de crescimento da industria, é possivel que a gestdo venha a considerar a possibilidade de investir recursos
em novos CRI, ainda n&o existentes.

A velocidade de alocagéo nos ativos alvo selecionados leva em consideragéo a liquidez, o valor da cota e a expectativa futura em
relagdo ao CRI selecionado, conforme parametros anteriormente indicados. Considerando oportunidades ja mapeadas para
investimento, projeta-se que os recursos da quarta emissao estejam 95% alocados em CRI em até dois meses.

A projecéo de resultado do Fundo considera somente a receita advinda dos rendimentos distribuidos pelos ativos alvo investidos,
sem levar em consideragéo eventuais ganhos de capital nas movimentagdes promovidas pela gestéo ativa da carteira.

Com base nas premissas apresentadas, projeta-se o fluxo de caixa para os préximos 36 meses de operagdo do Fundo ap6s a 42
emissao.

Pipeline Indicativo 42 Emissao de Cotas hedge.
Pipeline indicativo HREC ap0s as alocacOes da 42 Emissdo
= 100% do volume da oferta em pipeline em estagio avangado de
negociagdo/estruturagio g :
ke Mato Grosso

= Expectativa de alocacdo dos recursos no primeiro més

= Operagdes nos segmentos de logistica e lajes corporativas

= |Lastro em empreendimentos de elevado padrio construtivo
= |ocalizagtes no Estado de SP

= OperagOes com garantia real imobiliaria

Taxa ponderada estimada do pipeline préxima de IPCA+ 7%

Taxa média ponderada dos papéis do portfolio apos alocacbes:

~|PCA+7,7% aa
Data base: 26 de autubro de 2021, Fonte: Hedge Investments
As informaghes apresentadas neste slide sdo uma indicagdo & ndo devem ser encaradas como promessa de rentabilidade. Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicativo e ndo
rep p ou ia de jisigd i do, ainda, n3o haver qualquer documento celebrado pelo Fundo efou pela Gestora. As informages aqui contidas ndo devem ser

3 degis3o de investimento, uma ver gue se tratam de condi indicativas e passiveis de al
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Estudo de Viabilidade

Premissa Inflogiio

ESTUDO DE VIABILIDADE

hedge.

INVESTMENTS

Fluxo Anual (RS) Ano 1 Ano 2
Receitas 52.178.139 48.748.966
Despesas - 5.280.349 - 5.112.181
Resultado 46.897.790 43.636.785
Rendimento 47.550.000 43.750.000
R$/cota 9,51 8,75

Dividend Yield Anual

Ano 3 Ano 4 Ano 5
45,936.627 49.861.338 54.902.618
- 5.316.533 - 5.170.127 - 4.989.411
40.620.054 44,691.212 49.513.207
40,800.000 44.050.000 50.400.000

8,16 8,81 10,08

* Projegéo CDI 8,81% 9,29%

7,00% 7,00% 7,00%

_ % do CDI liquido® 134% 117%

144% 156% 178%

Fante: Relatdrio Focus BOB [25-outubro-2021) e projecBes Hedge Investments | * CDI liquido da aliquata de 15%

As projegbes de despesas incluem taxa de administrag3o, performance e demais despesas do fundo. Os ativos descritos neste slide representam um pipeline indicative e n3o representam promessa
ou garantia de aquisigio, considerando, ainda, ndo haver qualguer documento celebrado pelo Fundo efou pela Gestora. As informagies aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a

deds3o de investimento, uma vez que se tratam de condigies indicativas e is de alteragbes.

. Figura 2: projegdo do fluxo anual e dividend yield pés emisséo
. Fonte: Hedge Investments

.. ARENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

. . SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

. Considerando o valor da cota da 4% emissdo de R$ 92,40 (noventa e dois reais e quarenta centavos), sem contemplar os custos e,
R$ 95,08 (noventa e cinco reais e oito centésimos de centavos) ja contemplando os custos, e os rendimentos distribuidos projetados
apos a conversdo das novas cotas, conclui-se que a 42 emissdo do Fundo possui expectativa de dividend yield médio anualizado de
9,53% (sendo 10,00%, 9,20%, 8,58%, 9,27% e 10,60% em cada ano) nos cinco primeiros anos contados do encerramento da
emissao. Este dividend yield é liquido de custos e de impostos incidentes na carteira de investimentos.

Para realizar a proje¢éo de resultado, foram utilizadas como premissas de IPCA e Taxa Selic do Relatério Focus divulgado no dia

25/10/2021.

6. Hedge Recebiveis Imobiliarios

O processo de investimento que € seguido pela equipe de gestao do fundo ocorre de acordo com o fluxograma abaixo.
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@ Andlise Imobilidria
= Estudo de Viabilidade
= Visitas Técnicas
= Laudos de Avaliagédo
Independentes
o Originacdo Prépria @ Estruturacdo o Comité de Investimentos ° Monitoramento

= Relacionamentos = Andlise de Crédito = Estratégia de Investimento Comité de Riscos

= Negociacdo Direta = Estrutura de Garantias = Cenario Macroeconémico = Relatorios Mensais
= Precificacdo = Decisdo de Alocacio = Reunides Pericdicas
= Modelagem Financeira = Visitas Técnicas

= Customizacéo

@ Due Diligence

= Analise Juridica
= | egal Opinion Independente
= Analise de PLD

= Compliance e Enquadramento
Fonte: Hedge Investments

A carteira de investimentos esta alocada em 99% alocada em CRI, considerando o fechamento de julho de 2021.
Titulos detidos Emissores

Thera IZP Franca S.345 Virgo
S. 426

<

5. 206 Thera
S. 425

Thera S. 424 RB Capital ‘

EHy A True

Habitasec

Sol Panamby
S. 205

Sinop 5. 262

Localizacdo Segmentos do Lastro

Shoppings
Centers

Sinop / MT

Lajes
Corporativas

S3o Paulo / SP

Data base: 30 de setembro de 2021. Fonte: Hedge Investments

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Emissor Serie Posigdo MtM (R$ mi) %Ativo Macaulay Duration G-Spread . g Indexador ;)r::vaa Taxa MtM (YTM) 5 Segmento Cod Cetip
SolPanamby Habitasec 2052 28,05 10,5% set/32 4,8 261 13 IPCA+ 5,38% 7,36% Mensal Corporativo ~ 20J0030144
SolPanamby Habitasec 2062 28,05 10,5% set/32 4,8 261 13 IPCA+ 5,38% 7,36% Mensal Corporativo ~ 20J0030180
SolPanamby Habitasec 2072 28,05 10,5% set/32 4,8 261 13 IPCA+ 5,38% 7,36% Mensal Corporativo ~ 20J0033610
Sinop RBSec 2627 51,17 19,1% set/30 4,9 563 25 IPCA+ 8,50% 10,38% Mensal Shopping 2010795196
Thera True 4242 51,93 19,4% jul/41 7.6 221 39 IPCA+ 6,25% 7,12% Mensal Corporativo 2130063228
Thera True  425° 51,93 19,4% jul/41 7.6 221 39 IPCA+ 6,25% 7,12% Mensal Corporativo  21Q0063256
Thera True  426° 24,11 9,0%  jul/41 7.6 221 18 IPCA+ 6,25% 7,12% Mensal Corporativo  21Q0063257
|1ZP Franca Virgo 3452 5,05 1,9% ago/31 5,3 281 3 |PCA+ 7,50% 7,59% Mensal Corporativo ~ 21H0819500
268,33 6,2 300 165 IPCA+ 6,43% 7,82%

Figura 3: portfolio atual. Fonte: Hedge Investments
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DESCRICAO DOS ATIVOS

CRI SolPanamby

3 edificios, performados e locados, pertencentes ao Grupo SolPanamby

|ﬁ‘ IPCA + 8,07%

Edificio Millennium

Mercado
Office Park
ABL: 4.410 m? 12 anos
Prazo
= ®
[~~=3 261 bps vs. NTNB

Spread

Edificio Paulista 2.000
Emissdo: RS 90.000.000,00

HREC11: R$ 90.000.000,00
ABL: 6.089 m? ?

Contrato de Cessdo dos Créditos
Imobilidrios | CCI

S&o Paulo, SP

Centro Empresarial —

@

&

®
==

Garantia

ESTUDO DE VIABILIDADE

hedge.

INVESTMENTS

IPCA +5,38%

4,7 anos

65% de LTV

R$ 138.000.000,00

Alienacio Fiduciaria de Iméveis

Fian¢a e Coobrigacdo dos Socios
Fundos de Reserva

Vila Olimpia | Paulista Corporativo
CENESP Local Chacara Sto. Antonio Segmento
ABL: 4.266 m? U@] Habitasec Securitizadora 20014
» 12 emissao, s. 2058, 2062, 2072 St i
s SN Emissio ’ e 2010033610
ata base: 26 de outubro de 2021. Fonte: Hedge Investments
CRI Thera hedge.
5 andares do Thera Corporate, edificio AAA, com ABL de 10.586 m? el
- IPCA +7,67% li’ IPCA +6,25%
Emissdo
20 anos @ 7,4 anos
Duration
218 bps vs. NTNB 71% de LTV
Emissdo: RS 162.399.000,00 RS 229.800.000,00

HREC11: RS 133.399.000,00

Contrato de Cessdo dos Créditos
Imobilidrios | CCI

Sdo Paulo, SP | Berrini

KNIl TRUE Securitizadora
e 12 emissdo, s. 42483, 4252, 4262
Emissao

Data base: 26 de outubro de 2021 Fonte: Hedge Investments

—

Garantia

Os CRI n3o contam com
garantias

Corporativo

21G0063228
21G0063256
21G0063257
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CRI IZP Franca hedge.

Design Office com projeto da Jacobsen, escritério internacional de arquitetura S

Sl 1pca +8,26% ol Pca+7,50% 000

Mercado Emissdo

@ 10 anos 5,2 anos .
Prazo pDuration [
|

82%deltv. =

1§39 281 bps vs. NTNB

Spread

Emissdo: RS 23.000.000,00
HREC11: R$ 5.000.000,00

L}

RS 28.000.00000 s

Alienagdo Fiducidria de Imével
Fundo de Despesas

Debénture | CCI

® Sdo Paulo, SP | Jardins
IKSUl} Virgo Securitizadora

42 emissao, s. 3452
Emissao

CRI Sinop hedge.

Construgdo do Shopping Sinop, empreendimento regional com 23.000 m? de ABL i

el ipcA +11,08% Pl 1PCA +8,50%
Mercado Emissdo

@ 10 anos @ 4,8 anos

Prazo Duration

&

Spread

80% Corporativo
20% Residencial

21HO819500 e

Data base: 26 de outubro de 2021 Fonte: Hedge Investments

563 bps vs. NTNB 67% de LTV

Emissao: RS 80.000.000,00

HREC11: R$ 51.012.000,00 fe 255300 500 0

® Alienacdo Fiduciaria de Imovel
Debénture | CCI LK?;’ CF de Recebiveis | Fianga Socios

Garantia Fundo de Reserva e de Despesas

Sinop, MT Shopping Center

RB Capital Securitizadora
12 emissao, 5. 2622

2010795196

Inauguragdo prevista para 28/10/2021, com 100% da ABL comercializada

Data base: 26 de outubro de 2021. Fonte: Hedge Investments

Figura 4: descri¢éo do portfélio atual
Fonte: Hedge Investments
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HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Te“.’eifa segl.’"qa Pri".'ei[a
Emissao Emissao Emissao
Cota Aquisicao (R$) 99,03 101,22 99,39 101,00 100,25
Rendimento (R$/ Cota) 0,70 7,37 2,34 4,49 9,70
Dividend Yield % 0,71% 7,28% 2,35% 4,45% 9,68%
Cota Venda (R$) 98 98 98 98 98
Ganho de Capital % -1,04% -3,18% -1,40% -2,97% -2,24%
Retorno Total Bruto anualizado % -3,93% 6,14% 2,09% 2,49% 8,03%
Retorno Total Bruto no periodo % -0,33% 4,10% 0,96% 1,48% 7,43%
IMA-B no periodo % -0,13% -0,48% 0,65% -0,15% 3,70%
IFIX no periodo % -1,24% -5,10% -4,50% -6,16% -3,83%
CDI no periodo % 0,44% 2,38% 1,91% 2,22% 2,89%

* Considera a partir do leilao de inicio da negociagio do fundo no mercado secundario em 26/01/2021.
Fonte: Hedge/ Itau/ B3/ Bloomberg

O gréfico abaixo mostra a composigéo do resultado gerado pelo Fundo més a més desde o inicio do Fundo em R$/cota.

Receita Financeira
000 0,00 0,01
0,00 ’ 0.00
Renda Imobiliaria 0,00 0,00 0,00 , 0,02 0.00
Corregio 0,84 0.42 i
Monetaria 0,64 0,52 0,53 0,42 2 0,38
Fonda Imobiliéria o,04 - 0,00 0,44 0,44 0,44 0,44 0,54 .28 0,54
0,07
Despesas 0,00 0,01 0,02 0,02 0,03 -0, 20,09 0,05 oot 0,02 0,03
out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21
0,89 0,11 1,07 1,26 0,94 0,94 1,09 1,09 0,91 0,79 0,91 0,80 0,81
0,81 0,10 1,00 1,23 0,75 0,75 0,80 0,85 1,04 1,08 0,70 0,70 0,70

Resultado - Rendimento - Média

Grafico 14: Resultado gerado pelo Fundo
Fonte: Hedge Investments e Economatica

O gréfico abaixo traduz visualmente a evolugdo da cota, reflexo dos ativos que compdem a carteira de investimentos e despesas do
Fundo, ajustada pelos rendimentos distribuidos e desconsiderando os impostos pagos e provisionados.

113
1
109 Cota HREC + Rendimento (R$)
107,00
107
105
IMA-B (base 100 103,70
103 ( ) 102,91
101
Valor da Cota (R$)
99
98,00
97
96,17
95
IFIX (base 100)
93
out-20 dez-20 jan-21 fev-21 abr-21 mai-21 jul-21 ago-21 set-21

Data base: 30 de setembro de 2021.
Obs.: Para o periodo anterior ao inicio da negociac3o na B3, em 26 de janeiro de 2021, foi considerada a variacdo didria da cota patrimonial.
Fonte: Hedge Investments
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O grafico abaixo demonstra a taxa dos CRIs conforme marcagéo a mercado, contra a taxa média do IMA-B e das NTNBs
interpoladas.

Rentabilidade média 3,0% superior a NTN-B hedge. o
99,9% do PL alocado em CRls indexados ao IPCA wm—

IPCA+85%

Prémiode +3,0%a.a.

7,0%

CurvadeJuroReal .o

m
o
F 3

_____________________________________________________
——
-
-

IS
=}
x

Yield ta Maturity (%a.a.)

w
i
*x

-

10N

0,0%
Macaulay Duration (Anos)

lano  2anos 3 anos 4anos Sanos  Ganos Janos 8anos 9anos  10anos 11 anos 12 anos 13 anos 14 anos 15 anos

A expectativa de rentabilidade projetada nio representa & nem deve ser cansidarads, 8 qualquer mamenta au sab qualies hipdtese, cama promesss, garantia ou sugestia de rentabilidade futurs,
Diaks base: 36 de outubiro de 2021 Fante: Hedge lnvestments

S&o Paulo, 16 de novembro de 2021

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

i e o e ot i
p Sy S O o i
L(E:P:g";‘ Assinatura: 16/11/2021 | 10:46:31 BRT !é:P:?‘;:' Assinatura: 16/11/2021 | 10:28:32 BRT
Nomé&:"J656 PRelii& Toazza de Oliveira Nome: Ricardo de SERteS™ " “Ffeitas
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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VALORES MOBILIARIOS LTDA during the course of your relationship with HEDGE
INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
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ANEXO VI

PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSE
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragao, [[NOME], [nacionalidade], [profissdo],
residente e domiciliado na cidade de [¢], estado de [¢], na [¢], portador da Cédula de
Identidade n© [e], expedida pela [¢], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Economia (“CPF”) sob o n© [¢]] {ou} [[RAZAO SOCIAL], com sede na
cidade [¢], estado [¢], na [e], inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME"”) sob o n© [e], devidamente representada por seu[s]
representante[s] legal[is] abaixo assinado[s]] ("Outorgante”), na qualidade de cotista
do HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo indeterminado de duracdo, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (“*CNPJ/ME") sob o n® 35.507.262/0001-21 (“"Fundo”), nomeia
e constitui a [=], [=], inscrita no CNPJ/ME sob o n° [=] (“Outorgado”) como seu legitimo
procurador, outorgando-lhe os poderes para representar o Outorgante, enquanto cotista
do Fundo, na assembleia geral de cotistas do Fundo, seja em primeira ou segunda
convocacdo (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdao de adiamento,
interrupcdo ou suspensdo), cujo objetivo serd deliberar a aquisicdo pelo Fundo de CRI
em eventual situacdo de conflito de interesses, cujo lastro ou garantias sejam, no todo
ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos,

direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que
contem com consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, sendo que a presente procuracdo permanecera
valida até o encerramento da assembleia de conflito de interesse, conforme descrito na
secao "Destinacdo dos Recursos da Oferta” do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica
Primaria de Cotas da Quarta Emissdo do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio” (“Prospecto” e “Assembleia de Conflito de Interesse”,
respectivamente), e, em nome do Outorgante:

(---+) votar a favor da aquisicdo, pelo Fundo, de CRI em eventual situacdo de conflito
de interesses, cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos,
ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por
fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria
especializada do Administrador e/ou do Gestor, observados os critérios listados no Anexo
L
(---+) votar a favor da aquisicdo, pelo Fundo, de CRI em eventual situacdao de conflito
de interesses, que possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo por meio da
distribuicdo e/ou estruturacdo, o Administrador, o Gestor e/ou sociedades de seu grupo
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econdmico (incluindo fundos de investimento administrados ou geridos por estas
entidades), observados os critérios listados no Anexo I;

(---+) votar contrariamente a aquisicao, pelo Fundo, CRI em eventual situacdo de
conflito de interesses, cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por
ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente,
por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria
especializada do Administrador e/ou do Gestor, observados os critérios listados no Anexo
I;

(---+) votar contrariamente a aquisicdo, pelo Fundo, de CRI em eventual situacdo de
conflito de interesses, que possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo por
meio da distribuicdo e/ou estruturacao, o Administrador, o Gestor e/ou sociedades de
seu grupo econémico (incluindo fundos de investimento administrados ou geridos por
estas entidades), observados os critérios listados no Anexo I;

A validade e eficacia desta procuracdo esta condicionada (i) ao acesso do Outorgante,
previamente a outorga desta procuracao, a todos os elementos informativos necessarios
para exercicio do voto, conforme dispostos no Prospecto anteriormente a outorga da
procuragdo, conforme disposto no Prospecto e nos demais documentos da Oferta; (ii) a
subscricdo e integralizagdo das cotas de emissdao do Fundo pelo Outorgante; e (iii) a
efetivacdao da qualidade do Outorgante como cotista do Fundo.

O potencial conflito de interesse advindo da possibilidade da aquisicdo pelo Fundo de
cotas de CRI em eventual situacdo de conflito de interesses, cujo lastro ou garantias
sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos,
que sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos,
administrados e/ou que contem com consultoria especializada do Administrador e/ou do
Gestor, observados os critérios listados no Anexo I, restara descaracterizado uma vez
que haja aprovacao da aquisicao objeto da Assembleia de Conflito de Interesse.

Esta procuracdo ndo podera ser outorgada para o Administrador, o Gestor, ou parte a
eles vinculada. O Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos
Cotistas na presente Assembleia de Conflito de Interesse.

Posteriormente ao encerramento de cada nova oferta do Fundo, o Administrador fara
uma analise concreta da situagdo patrimonial e do passivo (niumeros de cotistas) do
Fundo depois do encerramento da oferta e, com base em tal andlise, definird acerca da
necessidade ou ndo da realizacdo de uma assembleia geral extraordinaria de cotistas do
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Fundo para que as matérias referentes a potenciais operagoes conflituosas deliberadas
sejam ratificadas pelos cotistas do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Esta procuracdo sera celebrada de forma facultativa pelo Outorgante, no mesmo ato da
assinatura do Pedido de Subscricdo ou do envio da Intencao de Investimento. Esta
procuragdo ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo Outorgante unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com o0os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica, nao
sendo irrevogavel e irretratavel. Dessa forma, o Outorgante poderd revogar esta
procuracdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma
fisica, em sua sede, conforme constante da qualificacdo acima, ou de forma eletrbnica
(via e-mail) para o seguinte endereco eletrénico: assembleias@hedgeinvest.com.br; (ii)
envio de correio eletronico (e-mail) de revogagdo ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuragdao, com cépia para o Administrador, no endereco
eletronico: assembleias@hedgeinvest.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo
Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Enfim, o Outorgante outorga poderes ao Outorgado para praticar todos e quaisquer atos
Uteis ou necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, inclusive constituir

procuradores e substabelecer com reserva de iguais os poderes ora outorgados.

S&o Paulo, [dia] de [més] de 2021.

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF]
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Anexo I

Na hipotese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,
que ndo se confunde com a pré aprovacdo de tais operagdes, os critérios cumulativos a
serem observados para que o Fundo possa investir em CRI em eventual situacdo de
conflito de interesses, (a) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados
por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou
indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam direta ou
indiretamente como parte, incluindo por meio da distribuicdo e/ou estruturacdo, o
Administrador, o Gestor e/ou sociedades de seu grupo econémico (incluindo fundos de
investimento administrados ou geridos por estas entidades), serdao os seguintes:

(i) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime
fiduciario;

(ii) Emissor. Nao poderao ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual o
Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas sejam controladores;

(iii) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

(iv) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos
DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (ii) pela variacdo do Indice Geral de Pregos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii) pela variacdo do Indice Geral de Precos - Mercado,
apurado e divulgado pela Fundagdao Getulio Vargas (“IGP-M/FGV"); ou (iv) por taxa de
juros pré-fixadas;

(v) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas;
e

(vi) Concentracdo. O investimento em CRI devera observar os limites de concentracdo

estabelecidos na Instrucdo CVM n© 555, observados ainda os limites e o regramento
estabelecidos nos termos da Instrucao CVM 472.
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ANEXO VII

MANUAL DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Avenida
Horacio Lafer, n® 160, 92 andar (parte), na cidade e estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ/ME”) sob o n® 07.253.654/0001-
76, neste ato representado na forma de seu Contrato Social, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n® 16.388, de 05 de julho de 2018 (“Administrador”), do HEDGE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/ME sob o n© 35.507.262/0001-21 (“Fundo”), e a HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE
GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Horacio Lafer, n® 160, 9° andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-080, inscrita no CNPJ/ME sob o
no 26.843.225/0001-01 , devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administracdo
de carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério da CVM n° 15.790, de
21 de julho de 2017 (“Gestor”), vem, por meio do presente MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO,
oferecer orientacdo para exercicio de voto em Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada nos
termos do inciso XI do artigo 36 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual sera
convocada a fim de deliberar sobre potencial situacdao de conflito de interesses, na forma do artigo
34 da Instrugdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM
472", conforme informacgbes abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados
em letra mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

CONVOCAGCAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada mediante edital de convocagao, a ser divulgado
apo6s o encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da 42 (quarta) emissdo do Fundo
(“Oferta”), em local e horario a serem definidos no edital de convocagao, devendo ser realizada
em, no minimo, 15 (quinze) dias apds a convocacdo, nos termos da Instrucdo CVM 472,

ORDEM DO DIA A SER DELIBERADA NA ASSEMBLEIA

Tendo em vista a situagdo de potencial conflito de interesses relacionada a aquisicao de CRI em
eventual situagao de conflito de interesses, (a) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em
parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou
indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam direta ou
indiretamente como parte, incluindo por meio da distribuicao e/ou estruturacdo, o Administrador,
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o Gestor e/ou sociedades de seu grupo econémico (incluindo fundos de investimento administrados
ou geridos por estas entidades), observados os critérios cumulativos abaixo:

(i) Regime Fiducidrio. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(ii) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagcdo a qual o
Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas sejam controladores;

(iii) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

(iv) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI -
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no
informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (ii)
pela variacdo do Indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (iii) pela variacdo do Indice Geral de Precos -
Mercado, apurado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas (“"IGP-M/FGV"); ou (iv) por taxa de
juros pré-fixadas;

(v) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas; e

(vi) Concentracdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentragao
estabelecidos na Instrucdao CVM n© 555, observados ainda os limites e o regramento estabelecidos
nos termos da Instrugdao CVM 472.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizagdo do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados apds a realizagao inicial do investimento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES”, CONSTANTE DO PROSPECTO.

QUEM PODERA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordinaria
os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocagao da Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral Extraordinaria: (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipdtese de
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deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patrimo6nio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERAGCAO

A Assembleia Geral Extraordinaria sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
Tendo em vista que a matéria constante da Ordem do Dia representa situacdes de conflitos de
interesses, a aprovacdo de tais matérias dependera da aprovacdao por maioria dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal assembleia
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de todas as Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade de
todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

COMO PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunidao de Cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme
dados de contato contidos no Pedido de Subscricdo (caso aplicavel) ou conforme informado em
documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta devera
ser enviada em até 30 (trinta) dias, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso de matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas
as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrugao CVM 472.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

PARTICIPACAO POR PROCURACAO

O Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuracdo especifica que podera
ser celebrada de forma facultativa, no ambito da Oferta, pelo investidor no mesmo ato da
assinatura do Pedido de Subscrigao ou do envio da Intengao de Investimento, conforme o caso,
para a realizacdo da Assembleia Geral Extraordindria, na qual o Cotista poderda, caso deseje
outorgar a respectiva procuragdo, optar por votar, em cada uma das matérias indicadas acima
(i) de forma favoravel; ou (ii) de forma contraria. Referida procuracdo ndo podera ser outorgada
para o Gestor do Fundo ou parte a ele vinculada.

Ainda, uma vez outorgada, a procuracdo acima mencionada podera ser revogada,

unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria,
mediante comunicagao entregue ao Administrador em sua sede.
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No caso de outorga de procuracdo, os representantes legais ou procuradores deverdo ter sido
constituidos ha menos de 1 (um) ano, com a devida comprovagdo de poderes!.

Em que pese a disponibilizacdo da procuracao, o Administrador e o Gestor destacam a importancia
da participacao dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que deliberara sobre a aquisigao
de tais ativos, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo que
tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacgao prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria.

ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

Na data da convocacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, o Administrador disponibilizara todas
as informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores
da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a
Assembleia Geral Extraordinaria, os Cotistas poderdao entrar em contato com o Administrador,
por meio do endereco abaixo:

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Av. Horacio Lafer, 160 - 99 andar, parte

Itaim Bibi, Sao Paulo, SP

CEP 04538-080

At. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Tel.: (11) 3124-4100

E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral Extraordindria estardo a disposicao
dos Cotistas para analise no seguinte endereco eletronico: www.hedgeinvest.com.br/HREC/

! No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societaria
outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificacdo
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cédpia do ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentacdo societaria outorgando poderes de
representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificagdo com foto do(s)
representante(s) legal(is)
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