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DEFINICOES

INTRODUCAO

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Seg¢do, no singular ou no plural, terdo o

seguinte significado:

“Administrador”:

BANCO OURINVEST S.A., com sede na Cidade Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n2 1.728, 12 ao 49, 72 e 112 andares, Bela Vista, CEP 01310-919,
inscrito no CNPJ/ME 78.632.767/0001-20.

“Anuncio de
Encerramento”:

Anuncio de encerramento da distribui¢cdo publica de Cotas de emissao do
Fundo, nos termos do artigo 29 da Instrugao CVM n?2 400.

“Anuncio de Inicio”:

Anuncio de inicio da distribui¢do publica de Cotas de emissdo do Fundo,
nos termos do artigo 52 da Instrugao CVM n? 400.

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

Assembleia geral de Cotistas do Fundo, devidamente disciplinada no
artigo 31 do Regulamento.

“Ativos Alvo”:

Sdo Ativos Alvo do Fundo: (a) imdveis, localizados em territério nacional,
ou direitos reais a eles relativos; (b) certificados de recebiveis imobilidrios;
(c) letras hipotecdrias; (d) letras de crédito imobilidrio; (e) agdes,
debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscri¢do e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissodrias, e quaisquer outros valores mobilidrios,
desde que se trate de emissores registrados na Comissdao de Valores
Mobilidrios e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario; (f) agdes ou cotas de sociedades cujo
Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio; (g) e demais titulos e valores mobilidrios que
sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacdo
aplicavel, tal como a Letra Imobilidria Garantida- LIG; (h) no investimento
em outros ativos permitidos aos fundos de investimento imobilidrio.
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“Aplicacoes Financeiras”:

Titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo, de acordo a regulamentacédo aplicavel.

“Auditor Independente”:

PRICEWATERHOUSECOOPERS Auditores Independentes, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco
Matarazzo, 1400, Edificio Torino, Agua Branca, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 61.562.112/0001-20, empresa especializada e autorizada pela CVM
para prestacdo de servigos de auditoria independente das demonstragdes
financeiras do Fundo.

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por agdes com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praga Antonio Prado, n2 48, Centro, CEP
01.010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.346.601/0001-25.

“BACEN": Banco Central do Brasil.

“Benchmark”: O Fundo buscara atingir a rentabilidade equivalente a 5,5% (cinco inteiros

e cinco décimos por cento) ao ano, corrigido pelo IPCA, ja deduzidas todas
as despesas e encargos do Fundo. A rentabilidade esperada sera calculada










@ OURINVEST

“Direito de Sobras e
Montante Adicional”:

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia e os cessionarios de
tal direito, terdo a prerrogativa de manifestar seu interesse em exercer
Direito de subscricdo de Sobras e Montante Adicional, limitado a
quantidade de Cotas objeto da Oferta que ndo forem subscritas durante o
Periodo de Preferéncia, ndo havendo montante minimo.

“Escriturador”:

Itau Corretora de Valores S.A., com sede na Cidade de S3do Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar (parte),
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 61.194.353/0001-64; devidamente
autorizada pela CVM e contratada pelo Administrador para prestar os
servigcos de escrituragdo de Cotas.

“Estudo de Viabilidade”:

Estudo de Viabilidade do Fundo, elaborado pelo Gestor nos termos do
Anexo V do Prospecto.

“Fator de Proporgdo para
Subscrigdo”:

Fator de proporgdo para subscricdo de Cotas objeto da Terceira Emissdo de
1,08915568753, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista que estiver inscrito no registro de Cotistas ou
registrado na conta de depdsito como Cotista na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta. Eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo).

“FlI”:

Fundo de Investimento Imobiliario.

“Fundo”:

Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Renda Estruturada,
regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668/93 e pela Instrugdo CVM
472, e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
constituido sob a forma de condominio fechado e com prazo de
duragdo indeterminado.

“Gestor”:

OURINVEST ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista n? 1.728, 52 andar, Bela
Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 01.034.817/0001-43.

“Governo Federal”:

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBGE”: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“IFIX": fndice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3.
“IGP-M": indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundacdo

Getulio Vargas.

“Imoéveis”:

Sdo os imdveis, localizados em territério nacional, ou direitos reais a eles
relativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento do Fundo.

“Institui¢Oes Participantes
da Oferta”:

O Coordenador Contratado e os Participantes Especiais, em conjunto com
o Coordenador Lider.

“Instrugdao CVM n2 400”:

Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteragdes.

“Instrucao CVM n2 472”:

Instrucdo CVM n2472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores alteragdes.
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“Instrugcdao CVM n2 539”

Instrugdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, e posteriores
alteragodes.

“Instru¢do CVM n2 555”

Instrugdo CVM n?2 555, de 17 de dezembro de 2014, e posteriores
alteragdes.

“Investidor(es)”:

Todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas,
respeitadas eventuais vedagGes ao investimento em Fll previstas na
regulamentacdo em vigor, na data da divulgacdo deste Prospecto. E
vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos da
Resolugdo CVM n2 11/20.

“|OF/Titulos”:

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

“IPCA”: indice de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo IBGE.
“IR": Imposto de Renda.
“Lc1”: Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n2 8.668":

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteragdes.

“Lein29.779":

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteragdes.

llLH”:

Letras Hipotecarias.

“Lote Adicional”:

Lote adicional de Cotas que podera ser distribuido no ambito da Oferta, a
critério do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e sem
anecessidade de pedido ou de modificacdo da Oferta, correspondente a até um
montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente
ofertada, equivalente a 181.200 (cento e oitenta e uma mil e duzentas) Cotas,
conforme o Artigo 14, §22 da Instrugdo CVM n2 400.

“Montante Adicional”:

Cada Cotista e cessionario do Direito de Preferéncia que assim desejar,
poderad indicar, concomitantemente a manifestacdo do seu interesse na
subscricdo das Sobras, se tem interesse na subscricdo de um montante
adicional de Cotas (além das Sobras a que tem direito), especificando a
quantidade de Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao
total das Sobras.

“Nova(s) Emissao(oes)”:

Encerrado o processo de distribuicdo da presente Oferta, o Administrador
poderd, considerada a recomendagao do Gestor, realizar Novas Emissdes
de Cotas no montante total de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes
de reais), para atender a politica de investimentos do Fundo,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas. A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de Cotas serd
comunicada aos Cotistas formalmente pelo Administrador.

O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo eventual
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a critério
do Administrador, para dispor sobre a Nova Emissdo de Cotas, devera
dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscri¢cdo das
Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagdo,
observado o disposto no artigo 18 do Regulamento.

“Oferta”:

Oferta Publica de Distribuicdo da Terceira Emissdo de Cotas do Fundo.
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(d) O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagdo
aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicagdo
por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos
em CRI.

V. Observadas as disposicdes do Regulamento e da regulamentagdo
aplicavel, o Administrador delegara ao Gestor os poderes para efetuar as
aquisicdoes e alienagbes de titulos e valores mobilidrios,
independentemente de prévia aprovagcdo em Assembleia Geral de
Cotistas, observado que a aquisi¢do e a alienagdo de Imdveis, ou direitos
reais a eles relativos, integrantes do patriménio do Fundo compete
exclusivamente ao Administrador, nos termos do §22 do Artigo 29 da
Instrugdo da CVM n2472; e

VI. O Fundo também podera deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e
participagdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobiliarias, inclusive, mas nao
somente, em decorréncia de: (i) renegociagdo de saldos devedores dos
Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas
aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo
das garantias para o Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas em Aplicagdes
Financeiras. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do
Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a
aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicagdes Financeiras.
Adicionalmente, as disponibilidades financeiras do Fundo poderdo ser
aplicadas em derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimodnio liquido do Fundo.

Nos termos do §52 e §62 do art. 45 da Instrugdo CVM n2 472, como o
Fundo ndo investird preponderantemente em valores mobilidrios, mas
caso venha a investir, respeitard os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nos Artigos 102 e 103 da
Instrucdo CVM n? 555 e ao Administrador serd aplicavel as regras de
desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. Neste caso,
segue abaixo a tabela com os limites de concentragdo da carteira do

Fundo:
Limites por Ativos Porcentagem
Ativos Imobiliarios minimo maximo

Cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio negociados em bolsa de valores
(Cotas de Fll) e Aquisicdo de letras de crédito 0% 100%
imobilidrio (LCI), letras hipotecarias (LH) e
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Ativos de Liquidez minimo maximo

Operac¢des compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais e/ou titulos publicos 0% 100%
federais
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Porcentagem
Limites por emissor

minimo | maximo

Instituicdo Financeira 0% 20%
Companbhia aberta 0% 10%
Unido Federal 0% 100%

Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros de que trata
o § 52 do art. 45 da Instru¢gdo CVM n? 472 ndo se aplicam aos
investimentos previstos nos incisos IV, VI e VIl do caput do art. 45 da
Instrugdo CVM n2 472,

Apds a realizagdo de cada uma das emissdes de Cotas do Fundo, o
Administrador tera o prazo de até 2 (dois) anos apds a data de cada
integralizagdo de Cotas do Fundo para realizar os investimentos de acordo
com a Politica de Investimentos do Fundo, sendo certo que, a carteira do
Fundo devera estar enquadrada no prazo estabelecido na regulamentacdo
aplicavel.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor ndo
encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo poderd recomendar
ao Administrador que realize a distribuigdo o saldo de caixa aos cotistas a
titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuigdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizag¢do de principal.

“Prazo de Colocagdo”: O periodo para distribuicdo das Cotas sera de até 6 (seis) meses contados
a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da
divulgacgdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Prospecto” ou “Prospecto

Definitivo”: Este Prospecto Definitivo da Oferta.

“Publico-alvo”: A Oferta tem como publico-alvo todo e qualquer investidor, considerando
pessoas fisicas e juridicas, respeitadas eventuais vedagdes ao
investimento em FIl previstas na regulamentagdo em vigor, na data da
divulgagdo deste Prospecto. E vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de
investimento, nos termos da Resolugdo CVM n2 11/20.

As InstituicOes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela verificacdo
da compatibilidade do investimento nas Cotas e participacao na Oferta e
a apresentacao de pedidos de investimento por seus respectivos clientes,
especialmente no que se refere as disposi¢des da Instrugdo CVM n2 539,
bem como deverdo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo. EM HIPOTESE ALGUMA, RELACOES
COM CLIENTES E OUTRAS CONSIDERAGCOES DE NATUREZA COMERCIAL
OU ESTRATEGICA DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
PODERAO SER CONSIDERADAS NA ALOCAGAO DOS INVESTIDORES.

“Regulamento”: O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do Fundo,
constante do Anexo |V ao presente Prospecto.

“Representantes dos O Fundo poderd ter até 3 (trés) representantes dos Cotistas, a serem
Cotistas”: eleitos e nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de
mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 32 do artigo 40 do
Regulamento, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
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responsaveis pela verificagdo da compatibilidade do investimento nas
Cotas e participagdo na Oferta e a apresentacdo de pedidos de
investimento por seus respectivos clientes, especialmente no que se
refere as disposi¢des da Instru¢gdo CVM n? 539, bem como deverdo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo. EM HIPOTESE ALGUMA, RELACOES COM CLIENTES E OUTRAS
CONSIDERACGES DE NATUREZA COMERCIAL OU ESTRATEGICA DAS
INSTITUICf)ES PARTICIPANTES DA OFERTA PODERAO SER
CONSIDERADAS NA ALOCACAO DOS INVESTIDORES.
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Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas no
mercado primario, relativamente as Novas Emissdes de Cotas. Podera ser
estabelecido um custo unitario de distribuicido quando das Novas
Emissées de Cotas pelo Fundo, podendo esse custo unitario de
distribuicdo ser utilizado para remunerar os prestadores de servico que
venham a ser contratados para a realizacdo das Novas EmissGes de Cotas
do Fundo, incluindo o Coordenador Lider.

Assembleia Geral de
Cotistas

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

I 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada
diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas,
eleito conforme artigo 40 do Regulamento.

A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou do seu representante sera
dirigida ao Administrador, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral
de Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de
Cotistas assim convocada deliberarem contrario.

O avisode convocagdo deveindicarolocal onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do Fundo, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas doFundo ou
o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria, que passara a
ser Assembleia Geral Ordinariae Extraordindria.

Aprovagdo da Oferta

Nos termos do capital autorizado do Fundo previsto no artigo 18 do
Regulamento, a Terceira Emissdo e a presente Oferta foram autorizadas
por meio do Ato do Administrador celebrado em 21 de maio de 2021,
registrado no 12 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n? 3679474, em 26 de maio de
2021.

Direitos, vantagens e
restricdes das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragGes ideais de seu patriménio, com
forma nominativa e escritural, e s3do registradas em contas
individualizadas mantidas pelo Administrador em nome dos respectivos
titulares. Cada Cota corresponde a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas, sendo que ndo é permitido o resgate de Cotas pelos Cotistas. As
Cotas sdao admitidas a negociagdo no mercado de bolsa administrado e
operacionalizado pela B3, sob o ticker OURE11. O Cotista ndo podera
exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
eventualmente integrantes do patrimdénio do Fundo, bem como, ndo
responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
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