PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO

VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ n° 36.771.692/0001-19
no montante de, inicialmente, até

R$ 160.000.000,02

(cento e sessenta milhdes de reais e dois centavos)

Registro CVM/SRE/RFI/2021/053, em 27 de setembro de 2021
Cadigo ISIN das Cotas: BRVGHFCTF005

Cédigo de Negociagéo das Cotas na B3: VGHF11 Autorregulacao

Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa ANBIMA

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”) or seu BANCO S.A., instituico financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, 20 andar, Cerqueira César, CEP 01311-200, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNP3”) sob 0 n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do ato declaratério n° 17.552, de 05 de
dezembro de 2019 (“Administrador”), esta realizando uma distribuicdo piblica priméria de, inidalmente, até 16.563.147 (dezesseis milhdes, quinhentos e sessenta e trés mil, cento e quarenta e sete) cotas (*Novas Cotas"), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 23 (segunda) emisséo
de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Emissao”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tnica, com preo unitario de emiss&o de R$ 9,66 (nove reais e sessenta e seis centavos) por Nova Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 160.000.000,02 (cento e sessenta milhdes de reais e dois centavos)
("Montante Inicial da Oferta”), sem prejuizo da emisso e distribuicéo das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido) eventualmente emitidas, nos termos da Instrugo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucéo CVM 400") e da Instrugo CVM n® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrugéo CVM 472")

Sera admitida a distribuiéo pardial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugio CVM 400 (“Distribuico Parcial”), desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 3.105.591 (trés milhes, cento e cinco mil, quinhentas e noventa e um) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de
R$ 30.000.009,06 (trinta milhdes e nove reais e seis centavos) (“Montante Mi da Oferta”). Observada a colocago do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que o forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuiio deverdo ser canceladas pelo Administrador. Em razio da
possibilidade de Distribuigdo Parcial das Novas Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugio CVM 400, os Investidores poderso, no ato da aceitagio da Oferta, condicionar sua adesio a Oferta a que haja distribuic3o (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
& menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item (i) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacio da Oferta, indicar se, implementando-se a condicéo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & proporgdo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas ofertadas, , na falta de &0, 0 interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Subscrigao, conforme o caso. Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior  Aplicagso Minima Inicial (conforme definico abaixo). Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacso dos Pedidos de Subscriso e das ordens de investimento
dos Investidores. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. PARA MAIS ACERCA DA PARCIAL VER ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL E
SI.IBSCRICAO CONDICIONADA” NA PAGINA 55 DESTE PROSPECTO.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 31.999.996, 14 (trinta e um milhes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e quatorze centavos), correspondente a até 3.312.629 (trés milhdes, trezentas e doze mil, seiscentas e vinte e nove)
Novas Cotas, nas mesmas condigies e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (*Novas Cotas do Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta ("Opgao
de Lote Adicional”) sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagio dos termos da Emisso e da Oferta a CVM, conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrucio CVM 400. As Novas Cotas do Lote Adicional serdo, caso emitidas, destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta e, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos de colocagio pelas Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de delote para fins de do prego
das Novas Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugio CVM 400.

>

Salvo excegbes descritas na Segio “Termos e Condigdes da Oferta” desl.e Prospecto, cada Investidor (conforme definido abaixo) deverd subscrever a quantidade minima de 2.588 (duas mil quentas e oitenta e oito) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 25.000,08 (vinte e cinco mil
reais e oito centavos) por Investidor (“A o Minima Inicial” o Minimo por ). O Minimo por Investidor o é aplicével aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigéo de Sobras e Montante Adicional (conforme definidos neste
Prospecto). No hé valor méximo de aplicaio por Investidor em Novas Cotas do Fundo, ner mesimo mite de oxertico do drats de vofo para os detentores de Cotas do Fundo.

Havera Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto) no dmbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posterones a obtengao Gzt Oferta pela CVM e a divulgagéo do Prospecto Definitivo e do Anincio de Inicio, para a verificagéo, junto aos Investidores da Oferta, indlusive Pessoas
Vinculadas (conforme adiante definido) da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigio d de ordens de u Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo por Investidor) ou maximos, para a definicéo do montante total de Novas Cotas a serom emidos i Oferta, O Investdores que sejam Pessoas Vinculadas poderac participar do Procedimento de Alocagéo, sem qualquer limitagio em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no 4mbito da Oferta, os Pedidos de Subscrico e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas sero automaticamente cancelados, sendo oeno que esta regrar néo & aplicvel ao Direito de Preferéncia,
2 Direito de Subscrico de Sobras e Montante Adicional (conforme definidos neste Prospecto) e ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do pardgrafo tnico do artigo 55, da Instrugio CVM 400. NAO SERA 0O RECE DE NOVAS COTAS. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO PARA MAIORES OES A nssparo DA pmmcmclo DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 137 DESTE PROSPECTO.

Néo sera cobrada taxa de ingresso e de saida dos Investidores (indusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigéo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros cessionérios do Direito de Preferéncwa) das Novas Cotas objeto da Oferta.

A constituicio do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Daycoval D82 Fundo de ", celebrado pelo Admin: em 19 de fevereiro de 2020 (' igdo do Fundo”). em 28 de setembro de 2020, foi celebrado o “Instrumento
Particular de Primeira Alterago do Regulamento do Daycoval D82 Fundo de Investimento Multimercado”, por meio do qual foram aprovados, dentre outros, a alteragio da denominagso do Fundo para “Valora Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliério - FII” e a transformagao do Fundo em um fundo de
investimento imobilirio. Em 01 de dezembro de 2020, foi celebrado o “Instrumento Particular de Segunda Alteragéo do Valora Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio - FII", por meio do qual foram aprovados, dentre outros, a alteragéio da denominagéo do Fundo para a sua atual, a saber, VALORA HEDGE
FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIL. Em 13 de janeiro de 2021, foi celebrado o “Instrumento Particular de Terceira Alteragdo do Regulamento e Ato do Administrador do Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliério - FII, que aprovou a vers3o vigente do regulamento do Fundo (*Regulamento”).
Em 10 de setembro de 2021, foi celebrado ato proprio do Administrador, que aprovou, entre outras matérias, os termos e condigdes da presente Emissao e da Oferta, o qual foi registrado em 13 de setembro de 2021 junto ao 49 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo,
estado de S&o Paulo, sob 0 n° 5.411.615 (*Ato do Administrador”).

A Oferta é realizada no Brasil, sob a coordenagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALDRES MDBILIARIOS SA., mshtuugao financeira integrante do sistema de msm buugao de valores mobilidrios, com enderego na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino

Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.332.886; uuu 78 ('C ider” ou “XP 1 ) instituicio i pela Oferta, sob o regime de melhores esforos de colocagéio, e esteve sujeita a registro na CVM, conforme
procedimentos previstos na Instrugio CVM 472, na Instrugio CVM 400 e nas demais e aplcéveis e em vlgcr O processo de distribuigdo das Novas Cotas contara, ainda, com a adeso de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasi, Balcso (“B3"), convidadas a participar da Oferta (“Partl:lpants Especiais” e, em conjunto com o C Lider, as Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider,

indlusive no que se refere as disposicoes da legisiagéo e regulamentacéio em vigor.

As Novas Cotas seréo (i) distribuidas no mercado primério por meio do Sistema de Distribuigdo Priméria de Ativos ("DDA"), administrado pela B3; e (i

negodadas no mercado secundario xdusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A gestéio da carteira do Fundo é realizada de forma ativa e discricionéria pela VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n° 448, conjunto 1301, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ sob o n° 07.559.989/0001-17, devidamente
autorizada para o exercicio da atividade de administragio de carteiras de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n° 9.620, de 28 de novembro de 2007 (“Gestor”).

0 objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas do Fundo ("Cotistas”) a valorizagio de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez, conforme definidos neste Prospecto, observado o disposto na
Politica de constante do PARA MAIS OES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM "OBJETIVO” NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO.
O Gestor faz jus a uma taxa de a qual sera e paga até o 5° dia til do 1° (primeiro) més a0 do semestre, pelo Fundo 2o Gestor (‘“Taxa de Performance’). PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA FORMA DE

CALCULO DA TAXA DE EDA A0 DO E DO GESTOR, SECAO Do DO GESTOR E WS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO” NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.
0 investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario representa um investimento de risco e, assim, os Invesudores da Ofena  que pretendam investir nas Novas Cotas estéo sujeitos a diversos riscos, indusive aqueles relacionados & volatiidade do mercado de capitais, 3 liquidez das Cotas e & oscilag3o de suas
cotagBes em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual em cotas de fundos de investimento imobiliario n&o ¢ adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliério encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da de terem suas cotas iad lEm o s Ve ey (5 e e o A D e e e i seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem
ter dificuidades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscrigo das Novas Cotas por dlubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugio CVM 11 (conforme definido neste Prospecto). O investimento em cotas de fundos de investimento imbiliario sujeita os
a perdas e ariscos a liquidez de suas cotas, & volatiidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira o fundo. Os Investidores da Oferta deve ler cuidadosamente a seco “Fatores de Risco”, na pagina 111 deste Prospecto, para avaliaggo dos riscos aos
quais 0 Fundo estd exposto, bem como daqueles relacionados & Emiss&o, a Oferta e as Novas Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decis3o de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 111 A 138.

O Fundo foi registrado na CVM em 28 de setembro de 2020, sob o codigo 0320086. A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2021/053, em 27 de setembro de 2021, nos termos da Instrugio CVM 472 e da Instrugdo CVM 400. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Assodiagio Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atend\mento a0 d\sposto no "Cédigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”).

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBU{DAS
NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS mvEsnDORs LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI EL CcoM As A A0 AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS NOVAS
COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O SISTEMA- ITO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZACAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL
AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM "REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO” NAS PAGINAS 139 A 145 DESTE PROSPECTO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMxNxsmAnoR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S)
REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DE PREVIA, E M ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES PODERA CARACTERIZAR
SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MATORES INFORMAgoEs SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 114 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA A0S
INVESTIDORES. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E SOBRE ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO LIDER, AO EACVM.
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.
AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E A LEITURA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS

CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.
TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU clEm:IA Dos OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE

INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE E PERDA NO P LiQuipo
DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE DAS o 0U JULC SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE

CCONSTITUTREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressoes iniciados em letra
maiuscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Definitivo que ndo tenham sido definidos nesta Secao terao o significado que lhes for
atribuido no Regulamento.

“Agoes Imobiliarias” Significam as acbes de empresas emissoras registradas
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FII, conforme Instrucao CVM 472.

“Administrador” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n© 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200,
inscrita no CNPJ sob o n°62.232.889/0001-90,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério
n° 17.552, de 05 de dezembro de 2019, neste ato
representada em conformidade com seu estatuto social.

“ANBIMA" Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
Encerramento” termos do artigo 29 da Instrucago CVM 400, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicoes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 52 da Instrugdo CVM 400, divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da
B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos
do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

“Aplicagdo Minima O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
Inicial” ou contexto da Oferta, que é de 2.588 (dois mil, quinhentos
“Investimento Minimo e oitenta e oito) Novas Cotas, totalizando a importancia
por Investidor” de R$ 25.000,08 (vinte e cinco mil reais e oito centavos)

por Investidor, observado que a quantidade de Novas
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipéteses previstas na Segao
“Termos e Condigdes da Oferta - Distribuicao Parcial”,
na pagina 55 deste Prospecto Definitivo, e na Secdo
“Termos e CondicOes da Oferta - Critério de Colocacao
da Oferta N&o Institucional”, na pagina 71 deste
Prospecto Definitivo. O Investimento Minimo por
Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando
do exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.
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“Assembleia Geral de
Cotistas”

Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

“Assembleia Geral
Extraordinaria”

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que ndo seja
uma Assembleia Geral Ordindria ou uma Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

“Assembleia Geral
Ordinaria”

A Assembleia Geral de Cotistas que devera ser
realizada, anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social do Fundo, para
deliberar sobre as demonstracdes financeiras
apresentadas pelo Administrador.

“Ativos”

Significam os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez,
quando referidos em conjunto.

“Ativos Alvo”

Significam os seguintes ativos: (a) A¢des Imobiliarias,
(b) Debéntures Imobiliarias; (c) Participagbes em SPE
Imobiliaria; (d) cotas de FIP Imobiliario; (e) cotas de FIA
Imobiliario; (f) CEPAC; (g) cotas de FII; (h) CRI; (i)
cotas de FIDC Imobiliario; (j) letras hipotecarias; (k)
letras de crédito imobiliario; (I) letras imobiliarias
garantidas; e (m) Outros Titulos Imobilidrios. Para fins
da politica de investimento do Fundo, os Ativos Alvo
deverdo representar, conjuntamente, no minimo 2/3
(dois tercos) do seu patrimonio liquido, observados os
limites de concentracdo de cada Ativo Alvo em relagao
ao patrimonio liquido do Fundo previstos no
Regulamento.

“Ativos de Liquidez”

Significam: (i) cotas de fundos de investimento
classificados como “renda fixa”, regulados pela
Instrugdo CVM 555, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrugdo CVM 472 e desde que tais fundos de
renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo;
(ii) titulos de emissao do BACEN; (iii) certificados e
recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissdo
de Instituicdes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem
limitacdo, certificados de depdsito bancario (CDB); (iv)
operagdes compromissadas lastreadas em titulos
publicos federais; e (v) derivativos, exclusivamente
para fins de protegao patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do
Fundo.

“Ato do Administrador”

Significa o ato préprio do Administrador, realizado em
10 de setembro de 2021, por meio do qual foram
deliberados e aprovados os termos e condicbes da
Emissao e da Oferta, o qual foi registrado em 13 de
setembro de 2021 junto ao 4° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, sob o n°
5.411.615.
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“Auditor
Independente”

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES,
sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini,
n% 105, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04571-010, inscrita
no CNPJ sob o n°® 10.830.108/0001-65, sendo empresa
especializada e autorizada pela CVM para prestacao de
servicos de auditoria independente das demonstragdes
financeiras do Fundo.

w B3II

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcado.

“"BACEN"

O Banco Central do Brasil.

“Carta Convite”

E a carta convite por meio da qual o Coordenador Lider
por entender adequado, sujeito aos termos e condigcdes
constantes da Documentacdo da Oferta, convidou
Participantes Especiais para participar da Oferta.

“CEPAC” Significam os certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Instrugcdo CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

“CMN"” Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia.

“Cédigo Civil”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Cédigo ANBIMA”

Cbdigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, conforme em
vigor.

“COFINS”

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, informando o montante total de Novas
Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razao do
exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas a serem destinadas para as
Sobras e Montante Adicional.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdao
das Sobras e Montante
Adicional”

Comunicado divulgado por meio das paginas da rede
mundial de computadores (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional, informando
o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante esse periodo, bem como a quantidade de Novas
Cotas remanescentes que serao colocadas pelas
Instituicbes Participantes da Oferta para os Investidores
da Oferta.
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“Comunicado de Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
Resultado da Alocagao” | mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao de
Sobras e Montante Adicional e subscritas durante o
Periodo de Subscricdo, de forma a informar se o
Montante Inicial da Oferta foi totalmente atingido, se foi
exercida a Opcdo de Lote Adicional ou se a Oferta
contara com a Distribuigdo Parcial.

“Condigoes CondicOes precedentes para o cumprimento dos
Precedentes” deveres e obrigacdes relacionados a prestacdao dos
servicos do Coordenador Lider objeto do Contrato de
Distribuicdao, conforme descritas no Contrato de
Distribuicdo, as quais deverao ser atendidas
anteriormente a concessdo do registro da Oferta pela
CVM e mantidas até a Data de Liquidacdo da Oferta,
guando as Condicdes Precedentes serdo novamente
verificadas pelo Coordenador Lider. As Condigdes
Precedentes estdo descritas na Secao “Termos e
Condicdes da Oferta - Contrato de Distribuicdo -
CondicOes Precedentes” na pagina 111 deste Prospecto.

“Consulta Formal A Assembleia Geral Extraordinaria, convocada pelo
Conflito de Interesses” | Administrador em 03 de marco de 2021, em
conformidade com o disposto pelo artigo 21 do
Instrucdo CVM 472, e realizada por meio de consulta
formal aos Cotistas, cujo termo de apuragao foi
divulgado em 18 de marco de 2021, na qual foi
aprovada, por Cotistas representando 33,849% das
Cotas em circulagdo do Fundo, a realizagdo de
Operacdes Conflitadas. Para maiores informacoes
sobre os riscos de potencial conflito de interesses,
vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito
de Interesse”, na pagina 114 deste Prospecto.

“cpPC” Comité de Pronunciamentos Contdbeis.
“Contrato de Significa o “Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e
Distribuicao” Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforgos

de Colocacdo, da 22 (Segunda) Emissao de Cotas do
Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio -
FII”, celebrado entre o Fundo, o Administrador, o Gestor
e o Coordenador Lider, em 10 de setembro de 2021,
bem como seus eventuais aditamentos, com a finalidade
de estabelecer os termos e condigbes sob os quais a
Oferta é realizada.

“Coordenador Lider” ou | XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
“XP Investimentos” TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com endereco na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andar,
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CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob 0
n° 02.332.886/0011-78.

“Cotas”

As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e
escritural, que correspondem a fragbes ideais
representativas da participacao do Cotista no patriménio
do Fundo (incluindo as Cotas das emissdes anteriores
do Fundo e as Novas Cotas).

“Cotas da Primeira
Emissao”

Sao as Cotas objeto da primeira emissao do Fundo.

“Cotas de FII"”

Sdo as cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, nos termos da Instrucdo CVM 472, nas quais
o Fundo podera aplicar os recursos captados no ambito
da Oferta.

“Novas Cotas do Lote
Adicional”

Sao as Novas Cotas que eventualmente poderdo ser
emitidas no ambito do Lote Adicional, que poderao
representar até 20% (vinte por cento) da totalidade das
Novas Cotas da Oferta, ou seja, até R$ 31.999.996,14
(trinta e um milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e seis reais e quatorze centavos),
correspondente a 3.312.629 (trés milhdes, trezentos e
doze mil, seiscentas e vinte e nove) Novas Cotas.

“Cotistas” Os titulares de Cotas de emissdo do Fundo (incluindo os
investidores que venham a adquirir as Novas Cotas de
emissao do Fundo).

“CRIs” Sdo os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na

forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios,
conforme previstos na forma da Lei n°© 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada, nos quais o
Fundo podera aplicar os recursos captados no ambito da
Oferta.

“'Critérios de
Restituicao de Valores

144

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto serdo restituidos nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas
nos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento, conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva data de
liguidacdo, com deducgdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero.

“CSLL”

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

O Administrador, conforme acima qualificado.

\\CVM ”

A Comissdo de Valores Mobiliarios.
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“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Novas Cotas sera a Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia.

“Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

05 de outubro de 2021.

“Data de Liquidacao”

Data na qual serd realizada a liquidacdo fisica e
financeira das Novas Cotas no ambito da Oferta,
indicada na Segdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 86 deste
Prospecto Definitivo, caso o Montante Minimo da Oferta
seja atingido.

“"Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia”

Data da liquidacdao das Novas Cotas solicitadas durante
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
correspondente ao dia de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, indicada na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 86 deste Prospecto Definitivo.

“Debéntures
Imobiliarias”

Significa  debéntures emitidas por emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrucao CVM
472, cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos FII.

“Desenquadramento
Passivo Involuntario”

Significa as hipoteses nas quais o descumprimento dos
limites por ativo e modalidade de ativo previstos no
Regulamento, na Instrucdo CVM 555 e na Instrugdo
CVM 472 ocorrer por desenquadramento passivo,
decorrente de fatos exdgenos e alheios a vontade do
Administrador e do Gestor, que causem alteracoes
imprevisiveis e significativas no Patrimonio Liquido do
Fundo ou nas condicdes gerais do mercado de capitais.

w DDAI'

Sistema de Distribuicdo Primaria de

administrado pela B3.

Ativos,

“Decreto n° 6.306/07"

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados
de dmbito nacional, no estado ou na cidade de Sé&o
Paulo, ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver
expediente na B3.

“Direito de
Preferéncia”

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para
subscricao das Novas Cotas, nos termos do
Regulamento e do Ato do Administrador, até a
proporcao do nimero de Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicagao do
Fator de Proporgao para Subscricao de Novas Cotas.

“Direito de Subscricao
das Sobras e Montante
Adicional”

O direito de subscricao das Sobras e Montante Adicional,
conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia, na proporcdo do numero de Novas Cotas
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subscritas pelo Cotista durante o Periodo do Direito de
Preferéncia, limitado a quantidade de Novas Cotas
objeto do Direito de Subscricao das Sobras e Montante
Adicional.

“Distribuicao Parcial”

Sera a distribuicdo parcial das Novas Cotas, admitida
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja
a subscricao e integralizacao da totalidade das Novas
Cotas colocadas no ambito da Oferta, uma vez
subscritas Cotas correspondentes ao Montante Minimo
da Oferta. O procedimento a ser adotado na Distribuicao
Parcial esta descrito na Secdo “"Termos e CondigGes da
Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 55 deste
Prospecto Definitivo.

“Documentos da
Oferta”

Toda a documentacdo necessdaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada
pelos assessores legais, incluindo este Prospecto, o
material de marketing a ser utilizado durante o eventual
processo de apresentagdo das Novas Cotas a
Investidores, comunicados, avisos e fatos relevantes,
entre outros, os quais conterdo todas as condicoes da
Oferta propostas neste Prospecto, sem prejuizo de
outras que vierem a ser estabelecidas.

“Emissao” ou “"Segunda
Emissao”

A 22 (segunda) emissdo de Cotas do Fundo.

“Emissoes
Autorizadas”

As novas emissOes de Cotas do Fundo até o montante
total adicional de, no maximo, R$ 1.000.000.000,00
(um bilhdo de reais), em uma ou mais séries, a serem
aprovadas a critério do Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de
alteracdo do Regulamento, sendo assegurado aos
Cotistas que estejam em dia com suas obrigacdes para
com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas no ambito da Emissdo Autorizada, na
proporcao do numero de Cotas que possuirem, direito
este concedido para exercicio em prazo a ser definido
nos documentos da respectiva oferta, desde que nao
inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observada a possibilidade
de cessao de seu direito de preferéncia entre os Cotistas
ou a terceiros e observado os prazos operacionais
praticados pela B3, e depois de obtida a autorizagdao da
CVM, se aplicavel.

“Encargos do Fundo”

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no
Regulamento.

“Escriturador”

O Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de Viabilidade”

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins
do item 3.7.1 do Anexo III da Instrucao CVM 400,
conforme constante do Anexo IV deste Prospecto.
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“'Fator de Proporgao
para Subscricao de
Novas Cotas”

Fator de proporcdao para subscricdo de Novas Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 1,00559999417, a ser aplicado sobre o
numero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

“FIA Imobiliario”

Significam os fundos de investimento em acbes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgdo civil ou no mercado imobiliario, conforme
Instrugdo CVM 472.

“FII"” ou “Fundo de
Investimento
Imobiliario”

Fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n°
8.668/93 e da Instrucdo CVM 472.

“FIDCs Imobiliarios”

significam os fundos de investimento em direitos
creditorios constituidos sob a forma de condominio
fechado, regidos nos termos da Instrucdo CVM 356 e
gue tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII,
conforme Instrucdo CVM 472.

“FIP Imobiliario”

Significam os fundos de investimento em participagao
constituidos sob a forma de condominio fechado que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII, conforme Instrucdo CVM
472.

w FGC"

Fundo Garantidor de Crédito.

“Formador de
Mercado”

Significa a instituicdo financeira que poderd ser
contratada pelo Fundo, a exclusivo critério do Gestor,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no dmbito
da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes
da Instrugdo CVM n© 384, de 17 de margo de 2003,
conforme alterada, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de
mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario.

“Fundo”

VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento
imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 36.771.692/0001-
19.

“Gestor” ou “Valora”

VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 448, conjunto
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1301, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ sob o n°
07.559.989/0001-17, devidamente autorizada para o
exercicio da atividade de administracao de carteira de
titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério
CVM n° 9,620, de 28 de novembro de 2007.

“IGP-M" Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas.

“Instituicoes Significa qualquer instituicdo financeira autorizada a
Financeiras funcionar no Brasil e que tenha rating em escala
Autorizadas” nacional, igual ou superior a “brA-" ou equivalente,

atribuida por qualquer das trés grandes agéncias
classificadoras de risco, sejam elas: Standard & Poors,
Fitch e/ou Moody’s.

“InstituicOes Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes
Participantes da Especiais.
Oferta”

“Instrucao CVM 356" Instrucdo da CVM n° 356, de 17 de dezembro de 2001,
conforme alterada.

“Instrucao CVM 400" Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucao CVM 472" Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instruciao CVM 516" Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

“Instruciao CVM 555” Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Instrucdao RFB 1.585” | Instrugdao Normativa da Receita Federal do Brasil n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

“Investidores” S3do os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no
ambito da Oferta.

“Investidores Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
Institucionais” 12 da Resolugao CVM 30, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedido de Subscricao em valor igual ou superior a R$
1.000.003,20 (um milhdo e trés reais e vinte centavos),
que equivale a quantidade minima de 103.520 (cento e
trés mil e quinhentos e vinte) Novas Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E
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vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugdao CVM 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou nao
qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais
e que formalizem Pedido de Subscricdo durante o
Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a R$
999.993,54 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e trés reais e cinquenta e quatro
centavos), que equivale a quantidade maxima de
103.519 (cento e trés mil e quinhentos e dezenove)
Novas Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

Significam os recursos recebidos na integralizacdo de
Cotas, durante o processo de distribuicdo, que deverao
ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11,
paragrafo 2° e paragrafo 3°, da Instrucdao CVM 472,

“IPCA”

Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operacgoes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide
sobre operacgoes relativas a cambio.

“IOF/Titulos”

Imposto sobre Operacoes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

“IR" Imposto de Renda.

“IRPJ"” Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCI” Sdo as letras de crédito imobiliario emitidas na forma

nominativa e lastreadas em créditos imobiliarios,
conforme disciplinado pela Lei n® 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme alterada, bem como pelas demais
leis e normas regulamentares aplicaveis, nas quais o
Fundo podera aplicar os recursos captados no ambito da
Oferta.

“Lei n°® 6.385/76"

Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n® 6.404/76"

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

10




VALORA

“Lei n° 8.668/93"

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n® 9.779/99"

Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

“Lein© 11.727/08"

Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme
alterada.

w LH ”

Sao as letras hipotecarias emitidas na forma nominativa
e lastreadas em créditos imobiliarios, conforme
disciplinado pela Lei n® 7.684, de 2 de dezembro de
1988, conforme alterada, bem como pelas demais leis e
normas regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo
podera aplicar os recursos captados no ambito da
Oferta.

w LIGI’

Sao as letras imobiliarias garantidas, emitidas na forma
nominativa e lastreadas em créditos imobiliarios,
conforme disciplinado pela Lei n® 13.097, de 19 de
janeiro de 2015, conforme alterada, bem como pelas
demais leis e normas regulamentares aplicaveis, nas
quais o Fundo podera aplicar os recursos captados no
ambito da Oferta.

“Lote Adicional”

Sao as Novas Cotas adicionais que representam até
20% (vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas da
Oferta, ou seja, até R$ 31.999.996,14 (trinta e um
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa e seis reais e quatorze centavos),
correspondente a 3.312.629 (trés milhdes, trezentas e
doze mil, seiscentas e vinte e nove) Novas Cotas,
guantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condicoes
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com o Coordenador Lider, conforme
faculdade prevista no artigo 14, § 29, da Instrucao CVM
400. Tais Novas Cotas sdo destinadas a atender a um
eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

“Montante Adicional”

Montante de Novas Cotas da Oferta, adicional ao
pretendido no Exercicio do Direito de Subscricdo das
Sobras, indicado, de forma irrevogavel, por cada Cotista
como de seu interesse para subscrigao.

“Montante Inicial da
Oferta”

Montante inicial de até R$160.000.000,02 (cento e
sessenta milhdes de reais e dois centavos),
correspondente a, inicialmente, 16.563.147 (dezesseis
milhdes, quinhentas e sessenta e trés mil, cento e
quarenta e sete) Novas Cotas, sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional.

“‘Montante Minimo da
Oferta”

O volume minimo da Oferta sera de R$ 30.000.009,06
(trinta milhdes e nove reais e seis centavos),
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correspondente a 3.105.591 (trés milhdes, cento e cinco
mil, quinhentas e noventa e uma) Novas Cotas.

“Novas Cotas”

Inicialmente, 16.563.147 (dezesseis milhdes,
quinhentas e sessenta e trés mil, cento e quarenta e
sete) cotas da presente Emissdo, sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional.

“Oferta”

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas
da Emissao do Fundo.

“Oferta Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

“Operacgoes
Conflitadas”

Significa a aquisicdo de (i) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento preveja o
investimento exclusivo em titulos do governo ou
operacdes compromissadas (Fundos de Liquidez); (ii)
ou cotas de fundos de investimento imobiliario (FII); (iii)
ou cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC), em todos os casos administrados
e/ou geridos pelo Administrador e/ou geridos pelo; bem
como a aquisicao de CRIs que tenham como contraparte
veiculos de investimento geridos pelo Gestor e/ou
administrados e/ou geridos pelo Administrador.

“Outros Titulos
Imobiliarios”

Significam bonus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricao e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FII, conforme Instrucao CVM 472.

“"Participacoes em SPE
Imobiliaria”

Significa a participagao em acgdes ou cotas de sociedades
cujo unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII, conforme Instrugdo CVM 472.

“Participantes
Especiais”

Sao as instituigdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, convidadas a participar da Oferta por meio de Carta
Convite, para auxiliarem na distribuicdo das Novas
Cotas, as quais deverdao outorgar mandato a B3 para
que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa
celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuigao.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

“Pedido de Subscricao”

Significa o pedido de subscricdo das Novas Cotas,
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto
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nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta N&o
Institucional, firmado por Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Subscricdo,
observado o Investimento Minimo por Investidor, bem
como por Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Subscricdo em
valor igual ou superior a R$ 1.000.003,20 (um milhdo e
trés reais e vinte centavos).

Adicionalmente, nos termos da Resolugao CVM 27, o
Pedido de Subscricdo (i) contém as condicbes de
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, (ii) as
condicdes de eficacia de sua ordem e aceitacdo da
Oferta diante da possibilidade de Distribuicdo Parcial da
Oferta, (iii) possibilita a identificacdo dos Investidores
Nao Institucionais da sua qualidade ou ndao de Pessoa
Vinculada e (iv) contém termo de obtencdo de cépia
deste Prospecto.

“Periodo de
Distribuicao”

A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52
e 54-A da Instrucao CVM 400. A distribuicao das Novas
Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgagdo
do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i)
em até 06 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio
de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

O periodo compreendido entre os dias 05 de outubro de
2021 e 19 de outubro de 2021 (inclusive), em que os
atuais Cotistas poderao exercer seu Direito de
Preferéncia, conforme previsto na Secdo
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 51 deste
Prospecto.

“Periodo de Exercicio
do Direito de
Subscricao de Sobras e
Montante Adicional”

O periodo compreendido entre os dias 21 de outubro de
2021 e 27 de outubro de 2021 (inclusive), em que os
atuais Cotistas poderdo exercer seu Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional, conforme
previsto na Secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina
51 deste Prospecto.

“Periodo de
Subscrigao”

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscrigdo, o
periodo compreendido entre os dias 05 de outubro de
2021 (inclusive) e 09 de novembro de 2021 (inclusive),
conforme indicado na Secao “Termos e Condigbes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 86
deste Prospecto.

“Pessoas Ligadas”

Para fins da Oferta, serdo pessoas ligadas: (i) a
sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor ou consultor
especializado, com excecdo dos cargos exercidos em
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o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor ou consultor, desde
que seus titulares nao exercam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo
grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

Para os fins da Oferta, serao consideradas pessoas
vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 29, inciso
XII, da Resolugdago CVM 35: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores e/ou controladores
das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das
InstituicOes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdao ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (iv) agentes autébnomos de
investimento que prestem servicos as Instituicoes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da
Oferta, contrato de prestacao de servicos diretamente
relacionados as atividades de intermediagdo ou de
suporte operacional no &ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta ou por pessoas a
elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na
Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a
subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO"”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 137 DESTE
PROSPECTO.

w PISI’

Contribuicdo ao Programa de Integragao Social.

“Plano de Distribuicao”

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secao
“Termos e Condigdes da Oferta - Plano de Distribuigdo”,
na pagina 64 deste Prospecto Definitivo.
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“Prego de Emissao”

O preco de cada Nova Cota do Fundo objeto da Emissao,
equivalente a R$ 9,66 (nhove reais e sessenta e seis
centavos), conforme aprovado no Ato do Administrador.

“Primeira Emissao”

A 12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

“Procedimento de
Alocacao”

E o procedimento de coleta de ordens de investimento
no dmbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a
divulgacdo do Anudncio de Inicio e do Prospecto
Definitivo, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM
400, para a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao
dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem
lotes minimos (observada a Aplicacao Minima Inicial) ou
maximos, para verificar se o Montante Minimo da Oferta
foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas
do Lote Adicional.

“Prospecto Definitivo”
ou “Prospecto”

Este “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica
Primaria da Segunda Emissdo das Cotas do Valora
Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - FII”.

“Puablico Alvo da
Oferta”

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condigdes do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada
pelo Administrador por meio do “Instrumento Particular
de Terceira Alteracdo do Regulamento e Ato do
Administrador do Valora Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobiliario - FII”, celebrado em 13 de
janeiro de 2021.

“"Remuneragao do
Administrador”

Pela prestacdo dos servicos de administracdo sera
cobrado taxa anual a ser paga pelo Fundo de 0,10% ao
ano (dez centésimos por cento) incidente sobre o
Patrimonio Liquido, ou R$ 5.500,00 (cinco mil e
quinhentos reais) mensais, corrigidos anualmente pelo
IGP-M, o que for maior.

“Remuneracao do
Escriturador”

Caso o fundo seja listado em bolsa, sera cobrado taxa
de escrituragdo de 0,03% a.a. (trés centésimos por
cento ao ano), incidente sobre o Patrimoénio Liquido, ou
R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) mensais,
corrigidos anualmente pelo IGP-M, o que for maior.

“Remuneracao do
Gestor”

O Gestor fara jus a uma remuneragdo mensal
correspondente a diferenca entre: (a) a Taxa de
Administragédo; e (b) e a Remuneragdo do
Administrador, calculadas de forma pro rata temporis,
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao.
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“"Remuneragao do A Taxa de Administracdo sera composta de 0,90%
Administrador, do (noventa centésimos por cento) ao ano, calculada sobre
Gestor e dos Demais (i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou
Prestadores de (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base
Servigos” na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no

més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusao que considerem a liquidez das Cotas
e critérios de ponderacdao que considerem o volume
financeiro das Cotas, como por exemplo, o indice de
fundos de investimento imobilidrios da B3 (IFIX),
observado que em ambos os casos sera devido o valor
minimo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais),
atualizado anualmente pela variagdo do IGP-M (Indice
Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas - FGV, a partir do més
subsequente a data de autorizacdo para funcionamento
do Fundo.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util,
mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente,
por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servicos prestados.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos
devidos ao Administrador pelos servigos de
administracdo fiduciaria, custédia e escrituragao, e ao
Gestor pelos servigos de gestao.

Para os servicos de custddia, sera cobrado taxa anual
incidente sobre o Patriménio Liquido do fundo de 0,05%
(cinco centésimos por cento) ao ano, ou R$ 3.000,00
(trés mil reais) mensais, corrigidos anualmente pelo
IGP-M, sempre respeitando o que for maior.

Para fins de calculo, exclusivamente, da parcela da Taxa
de Administracdo a qual o Gestor faz jus a titulo de
gestdo, ndo sera considerada a parcela do patriménio
do Fundo que estiver aplicada em FII ou FIDCs
Imobilidrios investidos que sejam geridos pelo Gestor.
O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa
de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos prestadores de servigos contratados.

“Reserva de A reserva de contingéncia que podera ser formada, a
Contingéncias” qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos
Cotistas do Fundo, para arcar com as despesas
extraordinarias dos Ativos, se houver. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de
Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao
poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.
Caso constituida, o valor da Reserva de Contingéncia
estara limitado a até 5% (cinco por cento) do total do
Patrimonio Liquido. Para sua constituicdo ou reposicao,
caso sejam utilizados o0s recursos existentes na
mencionada reserva, sera realizada a retencdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado

16




VALORA

pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto. Constituida a Reserva de Contingéncia, o
Gestor podera utilizar os recursos excedentes ao
montante de 95% (noventa e cinco por cento) a seu
exclusivo critério, incluindo para realizar investimentos
em Ativos Alvo ou Ativos de Liquidez ou ainda reter tais
recursos em caixa para recomposicao do montante a ser
distribuido aos Cotistas na forma prevista no
Regulamento.

“Resolugao CVM 11"

Resolucao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2018,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 27"

Resolucdao da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 30"

Resolucdao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolugao CVM 35"

Resolucdao da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Taxa de
Administragao”

Tem o significado atribuido na pagina 98 deste
Prospecto Definitivo.

“Taxa de Performance”

Tem o significado atribuido na pagina 98 deste
Prospecto Definitivo.

“Termo de Adesao ao
Contrato de
Distribuicao”

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao
celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas
no &mbito da Oferta.
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INVESTIMENTOS

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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INVESTIMENTOS

1. SUMARIO DA OFERTA
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 111 a 138 deste Prospecto
Definitivo. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Novas Cotas.

Fundo

Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio -
FII

Administrador

Banco Daycoval S.A.

Gestor

Valora Gestdo de Investimentos Ltda.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

Autorizacao para a
Emissao

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional, nos termos do Regulamento, o
Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e
aprovados no Ato do Administrador.

Numero da Emissao

A presente Emissdo representa a 22 (segunda) emissao
das Cotas do Fundo.

Montante Inicial da
Oferta

Inicialmente, até R$ 160.000.000,02 (cento e sessenta
milhdes de reais e dois centavos), considerando a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional) pelo Preco de Emissao, podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
subscricdo de Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade de Novas
Cotas da Oferta

Inicialmente, até 16.563.147 (dezesseis milhGes,
quinhentas e sessenta e trés mil, cento e quarenta e
sete) Novas Cotas, podendo referido montante ser (i)
aumentado em virtude da subscricao de Novas Cotas do
Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdao Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta. Para maiores informacdes sobre a
Distribuicao Parcial, veja a Secao “Termos e CondicOes
da Oferta - Distribuicdo Parcial” na pagina 55 deste
Prospecto Definitivo.

Montante Minimo da
Oferta

O volume minimo da Oferta serd de R$ 30.000.009,06
(trinta milhdes e nove reais e seis centavos),
correspondente a 3.105.591 (trés milhdes, cento e cinco
mil, quinhentas e noventa e uma) de Novas Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta é realizada no mercado de balcdo né&o
organizado e a sua liquidacdo sera realizada na B3.
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Destinacgao dos Observada a politica de investimentos do Fundo, os
recursos limites de concentragdo e os critérios de elegibilidade
previstos no capitulo 4 do Regulamento, os recursos
liqguidos da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do
Lote Adicional, serao aplicados, sob a gestao do Gestor,
objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos
e/ou ganho de capital por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez. Observados os limites de
concentracdo e os critérios de elegibilidade constantes
do artigo 4.3 do Regulamento, as disponibilidades
financeiras do Fundo que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do
Regulamento, poderdo ser aplicadas em Ativos de
Liquidez. Para maiores informacgdes sobre a destinagao
dos recursos e descricao detalhada dos Ativos a serem
investidos pelo Fundo referidos acima, veja a secao
“Termos e Condicbes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 61 deste
Prospecto Definitivo.

Caracteristicas, As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe
vantagens e restricdbes | Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
das Novas Cotas vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e

conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Nova Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii)
correspondem a fracGes ideais do Patriménio Liquido,
(iii) ndo sao resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, e (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, (vii) no caso
de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos
seus titulares direito de preferéncia, nos termos do
Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de
depésito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista
do Fundo, sem emissao de certificados. Todas as Novas
Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, nao
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberagdo
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do
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patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n©
8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, o Cotista
nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

Preco de Emissao por
Nova Cota

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da
Emissdo, equivalente a R$ 9,66 (nove reais e sessenta
e seis). O Preco de Emissao foi aprovado por meio do
Ato do Administrador conforme os termos previstos no
Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

Numero de séries

Série Unica.

Data de Emissao

Sera a data de emissdo das Novas Cotas, que
correspondera a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

Regime de distribuicdao
das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta sao distribuidas pelas
InstituicOes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos
de colocagdo com relagao a totalidade das Novas Cotas,
incluindo eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que
venham a ser emitidas, de acordo com a Instrugdao CVM
400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas
pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

Contrato de
estabilizacao

de precos e garantias
de liquidez

N3o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagdo
de prego das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Distribuicdao Parcial

Serd admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas,
desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdao CVM 400.

Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta,
as Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo
(conforme definido abaixo) deverao ser canceladas pelo
Administrador.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) terdo a faculdade, como condicdo de
eficicia de seu Pedido de Subscrigdo, ordens de
investimento, exercicio do Direito de Preferéncia, Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou
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aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor ou Cotista,
conforme o caso, devera, no momento da aceitacdo da
Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo
prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcao entre o numero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o
interesse do Investidor ou Cotista em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento, do Pedido de Subscricdo, exercicio do
Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional ou aceitacdo da Oferta,
conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique
o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da
Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do
Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional, dos Pedidos de Subscricdo e
das ordens de investimento dos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada,
os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia), nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento,
conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios (conforme definido abaixo), calculados pro
rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagao,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero
(“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes
deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos
de Subscricdo, das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.
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Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em
montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a
Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, e o Administrador realizard o
cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
que tiverem condicionado a sua ades3do a colocacao
integral, ou para as hipéteses de alocagao proporcional,
os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios
de Restituigdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento
das Novas Cotas condicionadas. Para maiores
informacdoes sobre a Distribuicdo Parcial, vide
Secao "“Termos e Condicoes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 55 deste
Prospecto. OS INVESTIDORES DEVERAO LER A
SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”
NA PAGINA 136 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricdo e | As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os
Integralizacao procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do
Periodo de Distribuicdo. Os Investidores Institucionais e
os Investidores Ndo Institucionais integralizardo as
Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Emissdo, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto as Instituicbes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de
liguidacao e procedimentos aplicaveis da B3, observada
a Secdo "Termos e CondigOes da Oferta” na pagina 49 e
seguintes deste Prospecto Definitivo.

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedidos de Subscricao em valor igual ou
superior a R$ 1.000.003,20 (um milhdo e trés reais e
vinte centavos), o Pedido de Subscricdo a ser assinado
é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacg0Oes previstas no artigo 2° da Resolucao 27.

Lote Adicional O Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador,
em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por
emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando
em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas
Cotas originalmente ofertada, ou seja, em até
3.312.629 (trés milhGes, trezentas e doze mil,
seiscentas e vinte e nove) Novas Cotas, o que
corresponde a R$ 31.999.996,14 (trinta e um milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa
e seis reais e quatorze centavos), a serem emitidas nas
mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das
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Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderao ser
emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de
Alocacao, sem a necessidade de novo pedido de registro
da Oferta a CVM ou de modificacdo dos termos da
Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrucdo
CVM 400. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Novas Cotas do Lote Adicional, caso
venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e prego
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a
oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos de
colocacgdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a
participacdo dos Participantes Especiais. Assim, a
quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até
20% (vinte por cento) superior a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial
ou total do Lote Adicional.

Lote Suplementar Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a
opcgao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do
artigo 24 da Instrucdao CVM 400.

Direito de Preferéncia Serd conferido o direito de preferéncia aos Cotistas
detentores de Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util
apos a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta
e que estejam em dia com suas obrigacOes para com o
Fundo, na proporcao do numero de Cotas do Fundo que
possuirem, conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo
para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente a
1,00559999417, nos termos dos documentos da Oferta.
Nao havera aplicacgdo minima para a subscricdo de
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre
os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os
prazos operacionais estabelecidos pela B3.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia (a)
deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Proporgao
para Subscricdo de Novas Cotas, nao se aplicando a tais
Cotistas a obrigacao representada pelo Investimento
Minimo por Investidor; (b) deverdo indicar seu interesse
em exercer o Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional; e (c) terao a faculdade, como
condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto.
Para mais informagoes acerca do Direito de
Preferéncia ver secdo “Termos e Condicoes da
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Oferta - Direito de Preferéncia” na pagina 66
deste Prospecto.

Periodo de exercicio do | Periodo compreendido entre os dias 05 de outubro de
Direito de Preferéncia 2021 e 19 de outubro de 2021 (inclusive), em que os
atuais Cotistas, ou os terceiros cessionarios do direito
de preferéncia, poderdao exercer seu Direito de
Preferéncia, nos termos da Secao “Termos e Condigdes
da Oferta - Direito de Preferéncia” na pagina 66 deste

Prospecto.
Direito de Subscricao Encerrado o periodo de exercicio do Direito de
das Sobras e Montante | Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
Adicional a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, sera

conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de
Preferéncia o Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional, equivalente a diferenga entre o
montante de Novas Cotas inicialmente objeto da
Emissdo e a totalidade de Novas Cotas subscritas
durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia.
O percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera
direito a titulo de Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional serd equivalente ao fator de
proporcdo a ser indicado no comunicado de
encerramento do periodo do exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual serd o resultado da divisao entre (i)
o numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta
apos o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de
Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia,
sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas
Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do
Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional.

Cada Cotista deverd indicar, concomitantemente a
manifestacdo do Exercicio do Direito de Subscrigdo das
Sobras, se teria interesse na subscricdo de Montante
Adicional, especificando a quantidade de Novas Cotas
adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total
das Sobras. Findo o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo das Sobras e ndao havendo a colocagdo da
totalidade das Sobras, o saldo de Novas Cotas
remanescente serd alocado para atendimento dos
Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas, sendo
certo que em caso de excesso de demanda, sera
realizado um rateio observando-se a proporgdao do
numero total de Novas Cotas subscritas por cada um
deles durante o periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia e do periodo de exercicio do Direito de
Subscricdo das Sobras, em relacao a totalidade de
Novas Cotas subscritas nesse mesmo periodo. Apos
essa primeira alocacdo de Novas Cotas, a quantidade de
Novas Cotas remanescentes sera colocada pelas
Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores
da Oferta.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu
Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional.
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Para mais informacodes acerca do Direito de Subscricdo
de Sobras e Montante Adicional ver secdo “Termos e
Condigdes da Oferta — Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional” na pagina 68 deste Prospecto.

Periodo de exercicio do
Direito de Subscricao
das Sobras e Montante
Adicional

Periodo compreendido entre os dias 21 de outubro de
2021 e 27 de outubro de 2021 (inclusive), em que os
atuais Cotistas, ou os terceiros cessionarios do direito
de preferéncia, poderdao exercer seu Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, nos termos
da Secao “"Termos e Condicdes da Oferta - Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional” na pagina
68 deste Prospecto.

Procedimento de
Alocacgao

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtencdo do registro da Oferta e a divulgagdo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, nos termos
do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificacdo,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos
de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observada a
Aplicacdo Minima Inicial) ou maximos, para verificar se
o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de
excesso de demanda, se haverd emissdao, e em qual
quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional e ao formador de mercado, caso
contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55,
da Instrugdo CVM 400. O investimento nas Novas Cotas
por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no
mercado secundario. A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 137 DESTE PROSPECTO.
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Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52
e 54-A da Instrugao CVM 400. A distribuicdao das Novas
Cotas da Oferta serd encerrada na data de divulgagao
do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i)
em até 06 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio
de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentagao
aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o
regime de melhores esforcos de colocagao, de acordo
com a Instrugdo CVM 400, com a Instrugao CVM 472 e
com demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em
consideracao as relagbes com clientes e outras
consideracoes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta N&o
Institucional - na qual tais elementos nao poderao ser
consideradas para fins de alocacdao, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo, em conformidade com o artigo 21 da
Instrucao CVM 400; (ii) a adequacdo do investimento ao
Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicbes  Participantes da  Oferta  recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para
maiores informagcbées sobre o Plano de
Distribuicdo, veja a Secao “"Termos e Condigdes da
Oferta - Plano de Distribuicdo”, na pagina 64 deste
Prospecto Definitivo.

Pedido de Subscricao

Pedido de subscricdo das Novas Cotas no ambito da
Oferta, firmado por Investidores Nao Institucionais, no
ambito da Oferta N3o Institucional, bem como por
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou
superior a R$ 1.000.003,20 (um milhdo e trés reais e
vinte centavos); observado, em ambos 0s casos, a
Aplicacdo Minima Inicial.

Adicionalmente, nos termos da Resolugao CVM 27, o
Pedido de Subscricdo (i) contém as condigbes de
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, (ii) as
condicbes de eficacia de sua ordem e aceitacdo da
Oferta diante da possibilidade de Distribuigdo Parcial da
Oferta, (iii) possibilita a identificacdo dos Investidores
Nao Institucionais da sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada e (iv) contém termo de obtengdo de copia
deste Prospecto.

Periodo de Subscricao

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscrigdo, o
periodo compreendido entre os dias 05 de outubro de
2021 (inclusive) e 09 de novembro de 2021 (inclusive),
conforme indicado na Secao "Termos e CondicOes da
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Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 86
deste Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Apos a divulgacao do comunicado de encerramento do
Institucional prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
deverdo preencher e apresentar a uma unica Instituicdo
Participante da Oferta suas intengdes de investimento
por meio de Pedido de Subscricao, durante o Periodo de
Subscrigdo. Os Investidores Nao Institucionais deverao
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do
Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional, no minimo, 20% (vinte por
cento) do Montante Inicial da Oferta serd destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar ou diminuir
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Ndo Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que
vierem a ser emitidas.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em
curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional, os Pedidos de
Subscricdo ou as ordens de investimento enviadas
somente serdo acatadas até o limite maximo de Novas
Cotas que remanescerem apos o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, observado ainda, o critério de
colocacao da Oferta Institucional, o critério de colocagéo
da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de
Distribuicao Parcial. Para outras informagdes sobre a
Oferta Nao Institucional, consulte a Secdao “Termos e
Condicoes da Oferta - Oferta Nao Institucional” na
pagina 69 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacao Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
da Oferta Nao Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucional Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados

Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte
por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Subscricdo ndao cancelados serao
integralmente  atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao
realizados pelos Investidores Ndo Institucionais seja
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superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes
do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, do
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
(adicionadas as Novas Cotas do Lote Adicional,
conforme o caso), serd realizado rateio por meio da
divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre
todos os Investidores Ndo Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Subscrigdo, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada Pedido de Subscrigao, conforme
0 caso, e a quantidade total de Novas Cotas destinadas
a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as
fracdbes de Novas Cotas, e as Novas Cotas
remanescentes serdao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada
Investidor N3o Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de
Novas Cotas representadas por numeros fracionarios.

Eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera
ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Ndo Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial,
sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscricado.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdao consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipétese, relagdes com clientes
e outras consideracbes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto
da Oferta Ndo Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocacao sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocacdo sera alocado a cada Investidor N&o
Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de
Subscricao integralmente atendido o menor nimero de
Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas
objeto do Pedido de Subscricdo de tal investidor,
excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta; e (ii) o montante resultante da divisao do total
do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas
as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o
nimero de Investidores Ndo Institucionais que ainda
nao tiverem seus respectivos Pedidos de Subscrigao
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdao realizados pela exclusdao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de
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Novas Cotas nao alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional
efetuar mais de um Pedido de Subscricao, os Pedidos de
Subscricdo serdao considerados em conjunto, por
Investidor Nao Institucional, para fins da alocagdo na
forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricdo que
forem cancelados por qualquer motivo serdao
desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocacao
da Oferta Nao Institucional, veja a Secdo “Termos e
CondicOes da Oferta - Critério de Colocagao da Oferta
N3o Institucional” na pagina 71 deste Prospecto
Definitivo.

Oferta Institucional Apos a divulgacdo do comunicado de encerramento do
prazo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de
Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos neste
Prospecto. Para maiores informacdes sobre a Oferta
Institucional, veja a Secdo “Termos e Condicdes da
Oferta - Oferta Institucional” na pagina 72 deste
Prospecto Definitivo.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estard em
curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional, os Pedidos de
Subscricdo ou as ordens de investimento enviadas
somente serdo acatadas até o limite maximo de Novas
Cotas que remanescerem apods o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, observado ainda, o critério de
colocacao da Oferta Institucional, o critério de colocagao
da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de
Distribuicdao Parcial.

Critério de Colocagao Caso as ordens de investimento e Pedidos de Subscrigdo
da Oferta Institucional | apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam
o total de Novas Cotas remanescentes apds o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional e o atendimento da demanda no
ambito da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider
dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider, em comum acordo com
0 Administrador e o Gestor, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
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diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecon0mica brasileira,
bem como criar condicbes para o desenvolvimento do
mercado local de fundo de investimento imobiliario.
Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocacao
da Oferta Institucional, veja a Secao “Termos e
CondigOes da Oferta - Critério de Colocacao da Oferta
Institucional” na pagina 73 deste Prospecto Definitivo.

Disposicoes Comuns ao | Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que
Direito de Preferéncia, subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, do

ao Direito de exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de
Subscricdo de Sobras e | Subscricdo de Sobras ou de Montante Adicional,
Montante Adicional, a recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo,
Oferta Nao recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio
Institucional e a Oferta | de Encerramento e da obtencdo de autorizacdao da B3,
Institucional ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos

provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicoes Participantes da Oferta sdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de
Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao,
conforme o0 caso, dos Investidores Institucionais
deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas
ainda nao estejam convertidos em cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou da Data
de Liquidagdo da Oferta, conforme o caso, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas
(sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote
Adicional) os Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdao
automaticamente cancelados, sendo certo que esta
regra ndao € aplicdvel ao Direito de Preferéncia, ao
Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional e
ao formador de mercado, caso contratado, nos termos
do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrucédo CVM 400.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
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SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 137 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Taxa de ingresso e taxa
de saida

N3o sera cobrada taxa de ingresso e de saida dos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) das Novas Cotas objeto da Oferta.

Escriturador

O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n°® 6.385/76, da Instrucao CVM 400, da Instrucao
CVM 472, do Cddigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacGes e disposicbes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em
13 de setembro de 2021.

Formador de Mercado

Significa a instituicdo financeira que podera ser
contratada pelo Fundo, conforme recomendado pelo
Coordenador Lider, para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no dmbito da Oferta por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme disposicOes da Instrucdo da CVM n°
384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de
formador de mercado tem por finalidade fomentar a
liguidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a
contratagdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da
Oferta por meio da inclusao de ordens firmes de compra
e de venda das Novas Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicoes
da Instrucdo CVM n© 384, de 17 de marco de 2003,
conforme alterada, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de
mercado é opcional, a critério do Administrador e do
Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario. O Fundo ndo
possui, na data da emissao das Novas Cotas, prestador
de servicos de formagao de mercado.
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Negociacdo e Custédia | As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e
das Novas Cotas na B3 | liquidacdo (i) no mercado primario, por meio do DDA; e
(ii) para negociagcdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de Dbolsa, ambos
administrados pela B3; ambiente no qual as Novas
Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo
de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, divulgagdo de
rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a
autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas
Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

Alocacgdo e Liquidagao Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara
da Oferta com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou
superior a R$ 1.000.003,20 (um milhdo e trés reais e
vinte centavos), o Pedido de Subscricdo a ser assinado
é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informac0Oes previstas no artigo 2° da Resolucdo 27.

As ordens recebidas por meio das InstituicOes
Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente
a obtencdo do registro da Oferta pela CVM e a
divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de
Inicio, seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, §39, inciso I, da Instrugao CVM 400, sendo que os
recursos recebidos na integralizacdo serao recebidos e
aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3°
da Instrucao CVM 472.

Com base nas informagbes enviadas durante o
Procedimento de Alocacdo pela B3 ao Coordenador
Lider, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do
Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras
e de Montante Adicional, dos Investidores Nao
Institucionais e das ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, este verificara se: (i) o Montante Minimo
da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta
foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Gestor e o Administrador, definira se havera liquidagdo

35




VALORA

da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se
havera emissdo, e em qual quantidade, de Novas Cotas
do Lote Adicional. Até o final do dia do Procedimento de
Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o
Comunicado de Resultado de Alocacao.

A liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas se dara,
conforme o caso, na Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia, na Data de Liquidacdo do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, ou na
Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso, em
todos os casos posteriormente a data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, conforme datas previstas no
cronograma da Oferta constante do Prospecto, desde
que cumpridas as Condicbes Suspensivas, conforme
aplicaveis, observados os procedimentos operacionais
da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo
que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume
financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo,
sendo que os recursos recebidos na integralizacao serao
recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472.

Caso, na respectiva Data de Liquidacao, as Novas Cotas
subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores, dos Cotistas e/ou pela Instituicdao
Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas
objeto da falha poderd ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a respectiva data de liquidacdo pelo Preco
de Emissdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade
de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, de modo a ndo ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverao devolver
aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0s
recursos eventualmente depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso, apos a conclusdao da liquidacdo da Oferta, o
Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas
ndo colocado sera cancelado pelo Administrador. Para
mais informagoes acerca da alocacao e liquidagao
financeira das Novas Cotas ver secao “"Alocacao e
Liquidacdo da Oferta” na pagina 75 deste

Prospecto.
Alteracao das O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o
Circunstancias, autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
Revogacao ou alteragBes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas

Modificacdo, Suspensao | circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou
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ou Cancelamento da que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
Oferta riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrugao
CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-
se-a deferido caso nao haja manifestacdo da CVM em
sentido contrério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar
a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condigbes para os Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito
de Subscricdao de Sobras e Montante Adicional ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou a fim
de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, paragrafo 3°, da
Instrugdo CVM 400. Caso o0 requerimento de
modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacao do pedido de registro, por iniciativa propria
da CVM ou a requerimento do Gestor.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores a revogagdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo,
sendo que os Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) que aderiram a
Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos
valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condigbes
previstas no Prospecto. A modificacdo ou revogacdo da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo
27 da Instrugao CVM 400. As Instituigdes Participantes
deverao se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento dos Pedidos de Subscricdo ou das ordens
de investimento, conforme o caso, de que o potencial
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condigbes a ela
aplicaveis.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util contado do recebimento da referida
comunicacao que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
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comunicacao passivel de comprovacdo, e que informara
sobre a modificacao da Oferta, objeto de divulgacao de
anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas
ordens de investimento ou Pedido de Subscricao,
conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido
que os Investidores silentes pretendem manter a
declaracdo de aceitacao. As Instituicdes Participantes da
Oferta deverao acautelar-se e certificar-se, no momento
do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o
Investidor ou Cotista, conforme o caso, esta ciente de
que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugcdo CVM 400, a CVM
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em
condicbes diversas das constantes da Instrugdo CVM
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentagcdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
deverd suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuigdo, devera
ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado
de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucao
CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera
comunicar diretamente os Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a suspensado ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta
seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugao CVM 400, o Investidor ou Cotista, conforme o
caso, podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicao
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util contado do recebimento da referida
comunicagao, presumindo-se, na falta da manifestacgao,
o interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso,
em nado revogar sua aceitagdo. Se o Investidor ou
Cotista silente revogar sua aceitagdo, os valores até
entao integralizados pelo Investidor ou Cotista,
conforme o caso, serdao devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
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CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido,
nos termos aqui avencgados, todos os atos de aceitagao
serao cancelados e a Instituicao Participante da Oferta
com a qual o Investidor ou Cotista, conforme o caso,
enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu
Pedido de Subscricdo comunicara ao Investidor ou
Cotista, conforme o caso, o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da comunicagao do cancelamento da Oferta ou
da resilicdo do Contrato de Distribuicdo, conforme o
caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidor ou Cotista, conforme o caso, que aceitaram a
Oferta os valores depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de ate 05
(cinco) Dias Uteis contados da referida comunicagao,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da
aceitacao da Oferta pelo Investidor ou Cotista, conforme
0 caso, devem ser enviadas por escrito ao enderecgo
eletronico da respectiva Instituicdo Participante da
Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras
e Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia), estes deverdao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscricao das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Nao Institucionais, que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, a saber, o publico em geral, ou
seja, pessoas naturais e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem
como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais
vedacOes previstas na regulamentacao em vigor,
conforme previsto no Regulamento.
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No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicao de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de
colocacao de Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas nao
Ihes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacgao do investimento nas
Novas Cotas ao publico alvo da Oferta.

A presente Oferta tem como publico alvo os Investidores
qgue se enquadrem no publico alvo do Fundo.

Pessoas Vinculadas Para os fins da Oferta, serdao consideradas pessoas
vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 29, inciso
XII, da Resolugdo CVM 35: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como
seus respectivos cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores e/ou controladores
das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das
InstituicOes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (iv) agentes aut6bnomos de
investimento que prestem servicos as Instituicoes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da
Oferta, contrato de prestacao de servigos diretamente
relacionados as atividades de intermediagdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicbes Participantes da Oferta ou por pessoas a
elas vinculadas, desde que diretamente envolvidas na
Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenga a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a
subscricdao de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
na ordem de investimento ou no Pedido de Subscrigao
a sua condicdo de Pessoa Vinculada. A PARTICIPAGCAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
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OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 137 DESTE PROSPECTO.

Aplicacdao Minima 2.588 (dois mil, quinhentos e oitenta e oito) Novas
Inicial ou Investimento | Cotas, totalizando a importancia de R$ 25.000,08 (vinte
Minimo por Investidor e cinco mil reais e oito centavos) por Investidor,
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas
ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima
referido nas hipoteses previstas na Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 55
deste Prospecto Definitivo e na Secao “Termos e
CondicOes da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta
N3o Institucional”, na pagina 71 deste Prospecto
Definitivo.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel
aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional.

Condigcoes Precedentes | O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados
a prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto
do Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao
atendimento de todas as condicdes precedentes,
consideradas condigdes suspensivas nos termos do
artigo 125 do Cédigo Civil, descritas no Contrato de
Distribuicdo, até o registro da Oferta.

Para maiores informagdes sobre as Condicoes
Precedentes, veja a Secdo “Termos e Condicdes da
Oferta - Contrato de Distribuicdo - CondicOes
Precedentes” na pagina 111 deste Prospecto.

Consulta Formal A Assembleia Geral Extraordindria, convocada pelo
Conflito de Interesses Administrador em 03 de margo de 2021, em
conformidade com o disposto pelo artigo 21 do
Instrucdao CVM 472, e realizada por meio de consulta
formal aos Cotistas, cujo termo de apuracdao foi
divulgado em 18 de marco de 2021, na qual foi
aprovada, por Cotistas representando 33,849% das
Cotas em circulagao do Fundo, a aquisicao de (i) cotas
de fundos de investimento imobiliario (FII); (ii) ou cotas
de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC); (iii) ou cotas de fundos de investimento cuja
politica de investimento preveja o investimento
exclusivo em titulos do governo ou operacoes
compromissadas (Fundos de Liquidez), em todos os
casos administrados e/ou geridos pelo Administrador
e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos os
critérios de elegibilidade relacionados a referidas
operacoes; bem como a aquisicao de CRIs que tenham
como contraparte veiculos de investimento geridos pelo
Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo
Administrador, desde que atendidos os critérios de
elegibilidade relacionados a referidas operacdes, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicao a ser realizada, o que configura potencial
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conflito de interesse nos termos da Instrucao CVM 472
(Operacoes Conflitadas).

POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO,
O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA
SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE
COTISTAS) DO FUNDO E, COM BASE EM TAL ANALISE,
HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL
SITUACAO, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU
NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS
REFERENTES A OPERACOES CONFLITADAS
DELIBERADAS NA CONSULTA FORMAL CONFLITO DE
INTERESSES SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS
DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO
APLICAVEL.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui 11,1% (onze
inteiros e dez centésimos por cento) do seu patriménio
liguido aplicado em ativos que se enquadrem em
situacOes de potencial conflito de interesses. Para
maiores informagodes sobre os riscos de potencial
conflito de interesses, vide o fator de risco “"Risco
de Potencial Conflito de Interesse”, na pagina 114
deste Prospecto.

Inadequacao de O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa
investimento um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que
€ um investimento em renda varidvel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilagdo das cotacbes das Novas Cotas em mercado
de bolsa. Assim, os Investidores poderdao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso,
os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de
fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem
suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso,
os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario. Ainda, é
vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucao CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “5. Fatores
de Risco”, nas paginas 111 a 138 deste Prospecto, antes
da tomada de decisdao de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Novas Cotas. A
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OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES
DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 111 A 138
DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA E A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO.

Informacgoes adicionais

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, as demais
Instituicbes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3
e/ou a CVM, cujos enderegos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secao “Termos e Condicoes
da Oferta - Outras Informacdes”, na pagina 89 deste
Prospecto Definitivo.
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INVESTIMENTOS

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

44




VALORA

INVESTIMENTOS

2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR,
DO COORDENADOR LIDER E DOS DEMAIS PRESTADORES
DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200, Sao Paulo - SP

At.: André Kurbet e Sérgio Ramalho

Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Website:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-
de-capitais

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30°
andar, CEP 04543-010, S3o Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e
Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicocomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Gestor VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.
Rua Iguatemi, n© 448, conjunto 1.301, Itaim Bibi
CEP 01451-010, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Daniel Pegorini | Sr. Alessandro Vedrossi
Telefone: (11) 3016-0927 | 3016-0922

E-mail: daniel.pegorini@valorainvest.com.br
alessandro.vedrossi@valorainvest.com.br
Website: http://www.valorainvest.com.br

Custodiante BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200, Sao Paulo - SP

At.: André Kurbet e Sérgio Ramalho

Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Website:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-
de-capitais

Escriturador BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200, Sao Paulo - SP

At.: André Kurbet e Sérgio Ramalho

Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Website:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-
de-capitais

Assessores Legais do MADRONA ADVOGADOS

Gestor Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3064 - 11° andar

CEP 01451-000 Sao Paulo - SP

At.: Marcelo Cosac

Telefone: (11) 4883-8805

E-mail: marcelo.cosac@madronalaw.com.br
Website: www.madronalaw.com.br
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Assessores Legais do
Coordenador Lider

SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 16° andar,
CEP 04538-133, Sao Paulo - SP

At.: Vitor Arantes

Telefone: (11) 3074-5700

E-mail: vitor.arantes@souzamello.com.br

Website: www.souzamello.com.br

Auditor Independente
do Fundo

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
10.830.108/0001-65

Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, n° 105,
1209 andar, Itaim Bibi

CEP 04571-010, Sao Paulo - SP

At.: Bruno Zamboni

Telefone: +55 11 3886 5100

E-mail: bruno.zamboni@br.gt.com

Website: https://www.grantthornton.com.br/
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3. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDI(;f)ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

Posicao Patrimonial antes da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Valor Patrimonial das
Cotas (em
31/07/2021) (R$)

Patrimonio Liquido
do Fundo (em
31/07/2021) (R$)

Quantidade de Cotas do
Fundo (em 31/07/2021)

16.470.910

159.156.309,32 9,662873

Posicdo Patrimonial apés a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade Patrimonio Valor Patrimonial
Quantidade Liquido do Fundo | das Cotas Apds a
. de Cotas do z - et
Cenarios de Cotas “ Apos a Captagao Captacao dos
. Fundo Apés
Emitidas a Oferta dos Recursos da Recursos da
Emissao (*) (R$) | Emissao (*) (R$)
1 3.105.591 19.576.501 | R$188.007.249,71 R$9,60
2 16.563.147 33.034.057 | R$313.027.944,95 R$9,48
3 19.875.776 36.346.686 | R$343.802.268,36 R$9,46

Considerando o Patrimoénio Liquido do Fundo em 31 de julho de 2021, acrescido no valor
captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das
Novas Cotas do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 31
de julho de 2021, sendo que, caso haja a redugdo do valor patrimonial das Cotas,
guando da liquidagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas
poderd ser superior ao apontado na tabela acima. PARA MAIS INFORMAGCOES A
RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO
IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 111 DESTE
PROSPECTO.

Historico das Negociacoes

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas
para os periodos indicados:
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Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos?

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd

2021 9,48 10,07 9,80

2020 n/a n/a n/a

2019 n/a n/a n/a

2018 n/a n/a n/a

2017 n/a n/a n/a

1 Até 31/08/21
Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos?
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
30 Tri 2021 9,64 10,07 9,89
29 Tri 2021 9,48 10,01 9,68
19 Tri 2021 9,95 10,05 10,00
4° Tri 2020 n/a n/a n/a
3° Tri 2020 n/a n/a n/a
2° Tri 2020 n/a n/a n/a
1° Tri 2020 n/a n/a n/a
4° Tri 2019 n/a n/a n/a
3° Tri 2019 n/a n/a n/a

1 Até 31/08/21
Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses?
Valor de negociagao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Ago-21 9,74 10,04 9,89
Jul-21 9,64 10,07 9,90
Jun-21 9,48 9,71 9,57
Mai-20 9,54 9,83 9,67
Abr-20 9,55 10,01 9,81
Mar-20 9,95 10,05 10,00

1 Até 31/08/21

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota

(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo

(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota
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Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo

Primeira emissao de Cotas

O Fundo realizou primeira emissao de Cotas, encerrada em 01 de margo de 2021, por
meio da qual foram ofertadas, inicialmente, 16.470.910 (dezesseis milhdes,
quatrocentas e setenta mil, novecentas e dez) Cotas, em classe Unica, com valor
unitario de R$ 10,00 (dez reais) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas,
16.470.910 (dezesseis milhOes, quatrocentas e setenta mil, novecentas e dez) Cotas,
por 1.993 (mil, novecentos e noventa e trés) investidores, atingindo o montante total
de R$ 164.709.100,00 (cento e sessenta e quatro milhdes, setecentos e nove mil e cem
reais), em série Unica (“Primeira Emissdo”).

As Cotas da Primeira Emissdo foram objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo
CVM 400 e das disposicées do Regulamento do Fundo referentes as ofertas publicas de
cotas do Fundo, sob o regime de melhores esforgos (“Primeira Oferta”).

O Fundo utilizou os recursos das emissdes anteriores para aquisicao dos seguintes
ativos (carteira com data base em 31/07/2021:

Carteira VGHF em 30/jul/2021 - Total de Ativos: 47

Tipo Ativo Caodigo Ativo  Valor (RS) % PL Tipo Ativo Codigo Ativo  Valor (R$) % PL
CRI  Manhattan 196S 20L0870667  15.477.943,33 9,72% FIDC  Valyos Sénior 1 Série 3204619SEN  7.435.722,02 4,67%
CRI  Socicam Chapeco 21C0640785  15.058.134,21 9,46% FIDC  KeyCash | Sénior 7.170.811,85 4,51%
CRI  Tecnisa 397S 2160568394  9.921.531,32 6,23% FIDC  Valyos Sénior 3? Série 4.275.332,68 2,69%
CRI  Tecnisa 1758 21B0544455  13.185.894,37 8,28% FIDC  Valyos Subordinada 3.573.005,41 2,24%
CRI  Cores do Mar 21B0184703  6.599.672,21 4,15% FIDC  Valora AzQuest Sub 30414191AZS ~ 1.775.127,84 1,12%
CRI  Monvert 21D0779661  5.525.531,69 3,47% FIDC  Key Cash Il Sénior 4033221SN1 250.526,53 0,16%
CRI  Fashion Mall 339S 21E0611276  4.970.758,09 3,12% Total - FIDC 24.480.526,33 15,38%
CRI  Fashion Mall 340S 21E0611378  4.970.758,09 3,12% Acdo  Multiplan MULT3 3.021.490,00 1,90%
CRI RV Ipiranga 21B0132138  4.501.766,74 2,83% Acdo  BR Malls BRML3 1.935.790,00 1,22%
CRI You 38-2S 21D0696194  2.790.161,63 1,75% Acdo CCP CCPR3 1.857.296,00 1,17%
CRI  Francisco Leitdo 14S 20H0164142  2.383.985,53 1,50% Acdo  BR Properties BRPR3 930.528,00 0,58%
CRI  Francisco Leitdo 158 20H0164148  2.383.985,53 1,50% Acdo  Sao Carlos SCAR3 709.750,00 0,45%
CRI  You38-1S 21D0695718  2.231.175,48 1,40% Total - Agdes 8.454.854,00 5,31%
CRI  Tecnisa 344S 20L0675397  1.028.671,82 0,65% SPE Dot Vila das Belezas 224.520,00 0,14%
Total - CRI 91.029.970,03  57,20% SPE Itatupa 144.800,00 0,09%
FIl RBR Log RBRL11 4.848.400,00 3,05% SPE  Choice Morumbi 103.220,00 0,06%
FIl  Kinea Indices Pregos KNIP11 4.829.551,74 3,03% Total - Cotas SPE 472.540,00 0,30%
FIl  Barigui Rend Imob | BARI11 4.123.700,00 2,59% Total de Ativos-Alvo 159.485.315,13  100,21%
FIl VBICRI CVBI11 3.015.596,00 1,89% Caixa Bruto  1.993.289,64 1,25%
FIl  Athena | FATN11 2.958.997,00 1,86% Rendimentos & Distribuir + Provisdes  (2.322.295,48)
FIl Mogno de Receb Imob MGCR11 2.803.800,00 1,76% Patriménio Liquido 159.156.309,29  100,00%

FIl REC Recebiveis Imob RECR11 2.299.148,80 1,44%
Fll ' Rio Bravo Credito Imob RBIV11 2.167.369,02 1,36%
FIl BTG Pactual Fundo CRI FEXC11 1.815.628,80 1,14%

Fll HSI Ativos Financeiros HSAF11 1.541.929,95 0,97%
Fll JS Real Estate JSRE11 1.472.814,20 0,93%
FIl Kinea Rend Imob KNCR11 1.315.419,20 0,83%
FIl  Cyrela Crédito CYCR11 1.000.000,00 0,63%
FIl Valora RE Ill VGIR11 585.773,32 0,37%
Fll BTG Pactual Cred Imob BTCR11 213.097,50 0,13%
FIl' Valora RE | 2584417VAL 19.726,74 0,01%
Fll RBR Rend High Grade RBRR11 14.998,50 0,01%
FIl CSHG Recebiveis Imob HGCR11 13.419,00 0,01%
FIl . Fll (Outros) - 8.055,00 0,01%

Total - FlI 35.047.424,77  22,02%

A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos
de colocagdo, conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrugdo CVM 472, os
termos e condigdes do Regulamento e desde que cumpridas as Condicdes Precedentes
estabelecidas no Contrato de Distribuicao.
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Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissdo das Novas Cotas

A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento de Constituicao do Fundo
celebrado pelo Administrador em 19 de fevereiro de 2020. Posteriormente, em 28 de
setembro de 2020 foi celebrado o “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do
Regulamento do Daycoval D82 Fundo de Investimento Multimercado”, por meio do qual
foram aprovados, dentre outros, a alteragdo da denominacdo do Fundo para “Valora
Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio - FII" e a transformacgao
do Fundo em um fundo de investimento imobiliario. Em 01 de dezembro de 2020, foi
celebrado o “Instrumento Particular de Segunda Alteracdo do Valora Instrumentos
Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, por meio do qual foram
aprovados, dentre outros, a alteracdo da denominacao do Fundo para a sua atual, a
saber, VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII. Em 13 de
janeiro de 2021, foi celebrado o “Instrumento Particular de Terceira Alteracdo do
Regulamento e Ato do Administrador do Valora Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobiliario - FII”, que aprovou a versao vigente do Regulamento do Fundo.

Os termos e condigdes da Emissao e da Oferta foram aprovados por meio do Ato do
Administrador.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 16.563.147 (dezesseis milhoes,
quinhentas e sessenta e trés mil, cento e quarenta e sete) Cotas, todas nominativas e
escriturais, em série Unica, ao preco de R$ 9,66 (nove reais e sessenta e seis centavos)
por Nova Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$160.000.000,02
(cento e sessenta milhdes de reais e dois centavos), podendo referido montante ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo poderd, por meio do Gestor e do Administrador, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em
até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertada, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo
CVM 400 (“Opcdo de Lote Adicional”), ou seja, em até 3.312.629 (trés milhdes,
trezentos e doze mil, seiscentas e vinte e nove) Novas Cotas, o que corresponde a R$
31.999.996,14 (trinta e um milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
noventa e seis reais e quatorze centavos), a serem emitidas nas mesmas condigdes e
com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo
ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme definido
abaixo), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo
dos termos da Emissao e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serao destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Novas Cotas oriundas do exercicio da Opcdo de Lote Adicional, caso
venham a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagao, sob a lideranga do
Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais (conforme definidos
abaixo). Assim, a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta podera ser até 20%
(vinte por cento) superior a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada, mediante
exercicio parcial ou total da Opgdo de Lote Adicional.
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Lote Suplementar

Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacao do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo
24 da Instrucdao CVM 400.

Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante
Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

Observada a colocacdao do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que nado forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao deverdo ser
canceladas pelo Administrador.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu Pedido de Subscricdo,
ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesao a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdao prevista,
pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o
nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor ou Cotista em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de Subscricdo, exercicio do Direito
de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional ou aceitacdo
da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item (2) acima, o valor minimo
a ser subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera
ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagcao
do exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional, dos Pedidos de Subscricao e das ordens de investimento dos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), nas contas correntes de
suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de Subscricao ou
ordens de investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagées do Fundo nos Investimentos Temporarios (conforme definido abaixo),
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagao, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
(conforme definido abaixo) contados da comunicagao do cancelamento da Oferta. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme o
caso, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Subscricdo, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.
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Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizara o
cancelamento das Novas Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentagao em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacao integral, ou para as hipdéteses de alocacdo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizacdao de Novas Cotas, durante o processo de
distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, deverdao ser depositados em instituicdo
bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
fundo de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”), nos termos
do artigo 11, §2° e §39, da Instrugdo CVM 472.

Ndo havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informacgdes sobre a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, veja a secao
“Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Riscos da ndo colocagdo do Montante
Minimo da Oferta” e a secdo “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Risco da ndo
colocagao do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 136 deste Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta sdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de
colocacao pelas InstituicOes Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenagao
Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo com relagdo a totalidade das
Novas Cotas, inclusive eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que venham a ser
emitidas, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais
normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos do item “Distribuicdo Parcial” acima.

Preco de Emissao

O preco de emissdo por Nova Cota no valor de R$ 9,66 (nove reais e sessenta e seis
centavos) foi aprovado por meio do Ato do Administrador conforme os termos previstos
no Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

Ndo sera cobrada taxa de ingresso e de saida dos Investidores (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) das Novas Cotas objeto da
Oferta.

Forma de subscricdo e integralizacao

As Novas Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer
tempo, dentro do Periodo de Distribuicdo. Os Investidores Institucionais e os
Investidores Ndo Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de
Emissdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data
de Liquidacgdo, junto as InstituicGes Participantes da Oferta, de acordo com as normas
de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.
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Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins
de subscricao para a integralizagao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para
os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a R$
1.000.003,20 (um milhdo e trés reais e vinte centavos), o Pedido de Subscricdo a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacao firmado
pelos Investidores, e contém as informagbes previstas no artigo 2° da Resolugdo 27.

Para maiores informacdes, vide secdo “Termos e CondicGes da Oferta - Caracteristicas
da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina 73 deste Prospecto,
a secdo “Termos e Condigbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional” na pagina 71 deste Prospecto.

Limites de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 2.588
(dois mil, quinhentos e oitenta e oito) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$
25.000,08 (vinte e cinco mil reais e oito centavos) por Investidor, salvo se (i) ao final
do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipétese
em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicao da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total
de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricao exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas
destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas, respeitado o Montante Inicial da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que, (i) se o Fundo, excepcionalmente, nos casos
previstos no Regulamento, vier a possuir em sua carteira empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n°® 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.799/99"); e (ii) a propriedade
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido
Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos
em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislagdo
tributaria em vigor.

O Administrador, tampouco o Gestor, ndo sera responsavel por, assim como ndo possui
meios de evitar, os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdao na
legislacao tributdria aplicdvel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no
Fundo.

Para maiores informagoes sobre as regras de tributacdo aplicaveis aos Investidores e
ao Fundo, vide segdo “Regras de Tributacdo do Fundo - Tributagdo aplicavel aos Cotistas
do Fundo”, na pagina 141 deste Prospecto.
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Aprovacdo Existente de Conflito de Interesses - Consulta Formal Conflito de Interesses

O Administrador, em conjunto com o Gestor, submeteu a possibilidade pelo Fundo, de
aquisicao das seguintes Operacdes Conflitadas, conforme abaixo:

i. (i) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento preveja o
investimento exclusivo em titulos do governo ou operagdes compromissadas
(Fundos de Liquidez); (ii) ou cotas de fundos de investimento imobilidrio (FII);
(iii) ou cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC), em todos
os casos administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor,
desde que atendidos os seguintes critérios de elegibilidade:

a. No caso de FII geridos pelo Gestor, tais fundos ndao podem ter gestdo
passiva (ou seja, a politica de investimento de tais FII ndo podem ter por
objetivo acompanhar um benchmark do setor);

b. As cotas dos FII deverdo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa
ou de balcao;

C. As cotas dos FII e as cotas dos FIDC deverdo ter sido objeto de oferta publica
registrada ou dispensada de registro perante da CVM;

d. Os FII e FIDC investidos deverdao ter mais de um cotista, direta ou
indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo exclusivo;

e. Os FII e FIDC deverao substancialmente mensurar e avaliar o desempenho
de seus investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor
justo;

f. O Fundo ndo podera deter mais do que 25% (vinte e cinco por cento) do
patrimonio liquido do respectivo FII ou FIDC investido;

g. O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar
disclosure do investimento nos FII, FIDC e Fundos de Liquidez investidos
que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor;

h. Adicionalmente, deverdo ser observados os seguintes critérios de
concentracdo, sem prejuizo dos limites de concentragdo por emissor ou por
modalidade de ativos estabelecido nos termos da regulamentacao aplicavel:
(h.1) para os FII e/ou FIDC geridos pelo Gestor, podera ser alocado até 20%
(vinte por cento) do patrimoénio do Fundo; e (h.2) para os FII e/ou FIDC
e/ou Fundos de Liquidez administrados e/ou geridos pelo Administrador,
podera ser alocado até 100% (cem por cento) do patrimoénio do Fundo em
FII ou FIDC ou Fundos de Liquidez que tenham patrimoénio liquido igual ou
superior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

ii. CRIs que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor
e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador, desde que atendidos os
seguintes critérios de elegibilidade:

a. ser objeto de Oferta Publica nos termos da ICVM 400 ou 476, neste Ultimo
caso respeitados os critérios adicionais abaixo;

b. ser objeto de registro na B3;
C. contar com instituicdo de patrimonio separado;

d. ndo haverda obrigatoriedade de existéncia de garantias especificas,
observado o item 9 abaixo, sendo certo que, se houver garantias
imobilidrias, tais garantias devem contar com laudo de avaliagao;
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e. a atividade de banco liquidante devera ser desenvolvida por instituicdo de
primeira linha;

f. contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro, sua adequacao a
regulamentacdo aplicavel;

g. possuir, no momento da aquisicdo, prazo maximo remanescente de
vencimento nao superior a 20 (vinte) anos;

h. possuir previsdo de remuneragdo equivalente a, no minimo, uma das
seguintes: (i) CDI + 1% ao ano, (ii) IPCA + 5% ao ano, (iii) IGPM + 5% ao
ano, ou (iv) pré-fixada de 8% ao ano; e

i nao havera obrigatoriedade de que os CRI possuam classificacdo de risco
(rating). No entanto, se ndo houver classificacdo de risco (rating) ou, ainda,
se houver e no momento da aquisicao ou subscricao e tal rating for inferior
a “A-" ou equivalente pela Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, sera
obrigatédria a existéncia de garantia real, na data de aquisicdo ou subscrigdo
do respectivo CRI pelo Fundo, com laudo de avaliacdo evidenciando que a
referida garantia real corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do
valor da divida representada pelo respectivo CRI.

Além dos critérios de elegibilidade acima, no caso de oferta publica realizada nos termos
da Instrugdo CVM 476, os CRI que tenham como contraparte veiculos de investimento
geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou geridos pelo Administrador devem possuir
0s seguintes critérios adicionais:

a. Classificagcdo de Risco: sera aplicado o previsto no item 9 acima;

b. Garantia Real: Caso ndo haja classificacao de risco (rating), conforme previsto no
item 9 acima, os referidos CRIs deverdo contar com garantia real que, na data de
aquisicao ou subscricao do respectivo CRI pelo Fundo, possua laudo de avaliacao
evidenciando que a referida garantia real corresponde a, no minimo, 125% (cento
e vinte e cinco por cento) do valor da divida representada pelo respectivo CRI; e

C. Limite de Concentracdo: o Fundo, ou outras partes relacionadas ao Fundo,
consideradas em conjunto, sé poderdao adquirir ou deter até 50% (cinquenta por
cento) do volume total da oferta do respectivo CRI considerado individualmente.

Por fim, além dos critérios de elegibilidade acima, no caso em que a contraparte seja
veiculo de investimento gerido pelo Gestor, devem possuir critérios claros e objetivos
de precificagao:

a. quando existente, utilizar indicativo de precificacdo publicado diariamente pela
Anbima;

b. se precificacdo Anbima ndo estiver disponivel, negociagdo com base no valor de
marcagao a mercado (mark-to-market) do FII vendedor;

C. se a marcacao a mercado for inexistente, a negociagdo podera ser feita na curva
do CRI.

Adicionalmente, o investimento em CRIs devera representar o percentual maximo
indicado no item 4.3 do Regulamento, sendo que cada CRI adquirido que tenha como
contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados e/ou
geridos pelo Administrador podera representar, individualmente, até 10% (dez por
cento) do patrimonio liquido do Fundo.

DESSA FORMA, OS RECURSOS DA PRESENTE OFERTA PODERAO SER
DESTINADOS A AQUISICAO DE ATIVOS QUE CARACTERIZEM OPERACOES
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POSTERIORMENTE A DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA
DA SITUAGCAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO
FUNDO E, COM BASE EM TAL ANALISE, HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA
EM TAL SITUAGCAO, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA
REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A OPERACOES CONFLITADAS DELIBERADAS NA
CONSULTA FORMAL CONFLITO DE INTERESSES SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui 11,1% (onze inteiros e dez centésimos por
cento) do seu patrimonio liquido aplicado em ativos que se enquadrem em situagoes de
potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas
acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus
titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Nova
Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas assembleias gerais de Cotistas; (ii)
correspondem a fracGes ideais do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis;
(iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdao ideal
desses ativos; (vii) no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Todas as Novas Cotas, independentemente da Data de Liquidagdo, conferirdo aos seus
titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “i” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais
de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na propria assembleia geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas
em que se dara a permissdo de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.
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Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores N&o Institucionais
desde que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, o publico em geral, ou
seja, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos
de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de
pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas
eventuais vedagdes previstas na regulamentacdao em vigor, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta nao serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM 11,

Adicionalmente, ndao serdao realizados esforcos de colocacdo de Novas Cotas em
qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serad garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicao das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao
do investimento nas Novas Cotas ao publico alvo da Oferta.

O Publico Alvo da Oferta sdo os Investidores que se enquadrem no publico alvo do
Fundo. Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da
regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a
secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 111 a 138 deste Prospecto, para avaliacdo dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta
e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem
como o Regulamento.

Destinacéo dos recursos

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo
de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em (a) Agdes Imobilidrias, (b)
Debéntures Imobilidrias; (c) Participacgbes em SPE Imobiliaria; (d) cotas de FIP
Imobiliario; (e) cotas de FIA Imobiliario; (f) CEPAC; (g) cotas de FII; (h) CRI; (i) cotas
de FIDC Imobiliario; (j) letras hipotecarias; (k) letras de crédito imobiliario; () letras
imobilidrias garantidas; e (m) Outros Titulos Imobilidrios (“Ativos Alvo”) e Ativos de
Liquidez (conforme definido abaixo), observado que o Fundo devera ter, no minimo,
2/3 de seu patrimonio liquido investido em Ativo Alvos, devendo ainda ser observado
os limites de concentracdo de cada Ativo Alvo em relagdo ao patrimonio liquido do Fundo
previstos no Regulamento e abaixo.

Observados os critérios de elegibilidade e limites de concentragdo constantes do artigo
4.3 do Regulamento, as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente,
nao estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, poderao ser
aplicadas nos seguintes ativos de liquidez: (i) cotas de fundos de investimento
classificados como “renda fixa”, regulados pela Instru¢gdo CVM 555, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao CVM 472 e desde
que tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos a qualquer titulo; (ii) titulos
de emissdo do Banco Central do Brasil; (iii) certificados e recibos de depdsito a prazo e
outros titulos de emissdao de Instituices Financeiras Autorizadas, incluindo, sem
limitacdo, certificados de depdsito bancario (CDB); (iv) operacdes compromissadas
lastreadas em titulos publicos federais; e (v) derivativos, exclusivamente para fins de
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protecdo patrimonial, cuja exposicdao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liqguido do Fundo (“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Alvo, “Ativos”).

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas, conforme os limites previstos na
legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Ndo havera fontes alternativas de captacdao, em caso de Distribuicdo Parcial.

O Fundo devera ter, no minimo, 2/3 de seu patrimonio liquido investido em Ativos Alvo,
devendo ainda ser observado os limites de concentragdo de cada Ativo Alvo em relagao
ao patrimonio liquido do Fundo previstos no Regulamento, conforme a tabela abaixo
(“Limites de Concentragdo”):

Categoria de Ativo-Alvo Li?;/i:ilgepf(:;:)cg:::g? o

Acoes Imobiliarias e cotas de FIA Imobiliario 10%
Debéntures Imobilidrias 30%
Participagcbes em SPE Imobiliaria 25%
Cotas de FIP Imobiliario 15%
CEPAC 5%
Cotas de FII 100%
CRI 100%
Cotas de FIDC Imobilidrio 30%
Outros Titulos Imobilidrios 10%
Letras hipotet_:érias_ _(,L_H), Ietras_ de crédito imobiliario 100%
(LCI) e letras imobiliarias garantidas (LIG)

Para o investimento em CRIs, o Fundo devera respeitar ainda os seguintes critérios de
elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

(i)  os CRIs adquiridos para compor a carteira do Fundo deverdo possuir, no momento
da aquisicao ou subscricdo, classificagao de risco (rating), em escala nacional,
igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes
agéncias classificadoras de risco, sejam elas: Standard & Poors, Fitch e/ou
Moody’s, ou qualquer de suas representantes no pais, salvo no caso de se
enquadrarem na hipétese descrita no inciso (ii) abaixo; e

(ii) os CRIs adquiridos para compor a carteira do Fundo poderdao nao contar com
classificacdo de risco (rating), sendo que, nesta hipdtese, os referidos CRIs
deverao contar com garantia real que, na data de aquisicao ou subscricao do
respectivo CRIs pelo Fundo, possua laudo de avaliacdo evidenciando que a
referida garantia real corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor
da divida representada pelo respectivo CRI.

O investimento em LH, LCI, LIG emitidas por instituicGes financeiras devera respeitar o
limite de concentracdo maximo de 10% (dez por cento) para cada instituicdo financeira,
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devendo ser considerado para tal limite o investimento em todas as sociedades
integrantes do seu respectivo Grupo Econémico (conforme definido no Regulamento).

Conforme previsto na Secdao “Termos e Condigoes da Oferta - Aprovacao Existente de
Conflito de Interesses - Consulta Formal Conflito de Interesses” na pagina 58 deste
Prospecto, os recursos da presente Oferta poderdao ser destinados para Operacdes
Conflitadas.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA
DA SITUAGCAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO
FUNDO E, COM BASE EM TAL ANALISE, HAVENDO ALTERAGCAO SIGNIFICATIVA
EM TAL SITUACAO, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA
REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A OPERACOES CONFLITADAS DELIBERADAS NA
CONSULTA FORMAL CONFLITO DE INTERESSES SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL. Para
maiores informagoes sobre os riscos de potencial conflito de interesses, vide
o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesse”, na pagina 114 deste
Prospecto.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com
o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM 400. A distribuicao das Novas Cotas
da Oferta sera encerrada na data de divulgagdo do Anlncio de Encerramento, a qual
devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou
(ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Apds a divulgagdo do comunicado de encerramento do prazo para exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, havera procedimento de coleta de
ordens de investimento no &mbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtengdo do registro da Oferta e a divulgagdo do Anuncio de Inicio e
do Prospecto Definitivo, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricgdao dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a
Aplicacao Minima Inicial) ou maximos, para verificar se o Montante Minimo da Oferta
foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdao, e em qual
quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e ao formador de mercado, caso
contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugdo CVM 400.

A PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
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LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 137
DESTE PROSPECTO.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da
Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdes e disposicoes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, realizara
a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagao, de acordo com a Instrugdo
CVM 400, com a Instrucao CVM 472 e com as demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, paragrafo 39,
da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no
caso da Oferta Nao Institucional - na qual tais elementos ndo poderdo ser consideradas
para fins de alocacdo, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo, em conformidade com o artigo 21 da
Instrugdo CVM 400; (ii) a adequagdo do investimento ao publico alvo da Oferta; e (iii)
gue os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas ddvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a
obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicao fixado nos seguintes termos:

(i) Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento;

(i) apos a obtencao do registro da Oferta na CVM, a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas
apresentacdoes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii)  a critério do Coordenador Lider, (a) os materiais publicitarios ou documentos de
suporte as apresentagoes para potenciais Investidores eventualmente utilizados
poderdo ser submetidos a aprovagdo prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da
Instrugdo CVM 400, ou do Paragrafo 5° do artigo 50 da Instrugdo CVM 400; ou
(b) ser apresentados a CVM, em até 01 (um) dia util apds a sua utilizacdo, nos
termos da Deliberacdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente teve inicio com
(a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Anuncio de
Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao
do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
aos Investidores;

(v) os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia
deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante o periodo de exercicio
do Direito de Preferéncia, devendo ainda indicar seu interesse no Direito de
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Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, observado que a tais cotistas nao
se aplica a Aplicacdao Minima Inicial;

(vi)  apds o término do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado
o comunicado de encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia,
informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo
em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas a serem destinadas para as Sobras e Montante Adicional;

(vii)  ap0s os prazos para o Exercicio do Direito de Subscricdao das Sobras e Montante
Adicional, sera divulgado o comunicado de encerramento do periodo de exercicio
do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante esse periodo, bem
como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao colocadas pelas
InstituicOes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

(viii) durante o Periodo de Subscricdo e de recebimento das ordens de investimentos
pelos Investidores Institucionais, que tera inicio junto com o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia e o periodo de exercicio do Direito de Subscricéo das
Sobras e Montante Adicional, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo
os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, observado a Aplicacdo Minima Inicial. Considerando que o
Periodo de Subscricido estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricao
de Sobras e de Montante Adicional, os Pedidos de Subscricido ou as
ordens de investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite
maximo de Novas Cotas que remanescerem apos o término do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional,
observado ainda, o critério de colocacao da Oferta Institucional, o
critério de colocacao da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de
Distribuicao Parcial;

(ix)  as InstituicOes Participantes da Oferta ndo aceitardao ordens de subscricdo de
Novas Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja
superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no comunicado de
encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional;

(x) o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa
Vinculada, que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar
seu Pedido de Subscrigdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
conforme disposto na Secdao “Termos e Condigdes da Oferta - Oferta Nao
Institucional”, na pagina 69 deste Prospecto Definitivo.

(xi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera celebrar Pedido de Subscricdo ou enviar sua ordem de investimento para
o Coordenador Lider, conforme o caso, conforme disposto na Segdo “Termos e
CondicGes da Oferta - Oferta Institucional”, na pagina 72 deste Prospecto
Definitivo;

(xii) as Instituicdes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3
das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo;

(xiii) ap0ds o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos
Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento ou Pedidos de
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Subscrigdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais para subscricdo das
Novas Cotas, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xiv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas
ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de
Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de
Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xv) a colocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da
B3, bem com o Plano de Distribuigado;

(xvi) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da
Oferta;

(xvii) apds encerramento do Periodo de Subscricao, sera realizado o Procedimento de
Alocacao, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, posteriormente ao
registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto
Definitivo, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdao do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do
preco das Novas Cotas. O Fundo podera, mas ndo obrigatoriamente, devera contratar
o formador de mercado para fomentar a liquidez das Novas Cotas.

Direito de Preferéncia

Observado o disposto no Regulamento, é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas
no 3° (terceiro) Dia Util apés a data de divulgacdo do Antncio de Inicio, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito
de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporcdo
do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util
apoés a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do Fator de
Proporcao para Subscricao de Novas Cotas equivalente a 1,00559999417.

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de
Preferéncia sera proporcional a quantidade de Cotas que detiver no 3° (terceiro) Dia
Util apds a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em relagdo a totalidade de Cotas
em circulacdo nessa mesma data, conforme aplicacdo do Fator de Proporgcdo para
Subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. A
quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera aplicagdo minima para a subscricdo
de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou os terceiros cessionarios poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os

66




VALORA

prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, e nao
perante o Coordenador Lider, no seguinte endereco do Escriturador:

BANCO DAYCOVAL S.A.

At. Vinicius Daniel Pagliaci da Rocha

Telefone: (11) 3138-1300

E-mail: passivo.fundos@bancodaycoval.com.br

Website: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais/ofertas

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por
meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio
do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até 0 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, observado o Fator de Proporcdo para Subscricao de Novas Cotas, ndo se
aplicando a tais Cotistas a obrigagdo representada pelo Investimento Minimo por
Investidor; (b) deverao indicar seu interesse em exercer o Direito de Subscricao das
Sobras e Montante Adicional; e (c) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua
adesao a Oferta, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM;
e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Novas Cotas a ser destinada para exercicio do Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional e posteriormente, conforme aplicavel, a
ser colocada pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liguidacdo, recibo de Novas Cotas que, até a divulgagdo do Anlncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de
obtida a autorizacdao da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3. O previsto neste paragrafo também se aplica as Novas Cotas
subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, conforme adiante detalhado.
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Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM
SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGAO DO
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a colocagao da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas
gue exercerem seu Direito de Preferéncia o Direito de Subscricdo das Sobras e Montante
Adicional, equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto
da Emissao e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia. O percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera direito
a titulo de Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional sera equivalente ao
fator de proporcdo a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo do
exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nUmero
de Novas Cotas remanescentes na Oferta apos o Direito de Preferéncia; e (ii) a
guantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que
serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do
Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo
das Sobras e Montante Adicional. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente, em (i)
até 4 (quatro) Dias Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, inclusive, junto a B3; e (ii) até 5
(cinco) Dias Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, inclusive, junto ao Escriturador,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacao do Exercicio do Direito
de Subscricdo das Sobras, se teria interesse na subscricdo de Montante Adicional,
especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever,
limitada ao total das Sobras. Findo o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das
Sobras e ndao havendo a colocacdo da totalidade das Sobras, o saldo de Novas Cotas
remanescente serd alocado para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados
pelos Cotistas, sendo certo que em caso de excesso de demanda, sera realizado um
rateio observando-se a proporcao do numero total de Novas Cotas subscritas por cada
um deles durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e do periodo de
exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras, em relacdo a totalidade de Novas Cotas
subscritas nesse mesmo periodo (“Rateio do Montante Adicional”). Apds essa primeira
alocagdo de Novas Cotas, a quantidade de Novas Cotas remanescentes sera colocada
pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia sera conferido o Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, na propor¢cdo do nimero de Novas Cotas
por ele subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia e limitado a
quantidade de Novas Cotas objeto do Direito de Subscricao das Sobras e Montante
Adicional.

O percentual maximo das Sobras e Montante Adicional a que cada Cotista tera Direito
de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional sera proporcional ao nimero de Novas
Cotas por ele subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, em
relagdo a totalidade de Novas Cotas subscritas nesse mesmo periodo. A quantidade de
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Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um nimero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas. Eventual
arredondamento no nimero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em funcdo
da aplicacdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fracdo, mantendo-se
o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional
junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador
somente poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional junto ao Escriturador.

E VEDADO AOS COTISTAS CEDER, A QUALQUER TITULO, SEU DIREITO DE
SUBSCRICAO DAS SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgagdo do comunicado
de encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional, a quantidade de Novas Cotas remanescentes sera colocada pelas
Instituicbes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta por meio do
Procedimento de Alocagao.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM
SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGAO DO
EXERCICIO DE SEU DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE
ADICIONAL.

Oferta Nao Institucional

Apds a divulgagdo do comunicado de encerramento do prazo para exercicio do Direito
de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional, os Investidores Ndo Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta suas intencdes de investimento por meio de Pedido de Subscricdo, durante o
Periodo de Subscricdo. Os Investidores N&o Institucionais deverdao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricao ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito de Preferéncia e Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, no minimo, 20% (vinte por cento)
do Montante Inicial da Oferta serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderd aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE
ADICIONAL, OS PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO
ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E DE MONTANTE ADICIONAL,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA
INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.
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A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacao da B3,
bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricao a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no d&mbito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas
Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
e ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 55, da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 137 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao,
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400
e descritos na Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Distribuicao Parcial”, na
pagina 55 deste Prospecto Definitivo;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais serdao informados a cada Investidor Nao
Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data de Liquidacdo
pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico
fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iii)
abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de
Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio prevista na secdo “Critério de
Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 71 deste Prospecto;

(iv) as Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3
das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicbes
Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscricao feitos por
Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
horas da respectiva Data de Liquidagao; e

(vi) até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo
tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo
de cota correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da
legislagdo em vigor, e a possibilidade de rateio linear observado o critério de
colocagao da Oferta Ndo Institucional previsto abaixo. Caso tal relagcao resulte em
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fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a
referida fracdo (arredondamento para baixo).

VALORA

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii) e (v) acima, e na Secao “"Termos e Condicdes da Oferta - Alteragdo das
circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina 77 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE
NOVAS COTAS DO FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 111
A 138 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA
E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS
DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DO PEDIDO POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacdo da Oferta N&do Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscrigao nao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscrigdo realizados pelos Investidores
N&o Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do periodo
de exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional (adicionadas as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos
os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricdo,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Subscricdo, conforme o caso, e a quantidade total de Novas
Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional e desconsiderando-se as fragbes de Novas
Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
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A gquantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional
devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de
Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serdao realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se 0 numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor
Ndo Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de
que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscrigdo.

Na Oferta Nao Institucional ndo serao consideradas na alocagdao, em nenhuma
hipétese, relacoes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera
realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de
alocacdo serd alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido
de Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a
quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscrigdo de tal investidor, excluidas
as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisao
do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja
alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao Institucionais que ainda
nao tiverem seus respectivos Pedidos de Subscricdo integralmente atendidos
(observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas - arredondamento para baixo).
Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima
serao destinadas a Oferta Institucional.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera
autorizada a subscricdao e integralizacdao do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricao, os Pedidos de Subscricdo serdo considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de
Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacao descrita acima.

Oferta Institucional

Ap0s a divulgacao do comunicado de encerramento do prazo para exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e o atendimento dos Pedidos de
Subscricao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto
da Oferta remanescentes que ndao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e
nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

(i)  os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverao apresentar
suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso, ao
Coordenador Lider, em até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacao,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento
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de reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo
por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, a sua condicao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao,
conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo,
observado, no entanto, que em caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um
tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, ndo sera admitida a colocacao de
Novas Cotas para Pessoas Vinculadas sendo certo que esta regra nao € aplicavel
ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante
Adicional e ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 55, da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPA(}I':\O
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 137 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO;

(iii) os Investidores Institucionais terdao a faculdade, como condicdo de eficacia de
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, e aceitacao
da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo
CVM 400 e descrito na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicao
Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data de Liquidacdo, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido na ordem de investimento
ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada
um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no
inciso “v” acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidacao,
de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo
havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou o Pedido de Subscricdo,

conforme o caso, serao automaticamente desconsiderados.

As ordens de investimento e os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis,
exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e na Secao “Termos e Condicoes
da Oferta - Alteragdo das circunstdncias, revogacdao ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 77 deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e Pedidos de Subscricdo apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscrigdo
de Sobras e de Montante Adicional e o atendimento da demanda no ambito da Oferta
N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
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gue, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador € o
Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem
como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de
investimento imobiliario.

Disposicées Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no
ambito da Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de
Sobras ou de Montante Adicional, recebera, quando realizada a respectiva liquidagao,
recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo
de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo
da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, o Investidor deve estar ciente de que o Pedido de Subscricao ou a
ordem de investimento por ele enviado somente sera acatado até o limite maximo de
Novas Cotas que remanescerem apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, conforme sera
divulgado por meio de comunicados, nos termos do Prospecto, observado ainda, o
critério de colocacdo da Oferta Institucional, o critério de colocacdo da Oferta N3o
Institucional e a possibilidade de distribuicao parcial.

As Instituicdoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das
ordens acolhidas no @mbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo.
As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscricao e
as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais deverao ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscrigao
de Sobras e de Montante Adicional, a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de
Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos
em cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou da Data de
Liquidacdo da Oferta, conforme o caso, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo e
as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocagdo, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado que,
nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta, os
Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao
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automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia, ao Direito de Subscrigdo de Sobras e de Montante Adicional e ao formador
de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrucdo
CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
137 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Alocacao e Liquidacdo da Oferta

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins
de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para
os Investidores Ndo Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a R$
1.000.003,20 (um milhdo e trés reais e vinte centavos), o Pedido de Subscricdo a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacéo firmado
pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolucado 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao
CVM 400, sendo que os recursos recebidos na integralizacdo serao recebidos e aplicados
nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472,

Com base nas informacOes enviadas durante o Procedimento de Alocacdo pela B3 ao
Coordenador Lider, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, dos Investidores Nao
Institucionais e das ordens recebidas dos Investidores Institucionais, este verificara se:
(i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Gestor e o Administrador, definira se havera liquidacéo da Oferta,
bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, de
Novas Cotas do Lote Adicional. Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo, o
Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado de Alocagao.

A liquidagdo fisica e financeira das Novas Cotas se dara, conforme o caso, na Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, na Data de Liquidacdo do Direito de Subscricao de
Sobras e de Montante Adicional, ou na Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso,
em todos os casos posteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme
datas previstas no cronograma da Oferta constante do Prospecto, desde que cumpridas
as Condigdes Suspensivas, conforme aplicaveis, observados os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara
ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagao,
sendo que os recursos recebidos na integralizacdo serao recebidos e aplicados nos
termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472,

As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagcao exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicdo e no termo de adesédo ao Contrato de Distribuigdo, conforme o
caso.
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No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, Direito
de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional condicionou a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade
do Montante Inicial da Oferta, tera devolvido os valores ja depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagao,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de
Resultado de Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas
estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor
da Oferta que, ao realizar seu Pedido de Subscricdao ou ordens de investimento,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 400,
a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, este Investidor
ndao terd o seu Pedido de Subscricdio ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, este sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados
serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva data de liquidacdao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados do Comunicado de Resultado de Alocacdo. Nesta hipotese de restituicdo
de quaisquer valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo
aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidacdao, pelo Preco de Emissao, nao sendo permitida a
aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o0 numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, a Instituicdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Apds a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo
de liquidacao via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas e/ou pela Instituicao
Participante da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente &
respectiva data de liquidacdo pelo Preco de Emissdo, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de integralizacdao das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas
falhas por Investidores ou Cotistas, conforme o caso, de modo a nao ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicbes Participantes da
Oferta deverao devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas, conforme
0 caso, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos
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Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo
de ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme disposicdes da Instrugao CVM n© 384, de 17 de marco
de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN
da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e
do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. O Fundo ndo possui, na data da emissdo das Novas Cotas, prestador de
servigos de formagdo de mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado
para as Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da
funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia
Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,

O Fundo nao possui, na data da emissdo das Novas Cotas, prestador de servicos de
formacgao de mercado.

Alteracdo das Circunstincias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento
da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da
Instrugdo CVM 400. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo
haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim
de melhorar seus termos e condicOes para os Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou a fim de renunciar a
condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, paragrafo
39, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condigdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até
90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro, por iniciativa prépria
da CVM ou a requerimento do Gestor.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao
serao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que
aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e nas condigGes
previstas no Prospecto. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400. As
Instituicbes Participantes deverao se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento dos Pedidos de Subscricao ou das ordens de investimento, conforme o
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caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condigGes a ela aplicaveis.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito
de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida comunicacao
gue lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de
anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedido
de Subscricdo, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido que os
Investidores silentes pretendem manter a declaracao de aceitacdo. As InstituicOes
Participantes da Oferta deverdao acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor ou Cotista, conforme o caso,
esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigoes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicOes diversas
das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido
o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia
da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores
ou Cotistas, conforme o caso, que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrucdo CVM 400, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento
da referida comunicacdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor ou Cotista, conforme o caso, em ndo revogar sua aceitacao. Se o Investidor
ou Cotista silente revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor ou Cotista, conforme o caso, serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugcao CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos nele avencados, todos os atos
de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o
Investidor ou Cotista, conforme o caso, enviou a sua ordem de investimento ou celebrou
0 seu Pedido de Subscricdo comunicara ao Investidor ou Cotista, conforme o caso, o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagdo do cancelamento da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao,
conforme o caso.

78




VALORA

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidor ou Cotista, conforme o caso, que aceitaram a Oferta os valores depositados,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da referida comunicacdo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucao
CVM 400.

Quaisquer comunicagbes relacionadas a revogacdao da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor ou Cotista, conforme o caso, devem ser enviadas por escrito ao enderecgo
eletronico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia enderegada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas
gue exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), estes deverao fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos
Pedidos de Subscricdo das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Negociacdo e Custddia das Novas Cotas na B3

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidacdo (i) no mercado primario,
por meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao ("B3");
ambiente no qual as Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata, se
houver, e de obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas
na B3.

Inadequacdo de Investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a
diversos riscos, uma vez que € um investimento em renda varidvel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilagdo das cotagdes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimonio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é
adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa
de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. Ainda, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdao CVM 11.
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Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores
de Risco”, nas paginas 111 a 138 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de
decisao de investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA
A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da
Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtengdo de copias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos
enderecos indicados na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Outras Informagoes”
deste Prospecto, na pagina 89.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracao pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocagao da
Oferta, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais fardo jus ao comissionamento
descrito no Contrato de Distribuicdo e nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato
de Distribuicdo (“"Remuneracdo”), o qual sera dividido da seguinte forma:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de
1,00% (um por cento) incidente sobre o volume efetivamente integralizado,
incluindo as Novas Cotas integralizadas durante o Direito de Preferéncia e o
Direitos de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e as Novas Cotas do
Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no preco de integralizacao das
Novas Cotas (“"Comissao de Coordenacdo”); e

(ii) Comissao de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo: no valor equivalente ao
percentual de 2,00% (dois por cento) incidente sobre o volume efetivamente
integralizado, incluindo as Novas Cotas integralizadas durante o Direito de
Preferéncia e o Direitos de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional e as
Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no preco de
integralizacdo das Novas Cotas (“"Comissao de Distribuicdo”).

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracdo dos
Participantes Especiais, bem como a efetivacdao do pagamento ("Remuneracdo dos
Participantes Especiais”), nos termos dos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicao
que vierem a ser celebrados pelos Participantes Especiais, observado que o montante
da Remuneragdo dos Participantes Especiais estara limitado ao montante da Comissao
de Distribuicdo. A Remuneracdo dos Participantes Especiais sera integralmente
descontada dos montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissao de
Distribuicdo, de modo que ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo em
razao da contratacao dos Participantes Especiais.

Nenhuma outra remuneragdo serd acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo
Fundo ao Coordenador Lider, ou, ainda, aos Participantes Especiais por forca ou em
decorréncia dos servicos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos demais
documentos da Oferta.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer
outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de
majoragdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar,
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sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, no ambito do presente
Contrato serdo integralmente suportados pelo Fundo, com os recursos decorrentes do
pagamento pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) quando da aquisicdo ou subscricdo e
integralizacdo de Novas Cotas, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos
valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos
liguidos de quaisquer tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).
Sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os
referidos pagamentos, considerar-se-do os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao
Programa de Integragdo Social e Formagao do Patrimonio do Servidor Publico - PIS, a
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza - ISS.

Para mais informagdes sobre a Remuneragdo, veja a Secao “Termos e Condigdes da
Oferta - Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 88 deste Prospecto Definitivo.

Data de Liquidacao

A Data de Liquidacdo das Novas Cotas estd prevista para ocorrer em 16 de novembro
de 2021 ("Data de Liguidacao”).

Instituicbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condigcdes do Contrato de
Distribuicao, convidar Participantes Especiais, caso entenda adequado, para participar
da oferta exclusivamente para efetuar esforgos de colocacao das Novas Cotas junto aos
Investidores Nao Institucionais. Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao
processo de distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador Lider enviaréa uma Carta
Convite as Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da Carta
Convite, os Participantes Especiais poderao outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicao.

A guantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida
do nimero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagbes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuigdo, inclusive no que se refere as
disposicOes regulamentares e legislagdao em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer
dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigagdes previstas nos respectivos
Termos de Adesao, ou aditamentos ao Contrato de Distribuicao, conforme o caso, ou
em qualquer outro contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicdvel no ambito da Oferta,
incluindo, sem limitacao, as normas previstas na Instrucao CVM 400, especialmente as
normas referentes ao Periodo de Siléncio (conforme abaixo definido), condicdes de
negociagdo com as Cotas de emissdo do Fundo, emissdo de relatérios de pesquisa e de
marketing da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Instrugao CVM 400, tal
Participante Especial da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo
das demais medidas por eles julgadas cabiveis, (i) deixara de integrar o grupo de
instituicdes financeiras responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas no ambito da
Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo cancelados todos os Pedidos
de Subscricao que tal Participante Especial da Oferta tenha recebido.

O Participante Especial da Oferta em questdo devera, ainda, informar imediatamente
os Investidores que com ela tenham realizado ordens de investimento ou enviado
Pedidos de Subscricdo, sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, a Participante
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Especial da Oferta em questdo serd, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado
do consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consdrcios de distribuicdo sob a
coordenacao do Coordenador Lider.

Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as Novas
Cotas, os valores ja depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de comunicacao do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de
sua titularidade por ele indicada no Pedido de Subscricdo ou ordem de Investimento.

O Participante Especial que deixar de integrar o consércio de distribuicdo na forma aqui
prevista serd responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos e prejuizos
relativos a sua exclusao como Participante Especial, incluindo custos com publicagdes,
indenizacbes decorrentes de eventuais condenagdes em agdes propostas por
investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos
perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais investidores.
O Coordenador Lider, o Fundo, o Gestor e o Administrador ndo serdo, em hipotese
alguma, responsaveis por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem
suas ordens de investimento, Pedidos de Subscricdo e cancelados por forca do
descredenciamento de qualquer Participante Especial.

Condicbes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a
prestacao dos servicos do Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuicdo esta
condicionado, mas nao limitado, (i) a veracidade, suficiéncia, precisdo e completude
das declaragbes e garantias prestadas pelo Fundo, por meio de seu Administrador e
pelo Gestor nos termos da Clausula 10 do Contrato de Distribuicdo, na data de
concessao do registro da Oferta e na respectiva Data de Liquidacao; (ii) ao cumprimento
pelo Fundo, por meio de seu Administrador e pelo Gestor de suas obrigacdes conforme
dispostas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos da Oferta; (iii) a
obtencdo do registro definitivo da Oferta na CVM, que deve estar em pleno vigor; (iv)
ao cumprimento de qualquer ato necessario a observancia das regras relativas a
negociacdo das Novas Cotas na B3, cuja autorizacdo devera estar em pleno vigor na
data de concessao do registro da Oferta e até a respectiva Data de Liquidagdo; (v) a
anuéncia expressa por escrito por parte do Coordenador Lider, nos casos de alteracao
do controle acionario direto e/ou indireto do Gestor; (vi) a entrega ao Coordenador
Lider, na data de concessdao do registro da Oferta, de todas as aprovacgbes e
consentimentos necessarios a assinatura pelo Fundo e pelo Gestor dos documentos e
dos contratos relacionados a Oferta, conforme aplicavel, ao cumprimento de suas
respectivas obrigacdes ali contempladas e a consumacdao da Oferta; (vii) a
disponibilizacdo do Prospecto aos Investidores; (viii) a divulgacdo do Anuncio de Inicio
da Oferta; e (ix) a satisfacdo, por parte do Coordenador Lider, conforme aplicavel, das
seguintes condicOes precedentes (consideradas condigdes suspensivas nos termos do
artigo 125 do Cddigo Civil), sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas
entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a
Oferta, inclusive em decorréncia da auditoria juridica a ser realizada (“CondicGes

Suspensivas”):

(1) Opinido dos assessores legais do Gestor. Em até 2 (dois) Dias Uteis antes da
Data de Liquidacdo da Oferta, o Gestor devera ter recebido uma opinido legal
datada de tal data, do escritério Madrona Advogados, advogados do Gestor, com
relagdo a Oferta, no que concerne aos aspectos da legislagdo brasileira
aplicaveis, em forma e conteldo aceitaveis pelo Gestor;
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(i) Opinido dos assessores legais do Coordenador Lider. Em até 2 (dois) Dias Uteis
antes da Data de Liquidacdo_da Oferta, o Coordenador Lider devera ter recebido
uma opinido legal datada de tal data, do escritério Souza Mello e Torres
Sociedade de Advogados, advogados do Coordenador Lider, com relacdo a
Oferta, no que concerne aos aspectos da legislagdo brasileira aplicaveis, em
forma e conteldo aceitaveis pelo Coordenador Lider;

(iii) Aprovacdes. Em até 2 (dois) Dias Uteis antes da Data de Liquidagdo, deverdo
ter sido entregues ao Coordenador Lider, copia do Instrumento de Constituicao
do Fundo, do instrumento particular que aprovou a Uultima versdo do
Regulamento e do Ato do Administrador, os quais comprovam todas as
aprovacdes e consentimentos necessarios a assinatura pelo Fundo dos
documentos e dos contratos relacionados a Oferta, ao cumprimento de suas
respectivas obrigacoes ali contempladas e a consumacdo da Oferta, conforme
aplicavel, bem como providenciar copia de evidéncia satisfatéria ao Coordenador
Lider acerca da obtencao do registro da Oferta junto a CVM e do registro das
Novas Cotas para distribuicdo no mercado primario e negociacdo no mercado
secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

(iv)  Aprovacdes do Coordenador Lider. Obtencdo pelo Coordenador Lider de todas
as aprovagoes e autorizacdes necessarias de suas areas internas responsaveis
pela analise e aprovacdo da Emisséo e da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando
a crédito, juridico, socioambiental, contabilidade, risco e compliance, de acordo
com suas regras internas;

(v) Aditamentos. Nenhum aditamento ou complemento ao Prospecto poderd ser
divulgado sem autorizagdo prévia do Coordenador Lider;

(vi)  Inocorréncia de resilicdo. Ndo ocorréncia de resilicdo do Contrato de Distribuigéo,
de acordo com o previsto nas Clausulas Onze a Treze do Contrato de
Distribuicao;

(vii)  Manutencdo de contratos. Manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais
acordos existentes e relevantes, os quais dao ao Fundo, ao Administrador e ao
Gestor condicao fundamental de funcionamento;

(viii) Contratacdo dos prestadores de servico. Aceitagdo, por parte do Coordenador
Lider, da contratagdo e remuneracao nos termos do Contrato de Distribuigdo,
dos prestadores de servicos necessarios a estruturacdo e execucdao da Emissao
e da Oferta, a serem definidos de comum acordo entre as Partes, assim como
contratacdao dos prestadores de servico do Fundo, que incluem, sem limitagao,
nos termos do Prospecto e do Contrato de Prestacao de Servicos, (a) o
Administrador, (b) o Gestor, (c) o Escriturador, (d) o Custodiante, e (e) o Auditor
Independente;

(ix) Despesas da Oferta. Pagamento de todas as despesas relativas a Oferta pelo
Fundo, nos termos do Contrato de Distribuicao e do Prospecto;

(x) Fornecimento de informagdes. Fornecimento, pelo Fundo, pelo Administrador e
pelo Gestor de todas as informacGes necessarias, corretas, completas e
suficientes para atender aos requisitos aplicaveis a Emissao e a Oferta. Qualquer
alteragdo ou incorregdo verificada nas informacgdes fornecidas devera ser
analisada pelo Coordenador Lider, visando decidir, a seu exclusivo critério, sobre
a continuidade da Emissao e da Oferta;

(xi) Cumprimento das obrigacdes da Instrucao CVM 400. Cumprimento, pelo Fundo,
pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na
Instrugao CVM 400, incluindo, sem limitacao, as obrigagdes de ndao se manifestar
na midia sobre a Emissdao e a Oferta, bem como o envio de declaracdao de
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

veracidade do Administrador e do Gestor ao Coordenador Lider, atestando,
dentre outros, que as informagdes contidas no Prospecto e nos demais
documentos da Oferta a seu respeito e a respeito do Fundo sao verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes;

Cumprimento das obrigagbes do Contrato de Distribuicao. Cumprimento, pelo
Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes previstas
do Contrato de Distribuicdo, em especial, mas ndo se limitando, as obrigagbes
previstas na Clausula Nona do Contrato de Distribuicdo e nos demais
documentos da Emissado e da Oferta de que sejam partes;

Cumprimento de obrigagbes trabalhistas e ambientais. Cumprimento, pelo
Fundo e pelo Administrador, da legislacdo ambiental, trabalhista e das normas
de salde, seguranca e medicina do trabalho em vigor, incluindo, mas nao
limitando, as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolucdo do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, adotando as
medidas e agbdes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e aos trabalhadores;

Recolhimento de taxas e tributos. Recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas
ou tributos incidentes sobre o registro da Emissao, incluindo, sem limitagdo, a
Taxa de Fiscalizacdo do Mercado de Capitais estabelecida pela Lei 7.940;

Liberdade para a divulgacdo da Oferta. Existéncia de total liberdade, pelo
Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em vigor, para a divulgacdo da
Oferta e do Plano de Distribuicao, por qualquer meio, ressalvado os deveres de
sigilo inerentes a Oferta;

Inocorréncia de alteracdo adversa. Nao ocorréncia de alteracdo adversa nas
condicGes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo, do
Administrador e/ou do Gestor;

Inocorréncia de evento de insolvéncia. Ndo ocorréncia de (a) liquidacao,
dissolugdo, intervencdo, liquidacdo extrajudicial, faléncia ou de regimes
similares, conforme aplicavel, do Fundo, do Administrador, do Gestor, e/ou do
Custodiante; (b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do
Administrador, do Gestor e/ou do Custodiante ou decretacdo de regimes
especiais pelo Banco Central do Brasil em relacdo ao Administrador, nao
devidamente elididos no prazo legal, quando houver, ou no prazo de 5 (cinco)
dias, quando ndo houver prazo legal; (c) propositura, pelo Gestor, pelas Afiliadas
do Gestor, pelo Administrador, e/ou pelo Custodiante, de plano de recuperagao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (d) ingresso
pelo Gestor, pelas Afiliadas do Gestor, pelo Administrador, e/ou pelo
Custodiante, em juizo, com requerimento de recuperagdo judicial,
independentemente de deferimento;

Inocorréncia de mudanca de controle. Ndo ocorréncia de alteracdo do controle
acionario direto e/ou indireto do Gestor, exceto se expressamente autorizado,
por escrito, pelo Coordenador Lider (conforme definicdo de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes);

Cumprimento de obrigacdes pecuniarias. Verificagdo de que todas e quaisquer
obrigagdes pecuniarias assumidas pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor
perante o Coordenador Lider e as respectivas Afiliadas do Coordenador Lider,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estao devida e
pontualmente adimplidas. As obrigacdes pecuniarias do Fundo, do Administrador
e do Gestor mencionadas neste item ndo se referem exclusivamente as
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obrigacdes pecuniarias assumidas no ambito da Emissdo, da Oferta e do
Contrato de Distribuicdo;

(xx) Inexisténcia de impropriedades. Que os documentos apresentados pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor e pelo Custodiante ndao contenham
impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Emissao e da Oferta
e/ou o que estd estabelecido nos documentos da Emissdo e da Oferta;

(xxi) Regqistro do Ato do Administrador. Registro do Ato do Administrador e no
competente Cartéorio de Registro de Titulos e Documentos, bem como o
respectivo envio a CVM na forma da Instrugdo CVM 472;

(xxii) Documentacdo da Oferta. Negociacdo, preparacao, aprovacao e formalizagao,
de forma satisfatéria para o Coordenador Lider e os assessores legais do
Coordenador Lider, de toda documentacdo legal necessaria a realizacdo da
Emissdo e da Oferta, incluindo, mas nédo se limitando e conforme aplicaveis:
(a) ao Prospecto, preparado nos termos da Instrugdo CVM 400; (b) ao Contrato
de Distribuicdo; e (c) aos fatos relevantes, Anuncio de Inicio e Anuncio de
Encerramento, dentre outros necessarios ao registro da Oferta perante a CVM e
ANBIMA, conforme aplicaveis; e

(xxiii) Codigo ANBIMA. A Oferta devera atender aos requisitos do Codigo ANBIMA,
conforme aplicaveis.

A verificagdo do atendimento das CondigGes Suspensivas acima sera feita pelo
Coordenador Lider, segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser
justificado e razodvel, até o Dia Util imediatamente antecedente ao registro da Oferta.
Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais CondigGes Suspensivas, a Oferta nao
sera efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes, exceto pela
obrigacdo do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas
incorridas com relacdo a Oferta, desde que tais Despesas tenham sido incorridas pelo
Coordenador Lider no cumprimento das disposicoes do Contrato de Distribuicdo e sejam
devidamente comprovadas, nos termos da Clausula 20 do Contrato de Distribuigdo.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndao implementacao de qualquer das Condicdes
Precedentes sera tratada como uma hipétese de modificagdo da Oferta, para os fins da
Instrucao CVM 400.

Em até 2 (dois) Dias Uteis antes da data de concessdo do registro da Oferta, os
assessores legais do Coordenador Lider deverao ter recebido os documentos e opinides
adicionais do Fundo que tiverem solicitado com a devida antecedéncia para que tal
documento ou opinidao possa ser disponibilizada pelo Fundo, de forma a evidenciar a
precisdao, completude e cumprimento de quaisquer declaragdes ou condigdes dispostas
no Contrato de Distribuicdo. Todos os procedimentos tomados pelo Fundo com relagao
a Emissdo, conforme contemplado no Contrato de Distribuicdo, deverdo ser satisfatorios
em forma e contelddo ao Coordenador Lider e seus assessores legais.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Data Prevista
Eventos Eventos 1@

1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 13.09.2021

2. Registro da Oferta 27.09.2021

3. Divulgacao do_ An_unao de Inicio e disponibilizacao deste 28.09.2021
Prospecto Definitivo
Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 28.09.2021

5. Data de Corte para o Exercicio do Direito de Preferéncia 01.10.2021
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia
e negociagao dp Direito de Preferéncia tanto na B3 05.10.2021
quanto no Escriturador
Inicio do Periodo de Subscricéo

7. Encerrf:lm_ento do periodo de negociagao do Direito de 14.10.2021
Preferéncia na B3

8. Encerrlem_ento do periodo de exercicio do Direito de 18.10.2021
Preferéncia na B3

9. Encerrlem_ento do p_erlodo de negociagao do Direito de 18.10.2021
Preferéncia no Escriturador

10. Encerr?m_ento do p_erlodo de exercicio do Direito de 19.10.2021
Preferéncia no Escriturador

11. Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 19.10.2021

12, D|vul_ga_gao do Coml;lnlc;ado de Encerramento do Periodo 20.10.2021
do Direito de Preferéncia

13. Inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras e de Montante Adicional na B3 e no 21.10.2021
Escriturador

14. Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de 26.10.2021
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional na B3 U

15. Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional no 27.10.2021
Escriturador

16. Data de Liquida_gqo do Direito de Subscricao de Sobras e 03.11.2021
de Montante Adicional

17. Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito 04.11.2021
de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional i

18. Encerramento do Periodo de Subscricdo 09.11.2021

19. Procedimento de Alocacao de Ordens 10.11.2021

20. Data de liquidagao financeira das Novas Cotas 16.11.2021

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a
concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada
a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo
CVM 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o tramite referente ao registro das Ofertas perante a
CVM.
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Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdao da Oferta, o
cronograma acima sera alterado. Para informag0es sobre manifestacao de aceitacao a
Oferta, manifestacdo de revogacdao da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta,
suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condicbes e forma para devolucdao e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, veja as Secoes “Alteracao das Circunstancias, Revogacdo
ou Modificacdo da Oferta” e “Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, pagina 77 deste
Prospecto.

Obtencdo de informacgdes e documentos referentes a Oferta

O Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, e quaisquer comunicados ao
mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da
disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do
Administrador, do Coordenador Lider, dos demais Participantes Especiais, da CVM, da
B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos enderecos indicados abaixo:

Administrador: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais
(neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da
Oferta, selecionar “VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “*AnuUncio
de Encerramento” ou a opcdo desejada).

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “VALORA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII Oferta PUblica de Distribuicdo da 22 Emissdo de
Cotas do Fundo” e, entao, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “AnuUncio de Encerramento”
ou a opgao desejada).

CVM: http:// www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “"2021"” e clicar em “Entrar”, acessar
em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “VALORA HEDGE FUND FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, e, entdo, localizar o “Anlncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada).

B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta
em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “WALORA HEDGE FUND
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII - 22 Emiss&0” e, entdo, localizar o
Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, ou a opcao desejada).

Fundos.Net: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta, apds a sua divulgacdo, pelo Fundos.net, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em "“Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagbes de fundos”, em seguida em "“fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “WVALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entao,
localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a opgdo desejada).

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdao de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de
poderem ser incorridas pelo Gestor e posteriormente reembolsadas pelo Fundo:

% em

% em | Valor | relagcao

Custos Indicativos da Oferta FII - Base (R$) ge(;aflg?toa (I:);;; p:ec:; -
(2) (R$) | unitario
da Cota

Comissao de Coordenacado e
Estruturacao (Volume Base - com 1.600.000,00 1,00% 0,10 1,00%
Gross Up) W 3

Tributos sobre Comissao de

~ < 170.890,98 0,11% 0,01 0,11%
Coordenacgao e Estruturagao

Comissao de Distribuicdo (Volume

Base - com Gross Up) ) ® 3.200.000,00 |2,00% |0,19 |2,00%

Tributos sobre Comissao de 341.781,96 0,21% 0,02 0,21%

Distribuicao
Assessores Legais 180.000,00 0,11% 0,01 0,11%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,20% 0,02 0,20%
B3 - Taxa de Analise para 10.359,14 0,01% |0,00 |0,01%
Listagem e Anuidade ! ! ! !
B3 - Taxa de Analise de Ofertas 12.354 69 0.01% 000 | 0.01%
Publicas ) ! o270 ! ! °
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo 37.064 11 0.02% 000 | 0.02%
(fixa) . ' 02% , ,02%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padréo 67.200.00 0.04% 000 | 0.04%
(variavel) ) ! ! ° ! ! 0
Taxa de Evento Corporativo -
subscrigdo Direito de Preferéncia 37.681,62 0,02% 0,00 0,02%
(fixa)
ANBIMA - Taxa de Registro 6.168,00 0,00% | 0,00 |0,00%
(variavel) ) ! ! ! !
Outros Custos 25.000,00 0,02% 0,00 0,02%
TOTAL 6.005.814,86 | 3,75% 0,37 3,83%
@ Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara o

pagamento das comissodes acrescidas dos tributos.

@ Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 160.000.000,02 (cento e sessenta
milhGes de reais e dois centavos). Em caso de exercicio da opcdo do Lote Adicional, os valores das
comissoes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido
considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.

® O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Novas Cotas sera
descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informagdes sobre as comissdes do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais, veja esta secdo “Termos e Condigbes da Oferta -
Contrato de Distribuicdo - Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais”, na
pagina 80 deste Prospecto Definitivo.
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Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao
de cépias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e
dos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao
dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da B3
e/ou das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites
indicados abaixo:

Administrador

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n® 1,793, 2° andar, Cerqueira César

CEP 01311-200, Sao Paulo - SP

At.: André Kurbet e Sérgio Ramalho

Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Website: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste
website clicar em “Ofertas”, selecionar “VALORA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”).

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar

CEP 04.543-010, Sao Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridocomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “WALORA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 23
EMISSAO DE COTAS DO FUNDO” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n°© 111 Rua Cincinato Braga, n© 340, 29, 39 e
39, 50, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° 40 andares - Edificio Delta Plaza

andar CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — R] Telefone: (11) 2146-2000

Telefone: (21) 3554-8686 www.cvm.gov.br

www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
"2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, em
seguida clicar em “VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Ant6nio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e
clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para
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Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em "“Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “VALORA HEDGE FUND
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”).

Informacdes Periddicas do Fundo

Para acesso as informacdes periddicas sobre o Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteludo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por "VALORA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema
Fundos.Net, selecionar, no campo "Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”, do
respectivo “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opcao de download do
documento no campo “Acdes”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicao da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo de
alguma informacdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a insercao no Prospecto das informacdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2
do Anexo III da Instrugdo CVM 400, conforme enderego indicado no paragrafo acima.

Demonstracoes Financeiras do Fundo

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia
a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecgos:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos
de investimento registrados”, buscar por e acessar “WVALORA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, clicar em “Fundos.NET” e, entado, localizar as
“Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”
e “Informe Anual”.

Declaracdo nos Termos do Artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrbes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia e omissdo, para assegurar
qgue (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacoes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Novas
Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes; (ii) este Prospecto foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagdes prestadas neste
Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdao verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das
obrigacdes impostas ao ofertante pela Instrugao CVM 400, nos termos do artigo 56 da
Instrugao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrugao CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrGes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia e omissdo, para assegurar
que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informacgbes fornecidas ao mercado durante todo o prazo
de distribuicdo, inclusive as informacfes eventuais ou periddicas que integram este
Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e
as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sao suficientes, permitindo aos
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investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador
Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizagao,
as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a
Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacdao econdmico-financeira,
0s riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacgOes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrugao CVM 400.

As declaracdes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a
este Prospecto nos Anexos III e II.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependerd de
deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Regulamento,
os demais prestadores de servicos do Fundo serdo contratados diretamente pelo
Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores informacdes sobre a
politica de substituicdo do Administrador e do Gestor poderdo ser encontradas no
Regulamento.

Regulamento

As informac0Oes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo 2. Do Fundo”, “Capitulo 3. Do
Objeto do Fundo”, “Capitulo 4. Da Politica de Investimentos”, “Capitulo 6. Da Emissdo
de Cotas para Constituicdo do Fundo”, “Capitulo 7. Das Ofertas Publicas de Cotas”,
“Capitulo 8. Das Novas Emissdes de Cotas”, “Capitulo 9. Da Taxa de Ingresso”, “Capitulo
10. Da Politica de Distribuicdo de Resultados”, “Capitulo 11. Da Administracdo do Fundo
e da Gestdo da Carteira”, “Capitulo 12. Das Obrigacdes e Responsabilidades da
Administradora e da Gestora”, “Capitulo 13. Das VedacGes da Administradora e da
Gestora”, “Capitulo 14. Da Remuneracdo da Administradora e da Gestora”, “Capitulo
16. Da Divulgacao de Informacgdes”, “Capitulo 17. Da Assembleia Geral de Cotistas”,
“Capitulo 18. Do Representante dos Cotistas”, “Capitulo 19. Das Demonstracoes
Financeiras” e “Capitulo 21. Da Dissolugao, Liquidacao e Amortizacado Parcial de Cotas”.

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucdao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento no “Capitulo 11. Da Administracdo do Fundo e da
Gestdo da Carteira” e no artigo “13.3 Propriedade Fiduciaria dos Bens Imdveis”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de
fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobilidrio” e
preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entao selecionar “Valora Hedge Fund
Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versao
disponivel).
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IMOBILIARIO - FII

93




VALORA

INVESTIMENTOS

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

94




VALORA

SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negocios do Fundo, incluindo suas informacdes
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio. Este
sumario é apenas um resumo das informacgdes do Fundo e ndo contém todas as informacoes
que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor deve ler
atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracdes financeiras, suas respectivas
notas explicativas, e as informag0es contidas na secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrugdao CVM 472.

Duracdo

O Fundo tem prazo de duragéo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser
liguidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo destina-se ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacdo em vigor,
conforme previsto no Regulamento.

Objetivo

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar
aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez, observada a politica de
investimentos prevista no Regulamento.

O objetivo do Fundo e a sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados
mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas
no Regulamento.

Politica de Investimentos

Nos termos do capitulo 4 do Regulamento, os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo
do Gestor, de acordo com a sua politica de investimento, objetivando, fundamentalmente,
auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas nos Ativos de Liquidez.

O Fundo devera ter, no minimo, 2/3 de seu patriménio liquido investido em Ativos Alvo,
devendo ainda ser observado os seguintes limites de concentracao de cada Ativo Alvo em
relacdo ao patriménio liquido do Fundo, conforme a tabela abaixo (“Limites de

Concentracao”):
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Categoria de Ativo-Alvo Lizr;/i:tzlgepfc:;:)cg:::g? °

Acoes Imobiliarias e cotas de FIA Imobilidrio 10%
Debéntures Imobilidrias 30%
Participagbes em SPE Imobiliaria 25%
Cotas de FIP Imobiliario 15%
CEPAC 5%
Cotas de FII 100%
CRI 100%
Cotas de FIDC Imobilidrio 30%
Outros Titulos Imobilidrios 10%
Letras h!pote_c{é’rif’as (LH), Ie_tras de crédito imobiliario (LCI) 100%
e letras imobiliarias garantidas (LIG)

Para o investimento em CRIs, o Fundo devera respeitar os seguintes critérios de elegibilidade
(“Critérios de Elegibilidade”):

(i) os CRIs adquiridos para compor a carteira do Fundo deverao possuir, no momento da
aquisicao ou subscricdo, classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou
superior a “A-" ou equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes agéncias
classificadoras de risco, sejam elas: Standard & Poors, Fitch e/ou Moody'’s, ou qualquer
de suas representantes no pais, salvo no caso de se enquadrarem na hipotese descrita
no inciso (ii) abaixo; e

(i) os CRIs adquiridos para compor a carteira do Fundo poderdao nao contar com
classificacdo de risco (rating), sendo que, nesta hipdtese, os referidos CRIs deverdo
contar com garantia real que, na data de aquisicdao ou subscricdo do respectivo CRIs
pelo Fundo, possua laudo de avaliagdo evidenciando que a referida garantia real
corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada pelo
respectivo CRI.

O investimento em LH, LCI, LIG emitidas por instituicdes financeiras devera respeitar o limite
de concentracdo maximo de 10% (dez por cento) para cada instituicdo financeira, devendo
ser considerado para tal limite o investimento em todas as sociedades integrantes do seu
respectivo Grupo Econémico (conforme definido no Regulamento).

NOS TERMOS DOS PARAGRAFOS 50 E 6° DO ARTIGO 45 DANINSTRUCAO CVM 472, O FUNDO
DEVERA, AINDA, OBSERVAR OS LIMITES DE CONCENTRAGCAO POR EMISSOR PREVISTOS NA
INSTRUCAO CVM 555.

Ndo serd necessaria a aprovacgdo pela Assembleia Geral de Cotistas para a aquisicdo e a
alienacdo dos Ativos nos termos do Regulamento, ressalvada a hipdtese de conflito de
interesses nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, e sempre observadas as
disposicOes neste Prospecto referente a Consulta Formal Conflito de Interesses.

Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez caracterizados como de
renda fixa s serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa
de Administragdo e/ou da Taxa de Performance; (b) pagamento de custos administrativos,
despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisicao e venda de
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Ativos que componham a carteira do Fundo; (c) investimentos em novos Ativos; (d)
pagamento de rendimentos aos Cotistas; e (e) reinvestimento em outros Ativos de Liquidez
caracterizados como de renda fixa.

O objetivo do Fundo e a politica de investimentos somente poderdo ser alterados mediante
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas neste
Regulamento.

O Administrador e o Gestor poderdo, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do
Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a legislacdo aplicavel:

(i) observadas as demais disposicbes do Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou nao
renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos
com os prestadores de servigos do Fundo;

(ii) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros;

(iii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

(v) realizar operacgoes classificadas como “day trade”.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentacdo aplicavel
editada pela CVM e as vedagdes dispostas no Regulamento em relacdo ao Administrador e ao
Gestor, aplicar recursos na aquisicao de quaisquer valores mobilidrios que ndo os Ativos Alvo
e os Ativos de Liquidez, ressalvadas as hipdteses expressamente previstas no Regulamento.

Sem prejuizo do disposto na politica de investimentos, poderdo eventualmente compor a
carteira do Fundo imdveis localizados em qualquer parte do territério nacional, direitos reais
em geral sobre tais imdveis, participagdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos, nas hipoteses de: (i)
execucao ou excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo; e/ou (ii)
renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

A carteira do Fundo poderda, eventualmente, ter bens imoveis em sua composicdo, os quais,
por sua vez, deverdo ter sido avaliados por empresa especializada independente previamente
a sua eventual aquisicdo/recebimento pelo Fundo, na forma do artigo 45, paragrafo quarto
da Instrugdo CVM 472, sendo certo que ndo poderdo ter decorrido mais de 3 (trés) meses
entre a data de avaliagdo e a data de sua eventual aquisicdo/recebimento pelo Fundo. O laudo
de avaliacao dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrugdao CVM 472 e
devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio
social.

A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pelo Gestor, independentemente de aprovagao em Assembleia
Geral de Cotistas, mediante a adogao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos,
observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do Fundo.

Na hipotese de o Fundo passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os Ativos, por ocasido
dos eventos previstos nos incisos (i) e (ii) do artigo 4.9 do Regulamento, especialmente nas
hipdteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de execucdo por ocasido de
vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizagdo de tais ativos no patriménio do Fundo
podera ocasionar o Desenquadramento Passivo Involuntario do Fundo. Nessas hipdteses, o
Administrador e o Gestor, conforme previsto no artigo 105 da Instrucdo CVM 555, ndo estarao
sujeitas as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos critérios de concentracdo e
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diversificacao da carteira do Fundo, e concentragao de risco, definidos no Regulamento e na
legislagdo vigente, observado o previsto no artigo 106 da Instrugdo CVM 555.

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos Demais Prestadores de Servicos

Taxa de Administracdo

A Taxa de Administracao sera composta de 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano,
calculada sobre (i) o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento da remuneracao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume
financeiro das Cotas, como por exemplo, o indice de fundos de investimento imobilidrios da
B3 (IFIX), observado que em ambos os casos serd devido o valor minimo mensal de
R$10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M (indice Geral de
Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, a partir do
més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo (“Taxa de
Administracdo”).

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente, por periodo vencido,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador pelos servigos de
administracao fiduciaria, custddia e escrituracao, e ao Gestor pelos servigos de gestao.

Para os servicos de custddia, serd cobrado taxa anual incidente sobre o Patrimdnio Liquido
do fundo de 0,05% a.a. (cinco centésimos por cento ao ano), ou R$ 3.000,00 (trés mil reais)
mensais, corrigidos anualmente pelo IGP-M, sempre respeitando o que for maior.

Para fins de calculo, exclusivamente, da parcela da Taxa de Administragdo a qual o Gestor
faz jus a titulo de gestdo, ndo sera considerada a parcela do patrimonio do Fundo que estiver
aplicada em FII ou FIDCs Imobilidrios investidos que sejam geridos pelo Gestor. O
Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Remuneragdo do Administrador

Pela prestagdo dos servicos de administragdo sera cobrado taxa anual a ser paga pelo Fundo
de 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano) incidente sobre o Patriménio Liquido, ou
R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais) mensais, corrigidos anualmente pelo IGP-M, o que
for maior ("Remuneracao do Administrador”).

Remuneracdo do Gestor

O Gestor fara jus a uma remuneragdo mensal correspondente a diferenca entre: (a) a Taxa
de Administracao; e (b) e a Remuneragao do Administrador, calculadas de forma pro rata

temporis, sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo (“Taxa de Gestdao”).

Remuneragao do Escriturador

Caso o fundo seja listado em bolsa, sera cobrado taxa de escrituracdo de 0,03% a.a. (trés
centésimos por cento ao ano), incidente sobre o Patrimonio Liquido, ou R$ 1.500,00 (um mil
e quinhentos reais) mensais, corrigidos anualmente pelo IGP-M, o que for maior.

Taxa de Perfomance

Além da Taxa de Administracdo, o Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas, a qual sera
provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° dia util do 1° (primeiro) més
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subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de
Performance sera calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(Indice de Correcio*Vb)]

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha atingido
performance, é adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido
pelo Indice de Corregdo - abaixo definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M

Va = Z Lucro caixa do més * Indice Corregio (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que
houve pagamento de Taxa de Performance.

Indice de Correcdo: Variacdo do Benchmark = (IPCA + X, sendo o “X":

X = a. Caso a Média IMABS5 (abaixo definida) seja igual ou menor a 4% ao ano, X = Média
IMAB5 + 1% ao ano (soma aritmética)

a.1l. Caso a Média IMABS seja igual ou menor a 2% ao ano, X = 3% ao ano
b. Caso a Média IMAB5 seja um numero entre 4% e 5% ao ano, X = 5% ao ano
c. Caso a Média IMABS5 seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média IMAB5

Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento
até cinco anos), expresso em percentual ao ano, divulgado diariamente pela ANBIMA -
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website).
A Média IMAB5 que vigorara para um determinado periodo de apuragdo sera o apurado no
semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, a Média IMAB5 sera calculada para
o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracdo da Taxa de Performance de 1 de
julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma
base semestral.

Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo mensal
do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatdrio do valor total integralizado no Fundo pelos investidores desde a primeira
integralizagao de cotas durante o prazo de duragdao do fundo (i) acrescido de eventuais
integralizagbes futuras e (ii) deduzido de eventuais amortizagbes de cotas, ambos
considerados pro rata temporis no periodo de apuragdo.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

O Gestor poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo de até o 5° dia util do 1° (primeiro) més subsequente ao
encerramento do semestre, mantendo-se inalterada a data de apuragdo da Taxa de
Performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao
seu valor na ultima data utilizada para apuragdo da Taxa de Performance em que houve
efetiva cobranga. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de
apuragao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragdo da Taxa de Performance
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com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracao
sera considerado como zero.

Entende-se por “valor da cota do Fundo” aquele resultante da divisdo do valor do patrimoénio
liguido do Fundo pelo nimero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia,
assim entendido como o horario de fechamento do mercado em que as Cotas do Fundo sao
negociadas, conforme dispde 0 § 1° do artigo 1° da Instrucdo CVM 555.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Emissdo: (i) a Taxa de
Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada
emissao de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

No caso de destituicdo e/ou renltncia do Administrador e/ou do Gestor: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneragdo, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis
até a data de seu efetivo desligamento e nao lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais
apos tal data; e (b) conforme aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e
demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade
fiduciaria referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

Politica de Distribuicdo de Resultados

Nos termos do artigo 10 do Regulamento, sera realizada anualmente, em até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, assembleia geral ordinaria de cotistas para
deliberacao sobre as demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo, caso exista, podera, a critério do Administrador, considerando a
orientacdo do Gestor, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipacdo serd pago em até 5 (cinco) Dias Uteis dos meses de
fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para
reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos de Liquidez ou composicdo ou recomposicao da
Reserva de Contingéncia, com base em recomendacdo apresentada pelo Gestor, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o artigo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos do Fundo os titulares de Cotas no fechamento do Gltimo Dia Util
do més imediatamente anterior ao respectivo més no qual ocorrera a distribuicdo, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos
dos Ativos Alvo; e (ii) de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos de Liquidez, deduzidos
o valor do pagamento da prestagdo relativa ao Ativos adquiridos, a Reserva de Contingéncia,
e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencao do Fundo, nao
cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao das Cotas, tudo em
conformidade com o disposto na Instrucao CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, poderd ser constituida
uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez.
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O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente a 1%
(um por cento) do valor total dos Ativos. Para sua constituicdo ou reposigdo sera procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa,
até que se atinja o limite acima previsto. Constituida a Reserva de Contingéncia, o Gestor
podera utilizar os recursos excedentes ao montante de 95% (noventa e cinco por cento) a
seu exclusivo critério, incluindo para realizar investimentos em Ativos Alvo ou Ativos de
Liquidez ou ainda reter tais recursos em caixa para recomposicdo do montante a ser
distribuido aos Cotistas na forma prevista no Regulamento.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

As distribuicbes a titulo de amortizacdo de Cotas deverdo abranger todas as Cotas
integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas, de forma proporcional.

Os pagamentos de distribuicdo de rendimentos do Fundo aos Cotistas serdao realizados em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN.

Perfil do Administrador

Em 2019, o Banco Daycoval decidiu ampliar seu foco na drea de Servicos para o Mercado de
Capitais. Definimos para nosso segmento de servicos uma estratégia de atendimento
completo das necessidades dos gestores de recursos de terceiros e investidores (one stop
shop). Trabalhamos com as mais diversas linhas de servicos a esse mercado, tais como
administracao e custddia para fundos de investimento (FI), fundos imobilidrios (FII), fundos
de participagdoes (FIP) e fundos de direitos creditorios (FIDC). Além destes servicos,
oferecemos também a escrituracdo de fundos na B3, suporte a distribuicdo, servicos para
carteiras administradas e custddia para investidores ndo residentes (4373), escrow account,
bancarizacdo de ativos (emissao de CCBs) e a mais diferenciada plataforma.

Em pouco mais de um ano de operacdo, ja colhemos motivos que permitem celebrar o acerto
na decisdo estratégica de ampliar esses servicos: observamos um aumento de 190% em
ativos sob prestacao de servicos, totalizando mais de R$ 21 bilhdes, com mais de 210 fundos
atendidos. Atribuimos esse desempenho tdo bom ja na largada a confianca transmitida pela
marca Daycoval, que aporta o legado e os valores de uma instituicdo que ha mais de 50 anos
vem sendo bem-sucedida no enfrentamento dos momentos mais criticos do mercado.

Contamos com uma equipe de alta performance e experiéncia média de mais de 20 anos
neste segmento com um alto investimento em tecnologia, o que vem demonstrando um
grande diferencial em nossa qualidade. Atualmente contamos com mais de 70% dos nossos
processos realizados por rob0s, o que nos da grande agilidade, eficiéncia e resiliéncia.

Estamos convictos que nossa histéria de proximidade com nossos clientes combinada com
nossa solidez, capacidade tecnoldgica e agilidade nas tomadas de decisGes irdo impulsionar
nosso crescimento e criar um diferencial para este segmento t3o carente no mercado
brasileiro.

Perfil do Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servicos financeiros, que
tem por missao transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande
do Sul, Brasil, como um escritério de agentes autbnomos de investimentos com foco em
investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacao financeira para os investidores,
vindo a tornar-se uma corretora de valores em 2007.
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Com o proposito de oferecer educacao e de melhorar a vida das pessoas por meio de
investimentos independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma rapida
expansao.

Em 2017, o Itad Unibanco adquiriu participagdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%,
reafirmando o sucesso de seu modelo de negdcios.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial
de agbes na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servicos
de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica,
coordenacao e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de
distribuicao de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) gestdo
de recursos, com mais de R$94 bilhdes de reais sob gestdo em suas diferentes gestoras
especializadas, sob a marca “"XP Asset”, que oferece fundos de investimentos em renda fixa,
renda variavel, fundos de investimentos imobilidrios e outros fundos de investimento
estruturados; e (iii) mercado de capitais, que engloba um portfélio completo de servigos e
solucdes para adequacao de estrutura de capital e assessoria financeira. Além da marca “XP”
(www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e “Clear”
(www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos e
mais de 7.000 Agentes Autdonomos em sua rede, totalizando R$563 bilhdes de ativos sob
custddia, e com escritorios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova Iorque, Londres e
Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos
e investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente
experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizagdo,
Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicdo de destaque ocupando o
primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobiliario,
tendo coordenado 32 ofertas que totalizaram R$ 10,2 bilhdes em volume distribuido,
representando 59,1% de participacdo nesse segmento até Novembro 2020. Ainda no Ranking
Anbima Distribuicao de Renda Fixa, detém a 12 colocacdo nas emissées de CRA e 22 colocacao
nas emissGes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas promissorias e
securitizacdo, a XP esta classificada em 20 lugar, tendo distribuido R$ 2,7 bilhGes em 24
operacgbes no periodo.

Em renda variavel, a XP oferece servicos para estruturacdo de ofertas publicas primarias e
secundarias de acbes. A conducdo das operagbes é realizada em ambito global com o apoio
de uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de
uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019,
a XP atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets atuando como assessora
do Grupo CB na estruturacao da operacao de R$2,30 bilhdes que alterou a estrutura societaria
da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor
de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; followon da Movida no valor de
R$832 milhdes; follow-on da Omega Geragdo no valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara no
valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-
on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de
R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de
Cyrela Commercial Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276
milhdes e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016,
2017 e 2018 a XP foi lider em alocacdo de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel
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por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de
renda variavel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, a XP Investimentos possui uma equipe especializada para a area de fusoes
e aquisicoes, oferecendo aos clientes estruturas e solugbes para assessoria, coordenacao,
execucdo e negociacao de aquisicoes, desinvestimentos, fusdes e reestruturacdes societarias.

Perfil do Gestor

A Valora é uma gestora de recursos independente, devidamente autorizada pela CVM como
administradora de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 9.620, de
28 de novembro de 2007, publicado no Diario Oficial da Unido, especializada em crédito
privado, imobilidrio e private equity.

Foi criada em 2005 e possuia, em julho de 2021, R$5,5 bilhGes de ativos sob gestdo
distribuidos em 40 (quarenta) fundos, tendo um DNA que condensa experiéncias empresariais
e financeiras, oferecendo produtos que ddo énfase a investimentos de longo prazo, buscando
retornos consistentes e a criacdo de valor para seus clientes. Seus socios e executivos tém
ampla experiéncia nos setores imobiliario e financeiro, possuindo capital proprietario investido
em todas as estratégias. Desde a sua criagdo, a Valora teve, como sua principal estratégia
de negdcios, o desenvolvimento de fundos estruturados, voltados para o mercado de renda
fixa, principalmente relacionados a crédito privado. Neste contexto, se especializou,
sobretudo, nos mercados de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDCs) e FIIs. A
Valora acredita que nestes mercados consegue trazer beneficios e valor agregado de gestao
(alfa) diferenciado para seus investidores.

Nossa Miss&o e Objetivos

RS5,5 bi sob gestdo

v Nossa miss8o é proporcionar investimentos com
resultados consistentes e resiliéncia, focando em
produtos estruturados, usando como estratégia de 40 fundos
valor coeréncia e fundamentos para um perfil de
médio/longo prazo

/longo p 48 colaboradores

v Produtos Diferenciados: Fundos Imobilidrios,

Fundos de Crédito Privado, FIDCs e Private Equity + de 84 mil investidores

v Estratégia de Valor: conservadorismo, coeréncia e

fundamentos + de 25 parceiros de

distribuicao
v Permanente busca por complementaridade,

ISPOsICA0 associativa 19 plataformas de

v  Experiéncia de Gestdo Empresarial como distribuigao
diferencial de valor

Fonte: Valora

Os produtos oferecidos pela Valora ddo énfase a investimentos de médio e longo prazo, e sdo
ancorados pela andlise fundamentalista dos ativos, acompanhamento continuo dos
investimentos e retorno consistente para os investidores. A Valora acredita que pelo trabalho
muito préximo no acompanhamento dos ativos investidos, agrega aos investidores maior
capacidade na avaliagdo de riscos e na busca por retornos equilibrados. Durante sua
trajetéria, a Valora recebeu diversas premiacGes junto a publicagdes reconhecidas pelo
mercado financeiro (“Isto é Dinheiro”, “Valor Econémico”, “Investidor Institucional”) pela sua
gualidade na gestdo de fundos, consolidando-se no mercado.

Complementarmente, a Valora é signataria dos seguintes cddigos junto a ANBIMA e a
Associacdo Brasileira de Private Equity e Venture Capital (ABVCAP): (i) Cddigo de
Administracdo de Recursos de Terceiros; (ii) Codigo para o Programa de Certificagdo
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Continuada; (iii) Cédigo dos Processos da Regulacdo e Melhores Praticas; e (iv) Cddigo
ABVCAP/ANBIMA FIP e FIEE.

Governanca

A Valora, por ter sécios ndo-executivos em sua estrutura societdria, e por acreditar nos
beneficios de trazer as contribuicdes e experiéncias destes acionistas para o dia-a-dia da
gestao dos investimentos, conta com um comité estratégico (formado pelos principais socios
da Valora - executivos e ndo-executivos) que se reine mensalmente. Entre suas principais
atribuigbes estdo: (i) acompanhamento dos resultados do Gestor, vis-a-vis o planejamento
anual; (ii) estabelecimento de novas linhas estratégicas; (iii) acompanhamento da area de
compliance e risco; (iv) tratamento de questdes relacionadas a conflitos de interesse; e (v)
avaliacdo e acompanhamento do desenvolvimento dos principais quadros da Valora.

Dentro do escopo da gestdo de investimentos, todas as decisdes de alocacdo de ativos da
Valora sdo analisadas e aprovadas em comité de investimentos formal, por unanimidade. A
responsabilidade deste comité, que conta com a participacdo da area de Risco e Compliance,
¢ verificar, além das condigOes especificas e estrutura das transagbes, o enquadramento das
mesmas aos mandatos e regulamentos dos Fundos, bem como a avaliacdo de crédito
correspondente. Os limites tém prazos de validade e sdo especificos para cada investimento.
O comité de investimentos também faz acompanhamento periddico das posicoes investidas,
das rentabilidades dos fundos e adequacdo da carteira aos mandatos. Adicionalmente, a
Valora conta com um comité de Risco e Compliance independente, com total autonomia de
acao em qualquer caso de descumprimento de qualquer regra ou norma. O comité de Risco
e Compliance tem como responsabilidade a analise e revisdo da adequacao das carteiras aos
limites de enquadramento definidos pelos regulamentos dos fundos, politicas internas e
regulacdo vigente, além do acompanhamento constante do ambiente regulatério. Também é
de responsabilidade do comité de Risco e Compliance a observancia, por parte de todos os
integrantes da Valora, de suas politicas (cédigo de ética, conduta e integridade, seguranga
de informacbes, know-your-client). Em aderéncia ao processo de continuo desenvolvimento
da industria de gestdao de fundos no Pais, a Valora incentiva a qualificacdo continua e
progressiva de seus colaboradores, tendo, dentro de seus quadros: (i) trés gestores de
portfélio autorizados pela CVM; (ii) quatro autorizados CGA (2 certificados e 2 isentos);
(iii) quatro detentores da certificacdo CPA-20; (iv) um detentor da certificacdo de agente
autonomo de investimentos (ANCORD); e um (v) um detentor da certificacdo PQO (Programa
de Qualificagdao Operacional) da ANCORD. Abaixo, segue o organograma funcional da Valora.

Comité Executivo

Diretor Presidente
Daniel Pegorini

Crédito Risco e Compliance Relagdo com Apoio Corporativo

Dilson Moreira ) Misak Pessoa Investidores Kelly Arcanjo

Renda Fixa Imobiliario
Estruturados Alessandro Vedrossi
Carlos Sartori José Varandas

Renda Fixa 555
Daniel Pegorini

Private Equity Agro Negocio
Renan Tessaro Guilherme Grahl
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Daniel Pegorini - Diretor-Presidente, Socio e Gestor

Auditor na Price Waterhouse de 1993 a 1996, atuou no Banco Garantia € no Credit Suisse First Boston de 1996 a
2002 na area de DCM. Socio-Fundador da Valora (2005), afuou por mais de 7 anos em operagies de
reestruturacéo e recuperacio de empresas, nos cargos de Diretor Executivo, Financeiro, Comercial € Coordenador
de Reestruturacdo. Além disso, participou de processos de estruturacfo de operagdes financeiras em valor superior
a R$ 2 bilhdes. Gestor de Carteiras de Investimento (CVM) desde 2007

Alessandro Vedrossi, MRICS — Sécio-Diretor da Area Imobiliaria

Socio-diretor responsavel pela area imobiliaria desde 2016. A 4rea conta com aproximadamente R$1,5 bilhdes
sob gestdo, distribuidos em 7 fundos, e historico de estruturagio de mais de R$2 bilhdes em CRI. Com mais de
25 anos de experiéncia no mercado de investimento e financiamento imobiliario, atuou na GMAC-RFC, entre 2000
e 2008, com passagens nos EUA (2003/2004) e México (2005/2008), participando em mais de US$14 bilhdes em
operacbes de securitizacio. Entre 2008 e 2015, foi Diretor Executivo da Brookfield Incorporacdes, desenvolvendo
projetos imobiliarios com VGV de mais de R$ 20 bilhdes, com passagem também pelas dreas de M&A, relagdes
com investidores e financeira.

3

Carlos Sartori — Socio-Diretor da Area de Renda Fixa Estruturados

Na Valora desde 2009, Sartori & o socio responsavel pela 4rea de Renda Fixa Estruturados, atuando na estruturacéo
e gestdo de FIDCs e demais instrumentos de crédito. Atuou diretamente na criacdo e gesido dos prncipais fundos de
crédito da casa, entre eles o Valora Absolute e os fundos da familia Guardian, além de ter sido o responsavel pela
concepgédo e operacionalizagio da esfratégia de gestdo de FIDCs. Carlos Sartori é Engenheiro Fletronico formado
pelo Instituto Tecnoldgico de Aeronautica (ITA).

José Eduardo Varandas — Sécio-Diretor da Area Imobiliaria

Sdcio-diretor responsavel pela area imobiliaria desde 2016. A 4rea conta com aproximadamente R$1,5 bilhdes sob
gestdo, distribuidos em 7 fundos, e historico de estruturacdo de mais de R$2 bilhdes em CRI. Com mais de 15 anos de
experiéncia no mercado imobiliario, ingressou na CB Richard Ellis em 2005 na area de investimentas, onde participou de
operaces que somaram mais de US$ 600 milhées. Em 2007, atuou na GMAC-RFC como responsavel pela modelagem
financeira dos produtos de investimentos e pelo acompanhamento do portfélio. Em 2008, depois de passar pela area de
negocios imobiliarios do Unibanco, ingressou na Brookfield Incorporagdes, onde acompanhou mais de 200 projetos com

valor total de R$ 20 bilhdes. 7
Fonte: Valora

Renato Ventura — Associado da Area Imobiliaria

Engenheiro civil pela Escola Politécnica USP (1982), com especializacdo em administragdo pela FGV SP (1990) e
mestrado em Real Estate Development pelo MIT (1997), tem mais de 30 anos de expenéncia no mercado de
incorporacéo, investimentos e financiamentos imobilidnios. No Unibanco, esteve a frente das operagfes imobilidnas em
Mercado de Capitais (1998 2000), no Corporate Banking (2000 2003) e no Crédito Imobiliario (2003 2006), sendo o
responsavel pelos financiamentos Plano Empresano no banco durante todo este periodo. Também atuou em
incorporadoras e em fundos com foco no setor. A partir de 2009 , participou da idealizago e estruturacio da ABRAINC,
associagao das principais incorporadoras brasileiras. Atuou como seu vice presidente executivo até o final de 2017,

com lideranga na discusséo das principais questdes do setor imobiliario no pais.

Victor Lima - Associado

Com 10 anos de experiéncia no mercado financeiro, ingressou em 2011 na Valora atuando na area de Investment
Banking. Em 2014 passou a atuar na gestéo de Fundo de Investimento em Participagéo (FIP), foi pessoa chave de
fundo dedicado ao setor de dleo e gas, realizando o controle de fundos e estruturacéo de ativos. Victor & Engenheiro
Mecanico Aeronautico pelo ITA e Mestrando em Economia pela Fundagéo Getulio Vargas (FGV)

Fonte: Valora

Estratégia e Gestdao das Operacoes Imobiliarias

Financiamento a Hedge Fund
Construgdo Imobiliario

ORIGINACAO
+70 operagoes

Carteira de CRI

RS$2,1 bilhdes 4 fundos 1fundo 1 fundo

72 ativos 9 ativos 47 ativos
AUM
7 Fundos 65% originagdo e 100% originagio e 50% originagio e
estruturagdo propria estruturagdo propria estruturacdo propria
RS 1,5 bilhoes residencial, escritdrios, : : CRI, Fll, agBes, cotas
) . residencial N
shoppings, galpdes de SPE, debéntures

05 NOMEROS APRESENTADOS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE

Fonte: Valors
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A equipe da area imobilidria da Valora tem conhecimento e expertise do mercado imobiliario,
além de uma rede de relacionamentos com diversos agentes desse mercado. O conhecimento
detalhado dos riscos associados ao mercado imobilidrio e a capacidade de mitigar tais riscos é
um diferencial durante todos os processos de originagdo, analise, estruturacgdo,
acompanhamento e gestdo dos investimentos com lastro em ativos imobiliarios. A Gestora
originou e estruturou mais de 70 operacgdes imobiliarias (CRI e Financiamento a Construcdo)
num total de R$2,1 bilhdes. A equipe imobiliaria é responsavel atualmente pela gestdo de 7
fundos de investimento com patriménio liquido de aproximadamente de R$1,5 bilhdo em
30/07/2021. A carteira de CRI conta atualmente com 72 ativos, dos quais 65% foram
originados e estruturados pela Gestora, incluindo operacbes do segmento residencial,
escritorios, shopping e galpdes. A carteira de financiamento a construgdo conta com 9 ativos,
100% residencial e estruturados e originados pela Gestora.

Processo de Gestao

Segue abaixo um resumo do processo de gestdo das operagdes imobiliarias.

GESTAO ATIVA E
MONITORAMENTO

COMITE DE
INVESTIMENTOS

SELECAO DE ATIVOS &
ESTRUTURACAO

ORIGINACAO

o Diversificagdo e o Acompanhamento

a Profunda discussdo

o Leituraintensa e
constante do
mercado

o Originagdo
proprietaria (RS2bi
em CRI originados e
RS1bi de FIDC
estruturados e
geridos)

o Originagdo parceiros
(securitizadoras, IBs,
assets e outros)

equilibrio da carteira

a Foco nos drivers
microecondmicos e
especificos dos ativos
—analise
fundamentalista
(bottom-up)

o Ativos com relagdo de
risco e retorno
favoravel

o Profunda andlise de
mercado e insergdo
do produto

das caracteristicas do
ativo

Forte expertise
imobilidrio

Longo histérico de
investimentos em
ativos de crédito e
investimento
imobiliario

Foco na relagéo risco
e retorno dos ativos
Aprovacdo undnime

intenso e constante a
nivel dos ativos-lastro
Acompanhamento
constante da
evolucdo das
garantias, indices de
cobertura e demais
aspectos
Monitoramento do
mercado secundario,
buscando potenciais
desinvestimentos
com ganhos

10 processo de investimento e gestdo previsto neste acima reflete a estratégia de investimento que o Gestor pretende adorar, ndo estando formalizada por meio de qualquer politica.
Fonte: Valora

Histoérico do Fundo

Segue abaixo o histérico de alocagao do Fundo.

12 Emisséo de Cotas
R$164.709.100,00

Resultado Acumulado !

01/03/2021 — Encerramento da Oferta 13,9% ao ano

Velocidade de alocacéo dos recursos da 12 Emissdo de Cotas (ver grafico abaixo)
- 89% dos recursos alocados nos primeiros 60 dias
- 100% dos recursos alocados ao longo do més de maio de 2021

mar/21 abr/21 maif21 jun/21

W Ativos W Caixa Liquido

(1) Resultado total acumulado {proventos mensais + aumento de PL) entre 26/02/2021 (inicio do Fundo) e 31/07/2021

Fonte: Valora
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Abaixo é apresentado o histdrico de distribuigdes e rentabilidade do Fundo desde o inicio até
o més de julho de 2021.

mar/21 abr/21 mai21 juni21 jubi21 2021
Receitas (Entradas de Caixa) 1.967.375,00 1.221.160,29 1.909.330,98 2.108.701,76 253228202 9.738.860,05
Proventos + Juros + Corregdo Monetéria 1,600.937,39 923.687,03 1563.321,98 1.083.056,74 161852844 5.789.531,57
CRI 1.586.822,71 830.008,14 1313444, 11 80447691 133498361 5.669.735,48
Debéntures - - - - - -
FIDCs  (apés IR) 751,38 25.769,22 2369853 3441091 20.983,54 11247407
Fll 6502,30 58.058,01 204.481,12 23287299 262.561,29 76447621
Agdies — (apés IR) - 9.851,65 2169822 1129593 - 4284581
Negaciagdes 19242834 257 655,73 317.956,06 1.025.125,89 901.259,46 2,604,425 47
CRI - 853,08 3070537 60117155 632.669,19 1.273.082,19
Debéntures — (zpés IR) - - 16,629.18 - - 16.629,18
FIDCs — (apés IR) - - - - 87.77049 87.77049
Fll— (apés IR) - - 290937 43501,01 104.662,00 151.072,37
Agdies — (apds IR) 192.428.34 24911965 267.712,14 36045333 76.157,78 1.165.871,24
Atives de Liquidez 174.009,27 3981753 28.052.94 519,14 1250413 25490301
Despesas (Saidas de Caixa) (124.508,06) (119.485,79) (173.357,68) (351,692.40) (144 668,84) (913892,77)
Resultado 1.842.366,94 1.101.694,50 1.735.973,30 1.757.009,36 2.387.423,18 8.824.967,28
Distribuigéo Total 1.152.963,70 1317672,80 1.547.091,00 2.141.218,30 1.976.509,20 8.235.455,00
DistribuigiolCota R$ 0,07 RS 0,08 R$0,10 R$ 0,13 R$0,12 RS 0,50
Dias (Heis no Periodo 23 20 2 21 22 107
Dividend Yield (anualizado) - Nominal R$ 0,08 R$ 0,11 R$0,13 R$ 0,17 R$0,15 R$0,13

Fonte: Valora

Histdrico de negociacGes e preco da cota, e nimero de cotistas do Fundo:

R$ 1.500.000 14.088 _ Rs1020

—
R$ 1.250.000 —\’\I\\,\_/\M

R$ 1.000.000

R$ 9,60

R$ 9,00
R$ 750.000

R$ 8,40

R$ 500.000 R$ 7,80

R$ 250.000 -3 R$ 7,20

R$0 R$ 6,60

mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 juk21 ago-21

mmmm \/olume Negociado Diario (R§) ~ ——#cotistas ~ ——Prego de Fechamento

AS INFORMAGCOES CONSTANTES ACIMA SE REFEREM A ESTRATEGIA DE ALOCACAO
DOS RECURSOS DO FUNDO, E NAO AO COMPROMISSO DO GESTOR DE INVESTIR OS
RECURSOS DO FUNDO EXCLUSIVAMENTE EM REFERIDOS ATIVOS COM AS
CARACTERISTICAS ACIMA, SENDO QUE TODO E QUALQUER INVESTIMENTO DOS
RECURSOS DO FUNDO PELO GESTOR SERA REALIZADO DE ACORDO COM OS
CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE E DEMAIS PONTOS CONSTANTES NO
REGULAMENTO DO FUNDO.
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Cinco Principais Fatores de Riscos

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilacdoes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais
como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagao
de mercados e de precificacao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito
na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos em nome
do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das
contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a
outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento
pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobilidrio
sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento Imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades
em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas
a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de
aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo
e 0 Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor
que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e
conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo,
locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas;
(ii) a alienacdo, locagdao ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de
propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da
Instrugao CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de Cotas do fundo, e (v) a aquisicdo,
pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do artigo 46 da
Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovagao
estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos Cotistas.
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Conforme aprovado na Consulta Formal Conflito de Interesses, o Fundo podera
realizar Operacoes Conflitadas, nos termos do artigo 18, inciso XII, e do artigo 34
da Instrucao CVM 472. Ainda, na data deste Prospecto, o Fundo possui 11,1% (onze
inteiros e dez centésimos por cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos
que se enquadrem em situacdoes de potencial conflito de interesses nos termos
descritos acima. Tais situacoes, ainda que aprovadas pelos Cotistas, podem ensejar
uma situacao de conflito de interesses, em que a decisdo do Administrador e do
Gestor pode nao ser imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao
Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Para maiores informacgoes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta - Consulta
Formal Conflito de Interesses”, na pagina 58 deste Prospecto Definitivo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolugdo ou liqguidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a alienacao dos Ativos e o pagamento de todas
as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo
possivel a alienacdo acima referida, os prdprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporcao da participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os
ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos,
cotacOes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na tomada de decisoes de
investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada
de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de nao
se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que
podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
€sses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerdao de uma administragao/
gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade do Gestor e do Administrador na prestagao dos servicos ao Fundo. Falhas na
identificagdo de novos Ativos, na manutengao dos Ativos em carteira e/ou na identificagao de
oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienagao,
podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagbes disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secado, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndao havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociagao
atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao
sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negodcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que nao sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estado sujeitos a oscilagoes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacao de mercados e de precificagao de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacGes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de
Investimento Imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados,
nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma,
os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro
e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolugdo ou liquidacao do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre
os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos Ativos e o pagamento de
todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo
sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcao da participacdao de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagbes de precos, cotagbes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo
acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicacdao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555
conforme aplicavel. Nesta hipdétese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo.
Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34
da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo €& possivel assegurar que eventuais
contratacdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo
e o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como
por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472:
(i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
fundo, de imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou
de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploragdao do
direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;
(iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador,
gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de
primeira distribuicao de cotas do fundo, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissdao do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda
que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM
472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
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aprovacdo estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Conforme aprovado na Consulta Formal Conflito de Interesses, o Fundo podera
realizar Operacgoes Conflitadas, nos termos do artigo 18, inciso XII, e do artigo
34 da Instrucao CVM 472. Ainda, na data deste Prospecto, o Fundo possui
11,1% (onze inteiros e dez centésimos por cento) do seu Patrimonio Liquido
aplicado em ativos que se enquadrem em situagoes de potencial conflito de
interesses nos termos descritos acima. Tais situacdes, ainda que aprovadas
pelos Cotistas, podem ensejar uma situacao de conflito de interesses, em que
a decisdao do Administrador e do Gestor pode nao ser imparcial, podendo,
ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o
valor das Cotas.

Para maiores informacodes, vide Secao "Termos e Condicoes da Oferta -
Consulta Formal Conflito de Interesses”, na pagina 58 deste Prospecto
Definitivo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a analise de informacses financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discriciondrio atribuido ao Gestor e ao
Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos
da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao
de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em
tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerdao de uma
administragdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servicos ao
Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira
e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagao de Ativos, bem como nos
processos de aquisicao e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao antecipada do
Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de
condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b)
a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e conjuntura econémica -
politica governamental e globalizacao

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes
econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
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A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No
passado, o surgimento de condicdes econOmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro
e de capitais, com oscilagbes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimoénio do Fundo,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas. Varidveis
exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica
ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas;
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer
oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o
valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdoes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador
e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacao das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao
do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operagoes, incluindo em relacao aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias
ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na
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economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagéo
ou em medidas mais rigidas de /ockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (*OMS”) decretou a
pandemia decorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as agdes preventivas e de tratamento aos
infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e poderd resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econ6micos sobre
a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das acdes
governamentais que determinaram a reducao forcada das atividades econOmicas nas
regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como
um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricbes as viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo de uma maneira
geral pela populacdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros
insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia global e/ou na
economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante
na economia global e na economia brasileira e nos negdcios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negocios, a condicdo
financeira, os resultados das operacbes e a capacidade de financiamento e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso,
as mudancas materiais nas condicdes econdmicas resultantes da pandemia global do
Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta,
influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo
risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a propria
viabilidade de realizacdo da Oferta e a manutencao do Fundo.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais
e restricOes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de
aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis podem ser
negativamente impactados em fungdo da correlacao existente entre a taxa de juros
basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de crédito

Os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo podem nao cumprir com
suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas
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para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam
as condicoes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicoes
econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos
ativos desses emissores. Nestas condigbes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. O Cotista podera ser
chamado para aportar valores financeiros para arcar com compromissos, caso
a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada
acarretando o inadimplemento.

Além disso, mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
gue ndo fundamentadas, poderdao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a
ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude
de novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente
daquela do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condigbes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducdao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ilhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdao exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso
ocorra, ndo havera isengdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos
Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteragoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragéo
das demonstragbes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das
disposicOes previstas na Instrugao CVM 516. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicao do CPC,
diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos
padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comecou a vigorar em 19 de janeiro de 2012 e decorre
de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
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Referida instrucdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdbes dos pronunciamentos,
orientacOes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragoes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adogao de tais
regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco regulatdrios

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteragOes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir
novas licencas e autorizacbes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios
relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores
nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais.
Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras
de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislagcdo

As regras tributarias dos fundos de investimento imobilidrios podem ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragGes na legislagdo em vigor. Esta
em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma
tributaria, que, dentre outras matérias, discute possiveis alteracdes nas regras
tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o
estagio inicial das discussGes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributacdo
aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas neste Regulamento e na legislacdo
pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengbes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao
€ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices
de inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragcdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de
operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa
forma, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |& estabelecidas. O
risco da aplicacao no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao
de recuperacéo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcgoes, hipéteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicio ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
gue venha a ensejar o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao
a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir
0S recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndao foram
objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de
Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas
no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que
nao foram submetidos a verificagdao independente, bem como de informagbes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade
estd sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o
Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada
ao investimento nas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacgdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e projecées, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecbes sdao baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcancadas. Ainda, em razdao de nao haver verificagdo independente
do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdoes enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.
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QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdao para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, observado o disposto no Regulamento, presta ou podera prestar servicos de
gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo.
Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais
fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o
Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoées de
projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdao do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteracbes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a
data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do
arcaboucgo contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais
operacOes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu Patrimonio
Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal
situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acles, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacéao

Conforme disp0e o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdétese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam
tomadas pelo Cotista majoritéario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo
(quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liqguidagdo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o
Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
guando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de
Investimento Imobiliario tendem a possuir nUmero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum
de instalacdo (quando aplicavel) e de votacgdo de tais assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o seu direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.
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Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de
fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes
anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer
diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissao seja superior
ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacao da integralizagao das Novas
Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar
novas emissodes de Cotas com vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento de
investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndao exercam o seu direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, poderda existir uma diluicdo na sua
participacdo, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas
matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacdao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgaos reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de
operagoes, na participagdo nas operagoes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicOes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de
investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis,
a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento
do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagbes, o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissoes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral
de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissdes Autorizadas, ou, conforme o
caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacao da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacao em valores mobiliarios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes,
reduzindo o recurso disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&do obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo
apresentam seus proprios riscos, que podem nao ter sido analisados em sua
completude, podendo inclusive serem alcancados por obrigacoes do
originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial
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ou de faléncia, ou planos de recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou
em outros procedimentos de natureza similar.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

Nao obstante a determinacdao no Regulamento de que, nos termos da a politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverdao ser aplicados primordialmente em Ativos
Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos dérgdos de registro
competentes. Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto
das propriedades ou direitos sobre propriedades imobilidrias que o Fundo possa vir a
ter. Tendo em vista a aplicacao preponderante do Fundo em Ativos Alvo, e portanto em
Cotas de FII, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienacdo das Cotas
de FII estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liguidos auferidos em operacoes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solucdo
de Consulta n° 181 da Coordenacgdo-Geral de Tributacdo-Cosit da Receita Federal, de
25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a cada
fundo de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor
imobiliario (conforme pagina 128 deste Prospecto), tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasidao do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de Ativos do Fundo aos
Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante a
constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil,
o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderao
ser modificadas por deliberagdo undnime de Assembleia Geral de Cotistas que conte
com a presenca da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas poderao
encontrar dificuldades (i) para vender os Ativos recebidos quando da liquidacao do
Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos Ativos, o que podera causar prejuizos aos
Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicGes
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
condicGes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precgos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio
do Fundo e das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigagOes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagoes do Fundo.
Eventos que venham a afetar as condigdes financeiras dos emissores, bem como
mudancas nas condigdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade
de tais emissores em cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao
Fundo.
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Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até
o limite total do Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos,
uma vez ultrapassado o limite do PatrimOnio Liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e
manutencgdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro,
ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este
estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos
na carteira que resultem em patrimoénio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagcoées no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e, em
situacdes extraordindrias, poderd deter imoveis ou direitos relativos a iméveis, de
acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis
que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou
garantia em operacGes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRIs ou aos
financiamentos imobilidrios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a
razao de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados, bem
como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar queda
no valor de sua locagdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor
inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as
garantias dos valores investidos pelo Fundo.
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Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRIs, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relacdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estdo localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos CRIs
componentes de sua carteira. A analise do potencial econ6mico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar
em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o
valor dos imédveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco de mercado dos Ativos

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as
variagbes e condigdes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos
mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas
condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o
comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos
fatores a eles exdgenos e que os influenciam. N3o ha garantia de que as condicbes dos
mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao
favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condicGes desfavoraveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Financeiros, a
rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdo das Cotas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIIs pode ser considerado uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administracao dos Ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente caso, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugdo de
eventuais garantias constituidas nas operagbes imobilidrias relacionadas aos Ativos
Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas
aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que poderda impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRIs, os quais poderdo vir a ser negociados com base em
registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha
a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRIs devera resgata-los antecipadamente.
Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRIs,
ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente
os CRIs.
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A Medida Proviséria n© 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que |Ihes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separagao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciadria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRIs no recebimento dos créditos imobiliarios
gue compdem o lastro dos CRIs em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRIs e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderado vir a ser acessados
para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar
suas obrigacbes decorrentes dos CRIs e, consequentemente, o respectivo Ativo
integrante do patrimonio do fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRIs

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRIs em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta
antecipacdo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizacao e/ou resgate dos CRIs, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRIs que possuam condicOes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRIs, a companhia securitizadora emissora dos CRIs promovera o
resgate antecipado dos CRIs, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRIs poderao sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de
reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRIs de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRIs depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRIs e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela
companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras
eventuais taxas de remuneragao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais.
O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRIs ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRIs dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das
quantias devidas em funcdao dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econOmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao
pagamento dos CRIs pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizacao ou perda dos iméveis que garantem os CRIs

Os CRIs podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagédo
fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em
garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva
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rentabilidade ou o valor de mercado dos CRIs €, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracao de imédveis e podera
excepcionalmente se tornar titular de imédveis ou direitos reais em razdo da execugdo
das garantias ou liquidacdo dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais
ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados
estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os rendimentos das
Cotas.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando
a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imodveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhancga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagoes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a
apreciagao historica.

Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdao adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nado
estejam concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencao da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Risco de atrasos e/ou nao conclusdo das obras de empreendimentos
imobiliarios

Os Fundos de Investimento Imobiliario investidos poderdo adiantar quantias para
projetos de construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugao
da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro, o que podera afetar diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo o atraso
na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem
como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos
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projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais
hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento
pelo Fundo (excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) e/ou por
quaisquer fundos de investimento investido, indiretamente os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano
sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos
pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento
a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacado

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta (nos casos excepcionais
previstos no Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderao
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdao, ndo ha como garantir de antemao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados. Outras restricdoes ao(s) imodvel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de
preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do
Fundo podem ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo
nos resultados do Fundo.

Risco de vacéancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento
e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
0 pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
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ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imédveis), poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacdao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
iméveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndao somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo do setor imobilidrio estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior,
0S quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagOes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas
ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os imoveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e os valores mobiliarios
gue integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de
iméveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais
guestdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacoes,
geracdao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas
Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos
solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e &aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor,
excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento;; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imoéveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricoes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no
valor de mercado imédveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos
titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas,
outorgas e autorizagdes eventualmente podem ser aplicadas sangoes administrativas,
tais como multas, indenizagdes, interdicao e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagbes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores),
afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais
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danos ambientais. As sanc¢des administrativas aplicaveis na legislacao federal incluem
a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais)
a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imédveis
a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtengdo de licencas
ambientais para instalacbes e equipamentos de que nao necessitavam anteriormente.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com
os aluguéis ou prestacdoes dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em
tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patrimbnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Risco de revisao ou rescisdao dos contratos de locacdao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdo ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracdo do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagcdo poderdo ser rescindidos
ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo
distribuidos ao Fundo e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco relacionado a aquisicao de iméveis

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imoveis.
Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em dacdao em pagamento. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoéveis adquiridos
estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoveis em si, problemas estes
ndo cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipdéteses poderiam afetar os
resultados auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os
rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.

Risco de exposicao associados a locacao e a venda de imoveis

Os bens imodveis que compdem (excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento), lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados
pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta
de espago para imoéveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes e centros de
distribuicao em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em
funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos
servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua condicdo
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.
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Risco de adversidade nas condicoes econémicas nos locais onde estao
localizados os iméveis

Condicdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de
locacdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRIs ou demais
papéis detidos pelo Fundo, os Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo podem ndo gerar
a receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das Cotas podera ser
prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo esta
sujeito a variacdes em funcdo das condicdes econdmicas ou de mercado, de modo que
uma alteracdo nessas condicdes pode causar uma diminuicao significativa nos seus
valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira
do Fundo podera impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem como
a remuneracao das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
proximos aos imoveis cuja exploracao esta vinculada a titulos investidos pelo
Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacées ou
locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas
as que se situam os imoveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de
renovar a locacdo de espagos dos imdveis em condicGes favoraveis, o que podera
impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que
estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor
das suas Cotas.

Risco de sujeicdo dos imoveis a condicoes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245/91, de 18 de
outubro de 1991, conforme alterada (“Lei de Locacdo”), que, em algumas situacoes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria,
sendo que para a proposicdo desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e
com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de
locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em
um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acao seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo
do contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdao de negdcios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao
renovatodria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatoria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder
Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisao
do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Risco de outras restricoes de utilizacao do imével pelo poder publico

Outras restricoes aos imoéveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
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proprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de
zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a
exploracdo de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo
Fundo que estejam vinculados a essa exploracdao, hipdétese que podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoéveis que representam lastro ou
garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a
carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Ndo se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis serd suficiente para
protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdao afetar o desempenho operacional do Fundo.
Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre
tais imoveis, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderao ser
insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura
municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imoéveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso
referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos
orgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a
negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou
renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo de shoppings, podendo ainda,
culminar na obrigacdao do Fundo de demolir as areas nado regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de nao renovacgao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis
e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura
municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso
referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos
orgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construcdo; (iii) a
negativa de expedicao da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdao ou
renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
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consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das
Cotas.

Ademais, a ndo obtencao ou nao renovacgao de tais licengas pode resultar na aplicagao
de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a
esses imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociacao de suas Cotas.

Risco de atrasos e/ou nao conclusdo das obras de empreendimentos
imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusao ou a ndo conclusao das obras de empreendimentos
imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locacdo, parcelas do preco ou repasses de
financiamento e consequente rentabilidade de imdveis (nos casos excepcionais em que
estes integrem a carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento) e/ou de titulos
em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Tais hipéteses poderdao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente
aos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso
a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo
podera realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo
estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias
para a cobrancga de valores ou execucao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso,
dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operacgoes
de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente
a tais despesas.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo
€ a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou
de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para redugao ou eliminagdo
dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdao estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados
a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagbes
assumidas pelo Fundo.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRIs

O investimento em CRIs inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operacao e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composicdo
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da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdao das garantias dos CRIs, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRIs. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRIs pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagées
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRIs
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Risco de exposicao associados a locacao de imoveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imodveis € 0
grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo
com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse
caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se
menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente
da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar
eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos que integram o seu patrimonio.
Além disso, os bens imdveis detidos direta (excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento) ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condigdes do
mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco em certa
regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas
publicas e (ii) da interrupcao ou prestacdo irregular dos servicos publicos, em especial
o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um
efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua
rentabilidade reduzida.

Riscos relativos aos CRIs, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCI e LH, bem como ganhos
de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585.
Alteragbes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRIs, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n©
12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos
CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos FIIs que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando
a isencgdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRIs, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis
aos CRIs, as LCI e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Risco de nao atendimento das condi¢oes impostas para a isencao tributaria

Nos termos da Lei 9.779/99, para que um FII seja isento de tributacdo, € necessario
que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) nao venha a possuir,
em sua carteira, nos casos previstos nos Regulamento, empreendimentos imobiliarios
que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condigdes ndo sejam cumpridas, o
Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta
hipétese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL,
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pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira
adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez
sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas aplicacdes efetuadas pelo Fundo em LH e LCI, desde que o Fundo
atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servigos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacgdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor
podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdao para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisigdo de tais ativos.

II. Riscos relativos a Oferta.
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou
adquirida a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos Alvo que o
Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das
Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirao menos Cotas do Fundo em negociacao
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Pedidos de Subscricao automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
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Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdao devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Risco de Distribuicao Parcial das Novas Cotas

Existe a possibilidade de Distribuicao Parcial das Novas Cotas do Fundo desde que o
observado o Montante Minimo da Oferta, hipotese em que a Oferta podera ser concluida
de forma parcial. Desta forma, a ndo subscricdo da totalidade das Novas Cotas fara com
0 que o Fundo detenha um patriménio menor do que o estimado inicialmente,
implicando em uma reducdao dos planos de investimento do Fundo e,
consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, existirdo menos Cotas em negociacdo no
mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas serd reduzida e o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para a total Aquisicdo dos Ativos Alvo da
Oferta. Nesta hipdtese, o Fundo observara a prioridade de Aquisigdo dos Ativos Alvo da
Oferta para os quais possua recursos € a respectiva auditoria tenha sido concluida de
forma satisfatoria.

Indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3”, na pagina 79
deste Prospecto Definitivo, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta e aprovagdo da B3.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacao
temporaria dos recebidas das Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisGes de investimento.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocacéo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens
de investimento, os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que
o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informagbes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. O fundo ndo conta com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto
e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

137




VALORA

Risco de desligamento do Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes
responsaveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Pedidos de Subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacbes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em
gualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial deixard de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela
colocacao das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em
guestdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo que tenha(m) recebido e
informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os
quais ndao mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores nao integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os
Investidores incorrerao nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacao da
Oferta.

Informacgées contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil
e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos
publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacgGes publicas e publicagdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

III. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras,
revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econ6mica
e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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INVESTIMENTOS

6. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO
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INVESTIMENTOS

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO

A presente secao destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-
se na legislagcdo patria vigente a época da elaboracgao deste Prospecto. Alguns titulares
de Novas Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus préprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a
época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operacao.

O Administrador e o Gestor ndao dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo, cessao ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto
n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o
prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual
€ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicagOes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na
CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas
do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas
para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estao
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Céambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliguota do IOF/Cémbio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencado de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate e a amortizacao
de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, a
aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com
as regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e
direitos de qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de
valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes
de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as
regras aplicaveis as operagdes de renda variavel quando a alienagao for realizada
dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do IRP] para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido
na base de célculo do IRP] e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas
nado-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo
ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e
4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas
ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuigbes PIS
e COFINS.

Sem prejuizo da tributacao acima, havera a retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacbes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdao organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas do Fundo e Ihe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdao organizado; e (iii) as
cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.
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(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdao sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagao,
amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado
aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacao das
Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos
requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR
prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de
Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagoes realizadas por pessoas
fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para
maiores informagbes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem
seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira
aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros,
0s paises e jurisdicdes que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), no caso das
jurisdicbes que atendam aos padrles internacionais de transparéncia previstos na
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.530/14, de 19 de dezembro de
2014, conforme alterada, assim como o pais ou dependéncia com tributagdo favorecida
aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdicdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

A Lei n® 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacao das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), conforme
aplicavel; (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo
residente sem exigéncia de realizagdo de atividade econ6mica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no
pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o
acesso a informacoes relativas a composicao societdria, titularidade de bens ou direitos
ou as operagdes econémicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicacdo das regras de pregos de transferéncia e subcapitalizacdo, € possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicagcdao do conceito para outras questdes.
Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais
acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

II. Tributagdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

As aplicacGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
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percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Nao serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes
com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com
recursos provenientes de aplicacOes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do
Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos
termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente
a aquisicdo de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, conforme item “Destinacdo de Recursos” acima, o Fundo se
beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nado estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes
ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e
(iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com o0s
demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por
pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa
ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com
relagao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §39, da Instrucdao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugao de
Consulta Cosit n© 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito do Administrador
e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a
compensagao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS
e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei n® 6.404/76.
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O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado,
devera observar se as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de
enquadramento na situagdo tributaria de isengdo de IRRF e na declaracdo de ajuste
anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA
EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO
OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO
MAIS BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Emissao
mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o Coordenador
Lider ou com sociedades de seu conglomerado economico, podendo, no futuro, ser
contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdao de investimentos ou
em quaisquer outras operagbes necessarias para a condugdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pelo
Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuacdo como
contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Administrador ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Ndo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial
com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para
realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de
investimento, incluindo a coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com a XP
Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econOmico tais
produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarias a condugao das atividades
do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne
a contratacao pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relacdao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes
de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, a Valora, na qualidade de gestora do Fundo, e o Coordenador
Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si e o relacionamento se restringe
a distribuigdo realizada pela XP Investimentos dos fundos abertos e fundos imobilidrios
geridos pela Valora.

Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador
em ofertas de cotas de 2 (dois) fundos de investimento imobilidrio geridos pelo Gestor,
recebendo remuneracao referente ao volume alocado pelos clientes da XP
Investimentos.

O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes
de cada parte com relacao ao Fundo.

149




VALORA

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servigos de administracdo e escrituracao sao prestados
pelo Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Escriturador
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Escriturador. O Gestor e o Escriturador ndo identificaram conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes
de cada parte com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
qgualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo
como contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o
Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacéo
como contrapartes de mercado. O Administrador e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacOes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdao ao Fundo.
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ANEXO II

ANEXO III

ANEXO IV
ANEXO V
ANEXO VI

ATO DO ADMINISTRADOR, QUE APROVOU A EMISSAO E A OFERTA

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO
ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE
INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472
REGULAMENTO VIGENTE
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ATO DO ADMINISTRADOR DO VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

Pelo presente instrumento particular, o BANCO DAYCOVAL S.A., instituigdo financeira com sede
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793, 22 andar, Cerqueira
César, CEP 01311-200, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n? 62.232.889/0001-90, devidamente credenciado pela Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios e de custddia de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério
n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n2 36.771.692/0001-19 (“Fundo”),
resolve o quanto segue:

1. Nos termos do Capitulo Oito do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e conforme
solicitacdo prévia da Valora Gestdo de Investimentos Ltda., gestora da carteira do Fundo
(“Gestora”), aprovar a realizagdo da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo, a qual sera
realizada por meio de oferta publica, a ser distribuida sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”), e da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472”), a ser submetida a registro perante a CVM (“Oferta”). As

caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao
presente instrumento, sujeito a complementagdo pelos documentos da Oferta (“Suplemento”).

2. Aprovar a contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com endereco na cidade de S3do Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 302 andar, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o
n2 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, a qual poderd

convidar outras instituicBes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), para participar da Oferta.

Sdo Paulo, 10 de setembro de 2021.

BANCO DAYCOVAL S.A.
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ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
SUPLEMENTO DA 22 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e
defini¢cdes estabelecidos no Regulamento.

Colocagdo e Procedimento de Distribuigdo: A Oferta consistird na distribuigdo publica primaria
das Novas Cotas (conforme adiante definido), no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo (incluindo em relagdo as Novas Cotas do
Lote Adicional, conforme adiante definido), caso emitidas, com a participacdo de determinadas
instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para
efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores (“Participantes Especiais”

e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”), nos termos

da Instrucdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis,
observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

Numero da Emissdo: A emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Segunda
Emissdo”);

Montante Inicial da Oferta: O volume de, inicialmente, R$160.000.000,02 (cento e sessenta
milhOes de reais e dois centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da

Oferta ser (i) aumentado em virtude da opgdo de Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou
(i) diminuido em virtude da distribuigdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da

Oferta (conforme adiante definido);

Montante Minimo da Oferta: O montante minimo da Oferta é de 3.105.591 (trés milhdes, cento
e cinco mil, quinhentas e noventa e uma) Novas Cotas, correspondente a RS 30.000.009,06
(trinta milhGes e nove reais e seis centavos) (“Montante Minimo da Oferta”). Observada a

colocagdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicio deverdo ser canceladas pelo
Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento;

Quantidade de Novas Cotas: A Oferta é composta, inicialmente, por até 16.563.147 (dezesseis
milhGes, quinhentas e sessenta e trés mil, cento e quarenta e sete) Novas Cotas, sem considerar
as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme adiante definido), caso emitidas, podendo referido
montante ser (i) aumentado em decorréncia das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme
abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (“Novas Cotas”);
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Lote Adicional: O Fundo poderd, por meio da Gestora e do Administrador, em comum acordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em
até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertada, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400 (“Lote
Adicional”), ou seja, em até 3.312.629 (trés milhdes, trezentas e doze mil, seiscentas e vinte e
nove) Novas Cotas, o que corresponde a R$ 31.999.996,14 (trinta e um milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e quatorze centavos), a serem emitidas
nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de alocagdo, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da emissao
e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do
as Novas Cotas oriundas do exercicio da opgdo de Lote Adicional, caso venham a ser emitidas,
as mesmas condigOes e prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das
Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforgos de
colocagao, sob a lideranga do Coordenador Lider e a participagdo dos Participantes Especiais;

Lote Suplementar: N3o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do preco das Novas Cotas, nos termos
do artigo 24 da Instrugdao CVM 400;

Precgo de Emissdo: O preco de cada Nova Cota é equivalente a RS 9,66 (nove reais e sessenta e
seis centavos) (“Preco de Emissdo”);

Investimento Minimo por Investidor: O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta serd de 2.588 (dois mil, quinhentos e oitenta e oito) Novas Cotas, totalizando
a importancia de R$ 25.000,08 (vinte e cinco mil reais e oito centavos) por Investidor
(“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) ao final do periodo de subscrigdo restar um

saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este Investimento Minimo
por Investidor por qualquer Investidor, hipdtese em que sera autorizada a subscrigcdo e a
integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade
das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigdo
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta destinada aos Investidores Ndo
Institucionais (conforme abaixo definido) interessados em subscrever as Novas Cotas (“Oferta
N&o Institucional”), ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo
rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo
por Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo
quando do exercicio do Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante
Adicional;

Taxa de Ingresso e Saida: N3o sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das
Novas Cotas objeto da Oferta;
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Distribuigdo Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas que ndo forem distribuidas no ambito da Oferta
serdo canceladas pelo Administrador. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a
Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Destinacdo dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentragao e os critérios de elegibilidade previstos no Capitulo 4 do Regulamento, os recursos
liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do
Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, objetivando, fundamentalmente,
auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento).
Observados os limites de concentragdo e os critérios de elegibilidade constantes dos artigos 4.3
e seguintes do Regulamento, as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente,
nao estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, poderdo ser aplicadas em
Ativos de Liquidez;

Numero de Séries: Série Unica;

Negociagcdo e Custddia das Novas Cotas no Mercado: As Novas Cotas ofertadas serdo
depositadas para: (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do “Sistema DDA
— Sistema de Distribuigdo de Ativos” (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3,
ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas. Durante a colocagdo das Novas
Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta e
da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova
Cota depois de divulgado o anuncio de encerramento da Oferta, divulgagdo de rendimentos pro
rata, se houver, e de obtida a autoriza¢do da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3. O Escriturador serd responsdvel pela custddia das Novas Cotas
gue ndo estiverem depositadas na B3;

Procedimento de Distribuigdo e Integralizagdo: As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o
Periodo de Distribuigdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores integralizardo
as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Emissdao, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo da Oferta, junto as Institui¢Ges Participantes
da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3;

Tipo de Distribuigao: Primaria;

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores
N3o Institucionais, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, o publico em geral, ou
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seja, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes
préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento conforme previsto no Regulamento, respeitadas
eventuais vedagGes previstas na regulamentagdo em vigor, conforme previsto no Regulamento.
Para os fins deste suplemento, “Investidores Institucionais” significam os investidores

qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021,
que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem ordem de investimento em valor igual ou superior a RS 1.000.003,20
(um milh3o e trés reais e vinte centavos)), que equivale a quantidade minima de 103.520 (cento
e trés mil e quinhentos e vinte)) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricdo
de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM
n? 11, de 11 de novembro de 2020; e “Investidores Nao Institucionais” significa os Investidores

pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, que ndo sejam Investidores
Institucionais e que formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscrigdo, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a RS 999.993,54
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e trés reais e cinquenta e quatro
centavos), que equivale a quantidade maxima de 103.519 (cento e trés mil e quinhentos e
dezenove) Novas Cotas;

Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas que possuam cotas no 32 (terceiro) Dia Util a
contar da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢do
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a propor¢cdo do nimero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo
do anuncio de inicio da Oferta (“Direito_de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de

proporgdo para subscri¢do de Novas Cotas equivalente a 1,00559999417 (“Fator de Proporcdo

para Subscricdo de Novas Cotas”). O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada

Cotista tem Direito de Preferéncia serd proporcional a quantidade de cotas do Fundo que este
detiver no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulga¢do do Antncio de Inicio, em relacdo
a totalidade de cotas do Fundo em circulagdo nessa mesma data, conforme aplicagdo do Fator
de Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia deverd corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo

160




Pagina

000006/000007

Registro N°
5.411.615
13/09/2021

Protocolo n° 324.400 de 13/09/2021 as 10:51:07h: Documento registrado eletronicamente para fins de publicidade
e/ou eficacia contra terceiros sob n° 5.411.615 em 13/09/2021 e averbado no registro n° 5395354/20 neste 4°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Fabio da Silva
Avelar - Substituto do Oficial .

Oficial I Estado | Secretaria Fazenda | Reg Civil |  T.Jusica | M.Pablico | 1SS [ Condugio [ Despesas | Total

RS 5.853.86 ‘ RS 1.663.73 ‘ R$ 1.138.73 ‘ RS 308,10 R$ 401,76 ‘ R$ 280,98 ‘ RS 122,69 ‘ RS 0,00 ‘ RS 0,00 ‘ RS 9.769.85

realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Ndo haverd aplicagdo minima para a subscri¢do de Novas Cotas no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, nos
termos e prazos previstos na documentacdo da Oferta e em fato relevante. Os demais
procedimentos aplicaveis ao Direito de Preferéncia serdo divulgados pelo Administrador por
meio de fato relevante;

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional: Encerrado o periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagdo da totalidade das
Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia o Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, equivalente a diferenga entre o montante de Novas
Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o periodo
de exercicio do Direito de Preferéncia. O percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera
direito a titulo de Direito de Subscrigdo das Sobras e Montante Adicional sera equivalente ao
fator de proporgao a ser indicado no comunicado de encerramento do periodo do exercicio do
Direito de Preferéncia, o qual serad o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas
subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as
Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intencdo em participar do Direito de Subscrigdo das Sobras e Montante Adicional. Cada Cotista
deverd indicar, concomitantemente a manifestagao do exercicio do seu Direito de Subscri¢ao de
Sobras, se possui interesse na subscricdo de um Montante Adicional de Novas Cotas,
especificando a quantidade de Novas Cotas que deseja subscrever, limitado ao total das Novas
Cotas existentes para as Sobras. Findo o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras
e ndo havendo a colocagdo da totalidade das Sobras, o saldo de Novas Cotas remanescente sera
alocado para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos Cotistas, sendo certo que
em caso de excesso de demanda, serd realizado um rateio observando-se a propor¢do do
numero total de Novas Cotas subscritas por cada um deles durante o periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia e do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras, em relagdo
a totalidade de Novas Cotas subscritas nesse mesmo periodo. Apds essa primeira alocagao de
Novas Cotas, a quantidade de Novas Cotas remanescentes sera colocada pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. Ndo serd permitido aos Cotistas ceder, a
titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Subscrigdo das Sobras e Montante Adicional a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente. Os demais procedimentos
aplicaveis ao Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional serdo divulgados pelo
Administrador por meio de fato relevante;

Direitos, Vantagens e Restrigoes das Novas Cotas: As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em
classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do entre as Novas
Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos,
sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragGes ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo
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sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso
de emissdo de novas cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos
termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados. Todas as
Novas Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.
Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do
Administrador ou da Gestora; (c) empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus sécios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funciondrios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacgdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo. N&o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dard a permissdo de voto. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada, e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo
poderd requerer o resgate de suas Novas Cotas;

Periodo de Distribuigdo: A Oferta terd inicio na data de divulgagdo do anuncio de inicio da
Oferta, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instru¢do CVM 400. A
distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgagdo do anuncio de
encerramento da Oferta, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apods a divulgagdo do
anuncio de inicio da Oferta, ou (ii) até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da
Oferta, o que ocorrer primeiro; e

Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco
na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre
Sul, 302 andar, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 02.332.886/0011-78. O
Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente, os Participantes Especiais para
integrar o consorcio de distribuigdo das Novas Cotas.
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DECLARAGCAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com enderego na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“"CNPJ”) sob o n©02.332.886/0011-78, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, na qualidade de intermediario lider (“Coordenador Lider”) da distribuicdo publica
primaria da 22 (segunda) emissdo de cotas (“Oferta”) do VALORA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma

de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,

conforme alterada, pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n°® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicOes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 36.771.692/0001-19 (“Fundo”), administrado pelo
BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNP] sob o
n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do ato declaratdrio n® 17.552
de 05 de dezembro de 2019, no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucao da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), declara que

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de diligéncia respondendo pela falta de

diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo
Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagles fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informagdes eventuais ou periddicas que
venham a integrar o prospecto da Oferta (“Prospecto”), incluindo as constantes do Estudo de
Viabilidade anexo ao Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sao suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador
Lider declara, ainda, que o Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacodes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o
Fundo, suas atividades, sua situacdao econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e
ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacgdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo
com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrucao CVM 400 e a Instrucao CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008.

Sao Paulo, 10 de setembro de de 2021

Assinado de forma digital por BRUNO R .
BRUNO CONSTANTINO ALEXANDRE CONSTANTINO ALEXANDRE DOS BERNARDO AMARAL  Assinado de forma digital por BERNARDO
AMARAL BOTELHO:04301578781

: SANTOS:
DOS SANTOS:04302726776 S 7200030 BOTELHO:04301578781 pados: 2021.09.10 14:17:28 -03'00"

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider
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ANEXO III

DECLARACAO~ DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ”) sob o n® 07.559.989/0001-17, credenciada pela
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 17.552 de 05 de dezembro de
2019, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administrador do
VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n®
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 36.771.692/0001-19 (“Fundo”), no ambito da distribuicdo
publica primaria da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo
56 da Instrucdo da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucédo CVM
400"), declara que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizagdo,
as informacoes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas
do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, 0s riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informacgdes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com
as normas pertinentes; (iii) as informagdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante
a Oferta sdao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das

obrigacdes impostas ao ofertante pela Instrucao CVM 400.

S3do Paulo, 10 de setembro de 2021

Assinado de forma ERICK ) »
MORRIS ~ Asnadodetoms
DAYAN:19517 DAYAN:19513152863 WARNER DE e e oot

Dados: 2021.09.13 CARVALHO:27 pados: 2021.09.13
3152863 16:25:04 -03'00' 764653861 0%

BANCO DAYCOVAL S.A.

Administrador
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ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO VALORA
HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela VALORA
GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA. em 06 de setembro de 2021, com o objetivo de
analisar a viabilidade da 22 (segunda) emissao de cotas do VALORA HEDGE FUND FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“*Fundo™), veiculo de investimento que tem por
objetivo o investimento preponderante em (a) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
(“EII"), (b) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (*CRI"), (c) cotas de FIDCs Imobiliarios, (d)
Debéntures Imobilidrias, (e) Acdes Imobilidrias ou cotas de Fundos de Acdes setoriais

imobiliarios, (f) participacdes em SPEs Imobiliarias, (g) letras hipotecarias (“"LH"”), (h) letras
de crédito imobiliario (“LCI"), (i) letras imobilidrias garantidas ("LIG") e (j) outros titulos
imobiliarios, em conjunto definidos como “Ativos-Alvo”.

Para a realizacdo dessa analise foram usados dados econO6mico-financeiros historicos, bem
como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa da Valora
existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como garantia
de rendimento ou rentabilidade. A Valora ndao pode ser responsabilizada por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade do Fundo. Antes de subscrever as cotas do
Fundo, os potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente o0s riscos e incertezas
descritos no Prospecto Definitivo, abaixo definido, em especial os seguintes fatores de risco:
(i) “Riscos relacionados a ndo realizacdo de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes”, em razao
da possivel ndo confiabilidade esperada em decorréncia da combinacdo das premissas e
metodologias utilizadas na elaboracao do Estudo de Viabilidade; e (ii) “Risco Referente ao
Estudo de Viabilidade”, em razdo de o Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela pessoa
responsavel pela gestdo da carteira do Fundo e ndo por um terceiro independente.

As anadlises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecdes de resultado dos
investimentos futuros em Ativos-Alvo, existentes ou a serem emitidos, sob analise atualmente
pela Gestora. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
desempenho histoérico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado
imobiliario. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas
como garantia de rendimento. A Valora ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias
que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca do
futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas
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estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas,
o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma
decisdo de investimento. Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas,
pois se referem a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao
ocorrer. As condicOes da situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros
poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas
nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados
e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e
incertezas envolvidos, nenhuma decisdao de investimento deve ser tomada somente baseada
nas estimativas e declaracdes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na secao “Fatores de Risco” do Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e
poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais estimativas referem-se apenas a data
em que foram expressas, sendo que a Valora ndo assume a obrigacdo de atualizar
publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras em razao da
ocorréncia de nova informacdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos
fatores que determinardo esses resultados e valores estdao além da capacidade de controle ou
previsao da Valora.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui
utilizados iniciados em letra maiulscula terdo o significado a eles atribuido no regulamento do
Fundo e no “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da Segunda Emissdo de
Cotas do Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — FII" (“Prospecto Definitivo”

ou “Prospecto”, sendo que a definicdo de Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos
e documentos a ele incorporados por referéncia).

CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO

Volume da Oferta da Segunda Emissdo de Cotas do Fundo: até R$160.000.000,02 (cento e
sessenta milhdes de reais e dois centavos), com a possibilidade de acréscimo de R$

31.999.996,14 (trinta e um milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa
e seis reais e quatorze centavos), por conta da eventual emissao de lote adicional, conforme
condicOes previstas no Prospecto. Sera admitida a distribuicdo parcial, nos termos dos artigos
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30 e 31 da Instrugcdo CVM 400, desde que seja atingido o montante minimo da Oferta de R$
30.000.009,06 (trinta milhGes e nove reais e seis centavos) (“Montante Minimo da Oferta”).

Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas,
desde que haja subscricdo do Montante Minimo da Ofeadrta, sendo que as Cotas que nado
forem colocadas no ambito da Oferta serdao canceladas pelo administrador do Fundo.

Patriménio Liguido do Fundo em 31/07/2021: R$159.156.309,32
R$9,662873 por cota

Taxa de Administracdo: A Taxa de Administracdo serd composta de 0,90% (noventa

centésimos por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento
da remuneracdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como por
exemplo, o Indice de Fundos de Investimento Imobilidrios da B3 (“IFIX”); ou (ii) o valor
contabil do patrimonio liquido do Fundo, nos demais casos, observado o valor minimo mensal
de R$10.000,00 (dez mil reais), contado da data de inicio do seu funcionamento, atualizado
anualmente pela variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para
funcionamento do Fundo.

Taxa de Performance: Serd devida a Gestora uma taxa de performance (“Taxa de

Performance”) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, a qual sera
provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) dia util do 1° (primeiro)
més subsequente ao encerramento do semestre. A Taxa de Performance sera calculada da
seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(Indice de Correcdo*Vb)]

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso nao tenha atingido
performance, é adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido
pelo Indice de Correcdo - abaixo definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
Va= Z Lucro caixa do més * Indice Corregio (M)
N

M = Més referéncia; N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més

subsequente ao ultimo més em que houve pagamento de Taxa de Performance.
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Indice de Correcdo: Variacdo do Benchmark = IPCA + X, sendo o “X":

X = a. Caso a Média IMAB5 (abaixo definida) seja igual ou menor a 4% ao ano, X = Média
IMAB5 + 1% ao ano (soma aritmética)

a.1. Caso a Média IMAB5 seja igual ou menor a 2% ao ano, X = 3% ao ano

b. Caso a Média IMAB5 seja um numero entre 4% e 5% ao ano, X = 5% ao ano

c. Caso a Média IMABS seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média IMAB5

Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até
cinco anos), expresso em percentual ao ano, divulgado diariamente pela ANBIMA - Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). A Média
IMABS5 que vigorara para um determinado periodo de apuragdo sera o apurado no semestre
imediatamente anterior (exemplificativamente, a Média IMAB5 sera calculada para o periodo
de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragdo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de
dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e serd ajustado a uma base semestral.
Tendo em vista a data de apuracdao da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo mensal
do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualguer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatoério do valor total integralizado no Fundo pelos investidores desde a primeira
integralizacdo de cotas durante o prazo de duracdo do fundo (i) acrescido de eventuais
integralizacbes futuras e (ii) deduzido de eventuais amortizacdes de cotas, ambos
considerados pro rata temporis no periodo de apuragao.

As datas de apuracgdo da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo dia dos meses
de junho e dezembro. A Gestora podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de
Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do
semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada
a data de apuracdo da Taxa de Performance. E vedada a cobranca da Taxa de
Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor na Gltima data utilizada
para apuracao da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranga. Nesses termos, caso
o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuragao, for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da
Taxa de Performance em referida data de apuragao serd considerado como zero.
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TESE E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

A tese de investimento do Fundo é baseada em 3 (trés) pilares: (i) gestao ativa por parte da
Gestora; (ii) estratégia hibrida de investimentos entre ativos que gerem rendas consistentes
e ativos que geram potencial ganho de capital; e (iii) ambiente macroeconémico.

COMBINAGAO DE GERACEO DE RENDA E CRIACAO DE VALOR AOS COTISTAS
FOCO NA MANUTENCAO DE UMA CARTEIRA DE ATIVOS EQUILIBRADA E

DIVERSIFICADA,
BUSCANDO MAXIMIZAR O RETORNO DO INVESTIMENTO

e Equipe de gestdo sénior com larga experiéncia nos
setores de investimento e financiamento imobiliario,
securitizagao e crédito estruturado

e Analise fundamentalista (bottom-up) e intenso

Gestdo Valora monitoramento e acompanhamento dos ativos

e Forte capacidade originacdo proprietaria e acesso a
operagoes exclusivas

e Longo histoérico de gestao de Fundo de Fundos (FoF) -
FIDCs

¢ Alocacao balanceada entre FIIs, CRIs, FIDCs,
Debéntures, FIPs, Participacdes em SPEs, Acoes e
demais titulos imobilidrios

e Geracao de renda consistente com captura de ganho de
capital

e Vantagens de investimento em FII: isengdo de IR nos
dividendos, negociacao de cotas na B3

e Estratégia hibrida permite melhor aproveitamento dos
ciclos de mercado

Estratégia Hibrida
de Investimento

e Cenario de subida de juros, porém se mantendo em
niveis ainda favoraveis ao setor imobiliario

e Expansdo sustentavel do crédito privado, especialmente
imobiliario

e Mercado imobiliario é ciclico, apresentando
oportunidades em equity (FII/SPE/FIP/Acbes) ou divida
(CRI/FIDC/debéntures)

e Expansao e institucionalizacdo dos mercados de FII, CRI
e FIDC

Ambiente

Macroecondémico

Do ponto de vista de estratégia de investimento, a Gestdo classifica os Ativos-Alvo em cinco
grupos a serem alocados dentro das estratégias de RENDA e VALOR:
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FII

e FlIIs (principalmente integrantes do IFIX), com boa previsibilidade de distribuicdao de
dividendos

e Oportunidades de ativos descontados com potencial de valorizagao
CRI

e Selecdo e/ou estruturacao de CRI que tenham seus riscos fortemente mitigados e
proporcionem rentabilidade adequada (risco-retorno favoravel)

¢ Alavancagem da capacidade de originagao proprietaria
e Estratégia complementar a VGIR11 e VGIP11
FIDC/Debéntures Imobiliarias

e Acesso a FIDCs exclusivos, com boa estrutura de garantias e focados na originacao
direta de financiamentos imobilidrios (PF/PJ) e home-equity

e Mercado com grande potencial de expansdo e geracdo de oportunidades

FIP/SPE Imobiliario

e Foco na geragao de valor no médio/longo prazo (desenvolvimento, novas estratégias)
¢ Alavancagem da expertise do time de gestdo no mercado imobiliario

Outros Titulos Imobiliarios

e Acles, FIA, CEPAC, LH, LCI, LIG

Com base no objetivo de geracdo de renda e criacdo de valor, a visao da Gestao é de que, de
forma preponderante, os Ativos-Alvo devem contribuir da seguinte forma na estratégia de
investimento.
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Balanceamento entre ativos de

RENDA e VALOR
CRI Acgoes
FIDC FIDC
cota sénior Fll subordinado
Debéntures SPE
CRI1476
FIl- FIp
cota senior
RENDA VALOR
Rendimentos Consistentes Ganho de Capital
70%-85% da Carteira 15%-30% da Carteira

Fundos (Fll ou FIDC) geridos pela Valora terdo exposicdo maxima de 20% do PL do Fundo

N3o serd cobrado taxa de gestdo sobre a parcela do PL investido em fundos geridos pela Valora

Abaixo segue uma breve descricdo de cada grupo de Ativos-Alvo, com suas respectivas
alocagdes indicativas, rentabilidades e valorizagao estimadas.

Estratégia de RENDA — PROVENTOS MENSAIS

o CRIs com garantia real — 0 Escolha e/ou estruturacdo de ativos
relagdo de garantia de no que tenham seus riscos fortemente
minimo 100% do valor da mitigados e proporcionem
divida rentabilidade adequada

0 CRls com rating superior a 0 Foco na geragdo de fluxo de caixa do
A- (S&P, Fitch ou Moody’s) ativo imobilidrio

Alocagéo Indicativa o Todos os segmentos o Alavancagem da capacidade de
30% a 70% imobiliarios (residencial, originagdo proprietaria (mais de
BTS, shopping, pulverizado) RS$2,0 bilhdes de CRI originados e
estruturados)
o Carteira de CRI atual com 72 ativos
Rentabilidade Estimada 0 Mercado primario e e R$1,3 bilhdo
IPCA + 8,75% ao ano 2 Mercado secundario a Estratégia complementar a VGIR11
e VGIP11
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Estratégia de RENDA — PROVENTOS MENSAIS

FIDC Imobiliario
Debéntures Imobiliarias

Alocagdo Indicativa
10% a 25%

Rentabilidade Estimada
IPCA + 8,0% ao ano

Alocacéo Indicativa
10% a 20%

(inflagdo ou CDI) favoravel
Rentabilidade Estimada a Oportunidades em ofertas o Qualidade e capacidade da Gestdo
10% ao ano 476 com boas perspectivas do Fundo

Valorizacdo Estimada
5% ao ano [PIfEEL)

0 FIDCs com boa estrutura de

garantias (overcollateral,
subordinacdo) e focados na
originag3o direta de
créditos imobiliarios (PF/PJ)
e home-equity

a FIDC com estratégias

complementares (i.e. FIDC
Valyos — Financiamento a
Construgao)

0 Debéntures de empresas

ligadas a atividade
imobiliaria (residencial,
properties, shopping)

Estratégia de RENDA — PROVENTOS MENSAIS

0 Flls, principalmente
integrantes do IFIX, com

boa previsibilidade de
distribuicio de dividendos o Estratégia de carteira, com foco em

L renda, valor relativo e liquidez
0 Foco em FIl de recebiveis

high grade e mid-risk que a Foco nos drivers microecondmicos e
especificos das carteiras de cada Fll —
analise fundamentalista (bottom-up)

distribuam proventos
mensais acima dos

0 Ativos com relagdo de risco e
retorno favorével

0 Anélise detalhada de mercado e
garantias imobiliarias, além das
variaveis financeiras e econémicas
da estrutura/transacio

0 Participagdo ativa na definigdo das
condigdes gerais e detalhes da
operagdo

0 Vasta experiéncia da Valora como
investidora em FIDC de varias
classes

0 Qualidade e capacidade da Gestdo
(FIDC)

mercado

respectivos benchmarks o Ativos com relagdo de risco e retorno

de distribui¢do no curto

0 Analise de liquidez

Estratégia de VALOR — GANHO DE CAPITAL

Acoes Imobiliarias

Alocagdo Indicativa
5% a 10%

Valorizacdo Estimada
20% ao ano

0 Oportunidades de posi¢des

direcionais e arbitragem
em empresas de setores
ligados a atividade
imobilidria (properties,
shopping, logistico,
residencial)

Foco em properties e
shoppings

Mercado de agdes é mais
volatil que o mercado de
Flls, abrindo mais
oportunidades de
arbitragem de valor

a

Equipe de Gestdo com larga
experiéncia na gestdo e
desenvolvimento de projetos
imobiliarios

Vasto network de players de
mercado

Capacidade de geragdo de valor e
retorno total

Profunda analise de mercado e
inser¢do dos protfolios das empresas

Capacidade de andlise da qualidade
das empresas
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Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo BB67-0514-6A7A-ABAB.

0 Leitura intensa e constante do

Este documento foi assinado digitalmente por Daniel Pegorini e Alessandro Olzon Vedrossi.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo BB67-0514-6A7A-ABAB.



Estratégia de VALOR — GANHO DE CAPITAL

o Oportunidades de FlI
descontados com potencial
de valorizacg&o (i.e. FlI
shoppings, properties) —
foco em TIR

Alocagdo Indicativa

0% a 10% 0 Oportunidades em ofertas

476, especialmente novas
estratégias

o Alavancagem de novas
oportunidades como
aluguel de cotas de Fll

Rentabilidade Estimada
7,5% ao ano
Valorizagdo Estimada
15% ao ano

FIDC Subordinado

0 FIDCs proprietarios (gestdo
Valora) que possuam boa
estrutura de garantias 0 Anélise detalhada de mercado e
(overcollateral,
subordinacgdo)

0 Leitura intensa e constante do
mercado

o Estratégia de carteira, com foco em
renda, valor relativo e liquidez

o Foco nos drivers microecondmicos e
especificos das carteiras de cada Fll —
andlise fundamentalista (bottom-up)

0 Ativos com relagdo de risco e retorno
favoravel

0 Qualidade e capacidade da Gestdo
do Fundo

Analise de liquidez

0 Ativos com relagdo de risco e retorno
favoravel

garantias imobiliarias, além das
variaveis financeiras e econémicas da

Alocagio Indicativa Q FIDC com estratégias estrutura/transacéo
5% a 10% complementares (i.e. FIDC 0 Participagdo ativa na definigdo das
Valyos — Financiamento a condi¢Bes gerais e detalhes da
Construgdo) operagdo
o FIDC CRI - oportunidade 0 Vasta experiéncia da Valora como

Valorizacdo Estimada
25% ao ano

de alavancagem com
investidores de crédito ndo
especializados

investidora em FIDC de varias classes

0 Qualidade e capacidade da Gestdo
(FIDQ)

Estratégia de VALOR — GANHO DE CAPITAL

o Investimentos em
desenvolvimento
imobiliario, especialmente
incorporagdo residencial
em grandes centros

FIP Imobiliario
SPE Imobiliaria

o Foco na escolha dos
parceiros e qualidade dos

Alocagdo Indicativa )
projetos

5% a 15%

o Equity em projetos
imobilidrios tém potencial
de grande geragdo de valor
no médio/longo prazo

Valorizagao Estimada
25% ao ano

0 Visdo oportunistica dos
diversos segmentos
imobiliarios

0 Time Valora com expertise de gestdo
e desenvolvimento de projetos
imobilidrios com mais de R$20bi de
VGV

o Vasto network de players de
mercado

0 Capacidade de geragdo de valor e
retorno total

0 Profunda anélise de mercado e
inser¢do do produto

0 Capacidade de analise da qualidade
das incorporadoras/gestoras

0 Participacdo ativa nas decisdes-chave
relativas aos investimentos
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Na visdo da Gestora, a vantagem da estratégia de hedge fund é aproveitar os melhores
momentos de investimento, visto que o mercado imobilidrio é ciclico, e existem momentos
em que investir em divida é melhor que equity e vice-versa.

0 mercado imobiliario é ciclico — entendimento do momento gera ALPHA

Spread Dividend Yield sobre NTN-B 5 anos

(IFIX vs. IFIX Recebiveis vs. IFIX Tijolo) = Spread DY IFIX Recebiveis
o Redugdo da taxa basica de 10,00% Spread DY IFIX Tijolo
juros aumentou a atratividade —— Spread DY IFIX
dos investimentos no 8,00%
mercado imobilidrio — J— 5,76%
recuperacao do spread
o Historicamente, o dividend .00% 282
yield dos FIl Recebiveis 2.00% Z208
(divida) tem sido maior que
os Fll Tijolo (equity) 0,00%

jun-14
dez-14
jun-15
dez-15
jun-16
dez-16
jun-17
dez-17
jun-18
cdez-18
jun-18
dez-19
jun-20
dez-20
jun-21

Diferenca Dividend Yield IFIX Recebiveis vs. IFIX Tijolo

4,00% . )

— divida > equity o . o
o A condicdo ciclica do mercado imobiliario

200% faz com que existam momentos mais

1,00% favoraveis para os retornos de ativos

0,00% atrelados a divida (recebiveis) e outros

-1,00% equity > divida mais favoraveis a equity

-2,00%

jun-14
nov-14
abr-15
set-15
fev-16
Jul-16
dez-16
mai-17
out17
age-18
jan-19
jun-19
nov-19
abr-20
set-20
fev-21
Jul-21

mar

Fonte: Economatica, Comdinheiro, B3, Valora

PANORAMA ATUAL DO MERCADO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

O mercado de investimentos imobilidrios, incluindo o mercado imobilidrio residencial, é
caracterizado por comportamentos ciclicos com forte dependéncia de fatores
macroeconomicos (crescimento do PIB, taxa de juros, inflagdo), além de questdes especificas
relacionadas a cada um de seus segmentos.

Os empreendimentos desenvolvidos com o objetivo de venda sao considerados como
empreendimentos imobilidrios, tendo como segmento mais relevante o mercado residencial,
muitas vezes também confundido com o mercado imobilidrio. O crescimento desse mercado
estd diretamente relacionado ao poder de compra de adquirentes de imoveis e
consequentemente a disponibilidade crédito, renda e condicGes de financiamento.
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Fundamentos do mercado imobilidrio sdo positivos

PIB da Construcdo vinha se recuperando antes da crise da Covid-19 Patamares ainda favordveis da Selic e a expectativa de queda
da inflagdo contribuem para a retomada do setor

Evolucdo do PIB . -
‘ : . Selic e Inflagdo
Trimestre atual vs. Trimestre ano anterior

16%
10,0

14%

>0 12%

10%
0,0

8%
-5,0 6%

4%
10,0

2%

0%
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W PIB Construgdo Civil  m PIB Brasil a— PCA 12V e Sl

Fonte: CBIC, Bacen, Valora

Os empreendimentos que tém como objetivo sua exploragdao para renda, como por exemplo,
lajes corporativas, galpdes, shopping centers e hotéis, sdo definidos como empreendimentos
de base imobiliaria. Na vasta maioria dos casos, o desempenho dos empreendimentos de
base imobilidria estd diretamente ligado a fatores macroecon6micos, principalmente
crescimento do PIB e taxa de juros, e ao desempenho do setor econémico que faz a utilizagao
do bem imobilidrio. Como exemplo, no caso de shopping centers, seu desempenho é
diretamente relacionado ao setor de varejo.

A pandemia da Covid-19, que se instalou no Brasil no inicio de 2020, trouxe restricbes de
circulagdo de pessoas e de funcionamento de diversos negdcios, gerando impactos econdmicos
em diversos setores da economia. Especificamente, nos diversos segmentos imobiliarios,
foram observados impactos de forma e intensidade bastante distintos, que ainda devem
perdurar pelos proximos meses.

O mercado residencial foi bastante afetado nos primeiros meses, com quedas vertiginosas no
volume de vendas, porém a queda das taxas de juros acoplada a medidas de estimulo dadas
a economia pelo Governo, aumentou a disponibilidade de crédito imobiliario, o que resultou
em incentivos para aquisicdo de imodveis. A contratagdo de financiamentos imobiliarios via o
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimos - SBPE cresceu 57% em 2020 frente a 2019,
e nos primeiros 7 meses de 2021, o volume cresceu 114% frente ao mesmo periodo de 2020.
Segundo dados do Secovi-SP, as vendas de imoveis na cidade de Sdo Paulo seguem
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crescendo.

Cada segmento do mercado

forma distinta...

Mercado residencial esta em pleno processo
de recuperagdo com aumentos expressivos

nos volumes de vendas

Financiamento Imobiliario SBPE -

RS Bilhdes

109,2 112.8

79,9 8.8 756
56,2
I I I I T

2016 [N
2007 |

2010
2011
2012
2013
2014
2015

Unidades residenciais novas comercializadas - Cidade de Sao Paulo
Em mil unidades

. ape s e . 51,4 66%
imobiliario tem respondido de 29,2
35,3
21,2
ey w0 ¥=3 r~ =] (=2 o - o~ (2] A4 w =} ~ -] (=2} (=] (=] -
(=] (=] (=3 (=] (=3 (=] L= =l = =l L= =] L= L) = P o (=] o
o o Q o Q o (=] o (=] o (=] (=1 (=] (=1 o (=] o E E
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ ~ ~
s Unidades Vendidas Média var.%
Aquisicdo e Construgdo
5s%+ 114%
‘ 124,0 1158
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Fonte: Secovi-SP, Abecip, Valora

Ao mesmo tempo, quase a totalidade dos shopping centers no Brasil ficaram fechados durante

0s primeiros meses da pandemia e passaram a reabrir a partir dos meses de junho e julho de

Aluguel (R$/m?) Andlises de Histérico

Cada segmento do mercado
imobiliario tem respondido de

forma distinta...

Temos visto recuperacdo no movimento e vendas dos
shoppings porém ainda ndo traduzida em diminuicdo da

vacancia

Taxa de Vacancia % Analises de Historico

Indicadores de Shopping por Mercado: Todos x Classes: Todos x Categorias: Todos

— ] e— € Taxa de Vacéncia (%)

11,0%
10,0%
9,0%
8,0%
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6,0%
5,0%
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3,0%
2,0%

1T 2017
2T 2017
312017
4T 2017
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312018
47 2018

Indicadores de Shopping por Mercado: Todos x Classes: Todos x Categorias: Todos

—  — C  Aluguel (R$/m?)
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o
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1T 2017
212017
312017
a1 2017
1T 2018
2T 2018
312018
41 2018
1T 2019
2T 2019
31 2019
41 2019
1T 2020
2T 2020
31 2020
41 2020
1T 2021

7,4%

Qs valores de locacdo se recuperaram frente a crise
m mas ainda seguem a niveis historicamente baixos

1T 2019
2T 2019
31 2019
4T 2019
1T 2020
2T 2020
371 2020
AT 2020
1T 2021

Fonte: SiiLA Brasil, Valora
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2020. Em 2021, temos observado uma expansdao do segmento de varejo, derivado
principalmente do avanco da vacinagao e término das restricbes de circulagao.

Evolucdo da Taxa de Vacancia - Regides Primarias

Cada segmento do mercado 25,00 %
imobilidrio tem respondido de

o aa 20,00 %
forma distinta...

15,00 %
A vacancia no setor de escritorios que vinha

caindo, voltou a subir como consequéncia da 10,00 %
crise. A recuperacdo econdmica é chave para
a diminuicdo da vacancia. 5,00%

0,00%

o
=1
=1
3

2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

Absor¢do Liquida - S0 Paulo (Classe A e A+)
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A absorc¢do liquida de escritérios em SP foi negativa
- em todos os trimstres desde o inicio da crise até o 12
41 Tri de 2021. O 2° Tri de 2021 apresentou absorgcao
liquida préxima de zero, revertendo a tendéncia.
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W Absorcdo liquida Fonte: SiilLA Brasil, Valora

O setor de galpodes industriais e logisticos, por sua vez, foi afetado positivamente, visto que a
grande maioria das indUstrias ndo pararam (embora a produgdo industrial tenha caido) e o
setor logistico tem apresentado crescimento, puxado principalmente pela impulsdo do e-
commerce frente ao varejo tradicional. O setor hoteleiro foi extremamente impactado pela
crise, e ainda estd em processo de recuperacao bastante lento. Em resumo, os diversos
segmentos imobilidrios trardo oportunidades e desafios distintos provenientes da pandemia
da Covid-19, e devem ser tratados e analisados de forma bastante especifica.

VISAO DA GESTORA SOBRE O MOMENTO ATUAL DO MERCADO E DO FUNDO

O Fundo, apdés completados 6 meses de existéncia, apresentou um retorno total acumulado
equivalente a 13,9% ao ano, incluindo a distribuicdo mensal de proventos e variacao do
patrimonio liquido do Fundo. A carteira, ao final de julho de 2021, possuia 85% de seu PL em
ativos-alvo dentro da estratégia RENDA (55,9% em CRI / 13% em FIDC / 16,1% em FII) e
15% de seu PL em ativos-alvo dentro da estratégia VALOR (5,8% em Agbes / 5,4% em FII /
3,5% em FIDC / 0,4% em Cotas de SPE).

Este documento foi assinado digitalmente por Daniel Pegorini e Alessandro Olzon Vedrossi.

Este documento foi assinado digitalmente por Daniel Pegorini e Ales§&%8iro Olzon Vedrossi.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo BB67-0514-6A7A-ABAB.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo BB67-0514-6A7A-ABAB.



Perfil da Carteira de Ativos

mCRI mF Agéo mFIDC m SPE

Valor

Renda

mail21 jun/21 jur21 ago/21

Abaixo, segue a visdao da Gestora sobre o momento atual de mercado e a perspectiva de

alocacdo do Fundo ao longo dos préximos 12 meses.

Perspectivas de Curto Prazo — Estratégia & Ativos x Segmentos
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Perspectiva de Evolucao (alocagao % PL) da Carteira nos proximos 12 meses

Carteira Atual Ago/21 Cenario Esperado

Renda- CRI 55,9% o Aumento da taxa de juros — Selic

o Maior retorno nominal dos ativos
indexados a CDI

o Poucos Fllindexados a CDI

Renda- FIDC 85% 13%

o Diminuigéo da presséo inflacionaria

o Retorno nominal dos ativos

Renda-Fll 16,1% indexados a inflagdo deve diminuir

o Fll de recebiveis indexados a
inflagéo tendem a diminuir o nivel
de distribuigao

Valor - Acoes 5,8%

o Maior incerteza e aumento da volatilidade

Valor- FlI 5,4% o Oportunidades de arbitragem e
15% ganho de capital em posiges de
acoes e Fll
Valor- FIDC 3,5%

o Posigoes oportunisticas em bons
projetos através de investimentos
0,4% em SPEs

Valor- SPE/

Desenvolvimento

Vantagens do Valora Hedge Fund Imobiliario

GESTAO ATIVA
Aproveitar os melhores
pontos de entrada do

ERA(}AQ DE VALOR mercado imobiliario

" Mercado imobilidrio gera
oportunidades de
ganho de capital

VALORA

HEDGE FUND
IMOBILIARIO

GESTAO
EXPERIENTE
Equipe com
experiéncia

comprovada no
mercado imobilidrio

Este documento foi assinado digitalmente por Daniel Pegorini e Ales§&Wro Olzon Vedrossi.

Carteira Indicativa1 ano

15% 10%

1,5%

1,5%

25%

5%

5%

RENDA
Distribuicdo mensal de
dividendos

FLEXIBILIDADE

Oportunidades de

equity ou divida
dependendo do
momento
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INDICADORES ECONOMICOS

As premissas para CDI, IPCA e IGPM foram extraidas do relatério Focus do Banco Central do
Brasil de 31 de agosto de 2021. Essas expectativas de mercado foram utilizadas para os
primeiros 12 (doze) meses de funcionamento do Fundo. A partir do 2° (segundo) ano de
funcionamento do Fundo, assumiu-se que os indicadores de CDI, IPCA e IGPM seriam
constantes, equivalentes as expectativas do primeiro ano.

: més 1 més2 més3 més4 més5 més6 més7 més8 més9 més10 més11 més 12
Indicadores ANO1  ANO2 ANOS 3-5

Econdmicos 5.21 dez-21 jan-22 fev-22 mar22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22

CDI 715% 740% 753% 765% 765% 765% 7,65% 765% 7.65% 765% 7.65% 765%  7.58% 7,58% 7,58%

IPCA 038% 052% 040% 041% 031% 032% 026% 025% 030% 020% 028% 034%  4,04% 4,04% 4,04%

IGPM 053% 050% 043% 040% 034% 034% 030% 037% 034% 039% 048% 050%  503% 5,03% 5,03%

RECEITAS

As receitas do Fundo virdo primordialmente das receitas de juros e correcdo monetaria em
Ativos-Alvo. A modelagem assume que os investimentos em Ativos-Alvo serdo concluidos nos
primeiros 6 (seis) meses contados a partir da Primeira Emissao de Cotas. Além dos
investimentos em Ativos-Alvo, a Gestora buscara aplicar o caixa excedente do Fundo em
Ativos de Liquidez, primordialmente em titulos do Governo Federal e/ou Fundos de
Investimento que investem em titulos do Governo Federal com rentabilidade bruta préxima a
100% do CDI. A politica de investimentos da Gestora busca minimizar ao maximo o excedente
de caixa do Fundo, visto que a vasta maioria dos Ativos-Alvo que serdo investidos deverao
pagar juros (e potencialmente amortizacdo) mensalmente, gerando fluxo de caixa suficiente
para arcar com todas as despesas do Fundo, além de possibilitar distribuicdes mensais de
dividendos aos Cotistas.

Para a modelagem do Fundo foi assumida a alocacao apresentada no grafico abaixo,
considerando que, apds a alocacdo total dos recursos provenientes da 22 Emissdao de Cotas,
Fundo mantera aproximadamente 1% de seu PL em caixa.

Abaixo estdo apresentadas expectativas de retorno (rendimentos e valorizagdo) dos Ativos-
Alvo e forma de alocacgdo ao longo dos primeiros meses de funcionamento do Fundo. Além
disso, a Gestdo entende que o ganho de capital na negociacdo dos Ativos-Alvo é parte
importante da estratégia de gestdo do Fundo. A expectativa é de que a negociacao de Ativos-
Alvo aumente a rentabilidade do Fundo em 2,4% ao ano liquido sobre o valor do PL do Fundo

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo BB67-0514-6A7A-ABAB.

Este documento foi assinado digitalmente por Daniel Pegorini e Alessandro Olzon Vedrossi.
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(3,0% de ganho de capital bruto e aliquota de 20% de IR sobre ganho de capital).

Renda - CRI
Renda - FIDC
Renda - Fll
Valor - Agoes
Valor - Fll
Valor - FIDC Sub
Valor - SPE

As despesas referentes a Primeira Emissdo e a Oferta do Fundo estdo estimadas em
aproximadamente 3,75% (trés inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) do Montante
Inicial da Oferta, estando inclusas todas as despesas referentes a taxas de estruturacdo,
distribuigdo e colocagdo, honorarios advocaticios, taxas de registro junto a CVM e a B3, além

Valorizagao Anual

taxa

0%
0%
5%
25%
15%
25%
25%

més
Renda- CRI
Renda - FIDC
Renda - Fll
Valor - Agoes
Valor - Fll
Valor - FIDC Sub
Valor - SPE

real/
nominal

nominal

nominal
real

nominal

nominal

PREMISSAS DE RETORNO DOS ATIVOS

indexador

IPCA +
IPCA +

ano 1
8,75%
7,80%
10,20%
0,00%
7,50%
0,00%
0,00%

Rendimento (dividend yield)

ano 2
8,75%
7,80%
10,50%
0,00%
7,50%
0,00%
0,00%

spread

ano 3
9,00%
8,00%
10,00%
0,00%
7,50%
0,00%
0,00%

CURVA DE ALOCAGAO - PRIMEIROS 6 MESES

1
80%
50%
70%
100%
100%
33%
33%

2
20%
50%
30%

0%
0%
33%
33%

3
0%
0%
0%
0%
0%

33%
33%

DESPESAS

de todos os outros custos referentes a ofertas publicas.

Em relagao as despesas recorrentes, as mesmas estao especificadas no prospecto do Fundo e
estdo estimadas em 1,00% (um por cento) do PL do Fundo, incluindo a Taxa de Administracao,
a Taxa de Gestdo (excluindo a Taxa de Performance) e a Taxa de Escrituragdao, bem como
despesas com o auditor independente, além das taxas referentes a CVM, B3 e Anbima.

4
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%

Este documento foi assinado digitalmente por Daniel Pegorini e Ales$&8Iro Olzon Vedrossi.
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5
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%

ano 4
9,00%
8,00%
10,00%
0,00%
7,50%
0,00%
0,00%

0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%

ano 5
9,00%
8,00%
10,00%
0,00%
7,50%
0,00%
0,00%

Aliquota IR
rendimento

0%
15%
0%
0,00%
0%
15%
15%
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A Taxa de Performance foi calculada conforme definido acima e também especificado no

prospecto do Fundo.

RESULTADOS PROJETADOS

Segue abaixo resumo da projecao de resultados anuais do Fundo.

Alocagéo

(valores em R$) (%) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Patriménio Liquido Ativos-Alvo  327.997.097 347.110.727 370.403.669 398.853.204 433.670.170
Carteira Renda 75%

Renda - CRI 60,0% 180.318.448 180.318.448 180.318.448 180.318.448 180.318.448
Renda - FIDC 10,0% 35.579.671 35.579.671 35.579.671 35.579.671 35.579.671
Renda - FlI 5,0% 34.247.924 35.960.321 37.758.337 39.646.254 41.628.566
Carteira Valor 25%
Valor - Agbes 7,5% 24.656.988 30.821.235 38.526.544 48.158.180 60.197.726
Valor - FlI 7,5% 24.406.732 29.202.413 34.940.397 41.805.839 50.020.272
Valor - FIDC Sub 5,0% 15.895.905 19.869.881 24.837.351 31.046.689 38.808.362
Valor - SPE 5,0% 9.869.319 12.336.648 15.420.810 19.276.013 24.095.016
Caixa 3.022.110 3.022.110 3.022.110 3.022.110 3.022.110
Rendimento 31.062.780 31.068.110 31.600.060 31.784.357 31.977.868
Ganho de Capital 7.696.291 8.101.294 8.610.173 9.231.082 9.990.280
Custos e Despesas (5.174.911) (5.152.325) (5.216.489) (5.202.294) (5.179.084)
Resultado Liquido FlI 33.584.160 34.017.078 34.993.744 35.813.145 36.789.065
Distribuicao 33.584.160 34.017.078 34.993.744 35.813.145 36.789.065
# cotas 33.034.057 33.034.057 33.034.057 33.034.057 33.034.057
Distribuigdo/cota 1,02 1,03 1,06 1,08 1,1
Dividend Yield cota R$9,66 10,5% 10,7% 11,0% 11,2% 11,5%
Cota Patrimonial 9,93 10,51 11,21 12,07 13,13
Retorno Total (% ao ano) 15,4% 15,8% 16,1% 16,4% 16,7%

NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER

Este documento foi assinado digitalmente por Daniel Pegorini e Ales$@@lro Olzon Vedrossi.
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COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA APLICAGAO
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Este documento foi assinado digitalmente por Daniel Pegorini e Ales$@1dro Olzon Vedrossi.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo BB67-0514-6A7A-ABAB.
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(Esta pagina é parte integrante do Estudo de Viabilidade referente a Segunda Emissdo de Cotas
do Valora Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio — FII)

A crise recente provocada pelo COVID-19 trouxe novos desafios para o panorama
macroeconémico, como as revisdes nas projegdes de consumo, emprego e renda, trazendo
impactos no mercado financeiro, tal como a pior performance do indice relacionado a fundos de
investimento imobilidrios desde sua criagdo e a queda brusca na atividade econ6mica. Frente
ao risco de colapso advindo da paralisacdo econémica, os Bancos Centrais de diversos paises
também assumiram posicao de lideranca na adocdo de medidas de estimulo as economias. No
Brasil, a taxa basica de juros foi reduzida para a minima histérica de 2% ao ano. Diante de tal
cenario, as medidas de estimulo econ6mico adotadas por diversos paises, associadas ao
isolamento social impulsionaram intensa recuperagdo da atividade econémica. Dessa forma, e
considerando as medidas de estimulo as economias adotadas no Brasil, associadas & menor
taxa de juros da histdria de nosso pais, as perspectivas para os fundos imobilidrios sdo muito
boas, ainda que, especialmente em margo e abril, os fundos de investimentos imobilidrio tenham
sofrido diretamente os impactos da queda das cotacOes de seus ativos. Diante o exposto,
salientamos que esse estudo ndao deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo. PARA MAIS INFORMACOES SOBRE OS EFEITOS DA COVID-19
SOBRE O FUNDO, VEJA O ITEM “"RISCOS REFERENTES AOS IMPACTOS CAUSADOS POR
SURTOS, EPIDEMIAS, PANDEMIAS E/OU ENDEMIAS DE DOENCAS” E O ITEM “"RISCO
DA PANDEMIA DO COVID - 19” DA SECAO “"FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

Sao Paulo, 06 de setembro de 2021.

VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.

Nome: Alessandro Olzon Vedrossi Nome: Daniel Pegorini
Cargo: Diretor Operacional Cargo: Sécio Administrador
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

VALORA HEDGE FUND FUNDO DE

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CNPJ do Fundo: 36.771.692/0001-19
Data de Funcionamento: | 26/02/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRVGIFCTF003 Quantidade de cotas emitidas: 16.470.910,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.s?as possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Renda
Clas51ﬁcag:ao~ Segmento de Atuacio: Outros Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:

Tipo de Gestiio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

~ X 30/06

Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

Nome do BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90
Administrador:
(11) 3138-0921
AV. PAULISTA, 1793, 2° andar- Bela .
Endereco: Vista- Sdo Paulo- SP- 01311200 Telefones: (11) 3138-1678
(11) 3138-1678
Site: www.daycoval.com.br E-mail: middlesmc@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 07/2021
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

—_

Gestor: VALORA GESTAO DE
INVESTIMENTOS LTDA. 00

07..55.9.9/89/0-

Rua Iguatemi, n°® 448, conjunto 1.301, na Cidade de

Sao Paulo - Estado de Sdo Paulo

(11) 5189.0947

1.2 [Custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A.

62..23.2.8/89/0-

Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-

(11) 3138-0921

locagdes:

00 200,
1.3 [Auditor Independente: Grant Thornton (1)8..83.0.1/08/0- I/?v Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 12° Andar, Sao (11) 3886 5100
aulo SP
1.4 |[Formador de Mercado: -
1.5 [Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empresa Especializada para administrar as .

1.8 |Outros prestadores de servicos':

[Nao possui informagdo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.1 [Descri¢do dos negocios realizados no periodo
Relfxg:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
'VALORA RE I FUNDO DE via capitagdo de
INVESTIMENTO IMOBILIARIO |Valorizagao por ganho de capital e renda 23.927,26 recursos via emissao
- FII de cotas
via capitacdo de
FRIEI(\)II;II\II\Z}EIIEI/I”P(?S]?]\[}II({)I]SF}I?II Valorizagao por ganho de capital e renda 4.008.620,00 1(’1660101:;;): via emissao
) via capitagdo de
E']igélﬁ%l%%%llﬁggfg CTUAL Valorizagao por ganho de capital e renda 1.610.109,00 recursos via emissao
de cotas
via capitagdo de
FDO INV. IMOB. VBI CRI Valorizagao por ganho de capital e renda 1.350.888,16 recursos via emissao
de cotas
via capitagdo de
FDO INV. IMOB. VBI CRI Valorizag@o por ganho de capital e renda 1.500.355,04 recursos via emissao
de cotas
: i itagdo de
CYRELA CREDITO - FUNDO DE - . Via capitagdo de
INVESTIMENTO IMOBILIARIO Valorizagdo por ganho de caplt:l qe 7renda 1.000.000,00 ;zctcl(r)igss via emissao

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=213604
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FUNDO DE INVESTIMENTO Valorizag@o por ganho de capital e renda 2.958.997,00 via capitagdo de
IMOBILIARIO ATHENA 1 recursos via emissao
de cotas
) via capitacdo de
EE((J)TIII}]XLI 1}:48]5 D(I):III)]SECI}QI Valorizag@o por ganho de capital e renda 1.041.404,00 recursos via emissao
de cotas
CSHG RECEBiVEIS via capitagdo de
IMOBILIARIOS FDO INV IMOB |Valorizagao por ganho de capital e renda 676.181,94 recursos via emissao
- FII de cotas
HSI ATIVOS FINANCEIROS via capitagdo de
FUNDO DE INVESTIMENTO Valorizag@o por ganho de capital e renda 1.564.079,22 recursos via emissao
IMOBI de cotas
via capitacdo de
ﬁ[ﬁ%}fssgﬁg? FII Valorizagao por ganho de capital e renda 1.471.827,50 recursos via emissao
de cotas
KINEA RENDIMENTOS via capitacdo de
IMOBILIARIOS FDO INV IMOB |Valorizagao por ganho de capital e renda 1.000.800,00 recursos via emissao
- FII de cotas
. via capitagdo de
E]I)I\(I)E&S\I K/}S%S_ ?ﬁ PRECOS Valorizag@o por ganho de capital e renda 4.692.104,05 recursos via emissao
de cotas
via capitagdo de
E]ID{IOHIING\IZIEGSI{AI]I\)/IEO B.MOGNO Valorizag@o por ganho de capital e renda 2.730.900,00 recursos via emissao
de cotas
. via capitagdo de
%%?ﬁé‘;ﬁgg ]iZ]l):i}“O IMOB IV Valorizagdo por ganho de capital e renda 2.061.742,40 recursos via emissao
de cotas
i itagdo de
RBR LOG FUNDO DE i~ . Via capitagdo de
INVESTIMENTO IMOBILIARIO Valorizag@o por ganho de capital e renda 4.600.000,00 geecg(r)izss via emissao
) via capitagdo de
FREI?H;II\II\XEIIEIA"POB H%%{RC]}SII{{ADE Valorizag@o por ganho de capital e renda 1.499.925,33 recursos via emissao
de cotas
: via capitagdo de
fﬁggﬁ&%gﬁwms Valorizagao por ganho de capital e renda 903.782,88 recursos via emissao
de cotas
i itagdo de
FDO INV IMOB - FII REC - . Via capitagdo de
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Valorizag@o por ganho de capital e renda 2.677.474,80 :ieec::l(r)izss via emissdo
) via capitagdo de
IIZEI(\)III)IX\;I\I/I%IOB?LI/EE&EC Valorizag@o por ganho de capital e renda 7.701,00 recursos via emissao
de cotas
via capitagdo de
EIA)EEQT\\I/]%I\E/I%EAPEIS IMOB €DI Valorizag@o por ganho de capital e renda 5.185,00 recursos via emissao
de cotas
) via capitagdo de
VALORA RE LI FDO INV IMOB Valorizag@o por ganho de capital e renda 746.463,88 recursos via emissao

F1I

de cotas

HABITASEC SECURITIZADORA
S/A

Valorizag@o por ganho de capital e renda

20.586.098,59

via capitagdo de
recursos via emissao
de cotas

REIT SECURITIZADORA DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
S/A

Valorizag@o por ganho de capital e renda

18.197.759,05

via capitagdo de
recursos via emissao
de cotas

via capitagdo de

ggévg;?ggﬁgfg VINCIA DE Valorizag@o por ganho de capital e renda 5.001.963,30 recursos via emissao

de cotas

via capitagdo de
gggglg?gi/g\ggﬁ Valorizag@o por ganho de capital e renda 2.230.919,67 recursos via emissao

de cotas

via capitagdo de
ggggﬁ?gi@%ﬁ Valorizag@o por ganho de capital e renda 2.789.841,79 recursos via emissao

de cotas

via capitagdo de
ggég;ﬁ?gﬁgfg VINCIA DE Valorizag@o por ganho de capital e renda 2.394.838,35 recursos via emissao

de cotas

via capitagdo de
ggé\/gﬁll}lgﬁgfg VINCIA DE Valorizag@o por ganho de capital e renda 2.394.838,35 recursos via emissao

de cotas

via capitagdo de
ISEC SECURITIZADORA S.A Valorizagao por ganho de capital e renda 7.604.065,73 recursos via emissao

de cotas

via capitagdo de
gg%ﬁ?ggﬁcpfg VINCIA DE Valorizag@o por ganho de capital e renda 6.623.187,26 recursos via emissao

de cotas

via capitacdo de
TRUE SECURITIZADORA S/A  |Valorizagao por ganho de capital e renda 1.028.158,80 recursos via emissao

de cotas
COMPANHIA PROVINCIA DE  |Valorizagdo por ganho de capital e renda 4.468.509,16 via capitacdo de
SECURITIZACAO 198 recursos via emissao

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=213604
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de cotas
via capitacdo de
lS{gCSlf IS%CZ)XICP[;I(\I)HIA DE Valorizagao por ganho de capital e renda 5.022.568,81 recursos via emissao
de cotas
via capitacdo de
IS{SC%EISI%(Z)XICPQI(\I)HIA DE Valorizagao por ganho de capital e renda 5.022.568,81 recursos via emissao
de cotas
via capitacdo de
gggg%?gﬁgfg VINCIA DE Valorizagao por ganho de capital e renda 1.047.196,38 recursos via emissao
de cotas
via capitagdo de
g]élé%ORIgHOZI\gPCIX\gHIA DE Valorizag@o por ganho de capital e renda 8.048.929,44 recursos via emissao
de cotas
via capitagdo de
]SBIEMALLS PARTICIPACOES Valorizagao por ganho de capital e renda 1.485.510,00 recursos via emissao
T de cotas
via capitagdo de
BR PROPERTIES S.A. Valorizag@o por ganho de capital e renda 1.030.708,00 recursos via emissao
de cotas
i itagdo de
CYRELA COMMERCIAL - , Via capitagdo de
PROPERTIES SA EMPREEND Valorizagdo por ganho de capital e renda 1.592.220,00 :1?232: via emissao
MULTIPLAN via capitagdo de
EMPREENDIMENTOS Valorizag@o por ganho de capital e renda 2.072.700,00 recursos via emissao
IMOBILIARIOS S de cotas
SAO CARLOS via capitagdo de
EMPREENDIMENTOS Valorizag@o por ganho de capital e renda 1.687.542,00 recursos via emissao
PARTICIPACOES S.A. de cotas
via capitagdo de
VALYOS EQUITY I S.A. Valorizag@o por ganho de capital e renda 125.800,00 recursos via emissao
de cotas
via capitagdo de
'VALYOS EQUITY II S.A. Valorizagao por ganho de capital e renda 186.520,00 recursos via emissao
de cotas
via capitagdo de
VALYOS EQUITY III S.A. Valorizag@o por ganho de capital e renda 84.520,00 recursos via emissao
de cotas
KCCR FUNDO DE via capitagdo de
INVESTIMENTO EM DIREITOS |Valorizagdo por ganho de capital e renda 7.120.977,40 recursos via emissao
CREDITORIOS de cotas
via capitagdo de
FIDC CRI VALORA AZQUEST  |Valorizagdo por ganho de capital e renda 1.748.052,31 recursos via emissao
de cotas
'VALYOS FIDC IMOBILIARIOS - via capitagdo de
SUBORDINADA JR Valorizag@o por ganho de capital e renda 3.496.680,99 recursos via emissao
(BR0O22UCTFO017) de cotas
; i itagdo de
VALYOS FIDC IMOBILIARIOS - - . Via capitagdo de
SENIORES (BR022UCTG033) Valorizag@o por ganho de capital e renda 7.325.126,69 gzc;t(r)i(a)ss via emissao
; i itagdo de
VALYOS FIDC IMOBILIARIOS - - . Via capitagdo de
SENIORES (BR022UCTF009) Valorizag@o por ganho de capital e renda 1.720.245,60 geec::l(r)i(a)ss via emissao

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

[Ndo possui informagao apresentada.

Analise do administrador sobre:

4,

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encerrou o més de junho de 2021 com a totalidade de seu patriménio liquido alocado em Ativos-Alvo, distribuidos em 46 diferentes
ativos, num total investido de R$160,7 milhdes. Os demais recursos estavam investidos em instrumentos de caixa. A distribui¢do de rendimentos
do Fundo referente ao més de junho de 2021 foi de R$0,13 por cota, o equivalente a uma rentabilidade liquida de 17,2% ao ano sobre o valor da
cota patrimonial no final de maio. A rentabilidade total apresentada pelo Fundo (lucro contabil) no més de maio foi de 0,33%. A rentabilidade
acumulada do fundo desde o inicio (mar/21) foi de 4,4%, o equivalente a 13,7% ao ano (ou IPCA + 6,1% ano).

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo

A instabilidade dos mercados de FII e agdes vinculadas ao setor imobiliario derivada da discuss@o sobre a reforma tributaria proposta pelo
Governo em meados do més de junho, abriu oportunidades para o Fundo fazer algumas alteragdes de balanceamento entre a carteira RENDA e
'VALOR, aumentando a participagao da carteira VALOR para 14,8% do PL (vs. 13,3% do PL no més de maio) através de aquisi¢des de (i) agdes
de empresas de shoppings e properties; (ii) FlIs de recebiveis com benchmark em CDI e (iii) cotas de SPE. Além disso, o Fundo foi bastante
ativo na compra e venda de agdes e FII ao longo do més, gerando ganhos de capital, e ainda tendo a oportunidade de diminuir o pregco médio de
aquisi¢ao das carteiras. Agdes e cotas de FII na carteira VALOR representavam, respectivamente, 4,9% e 6,4% do PL ao fim de junho.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciio da carteira

O cenario econdmico permanece incerto e consequentemente o mercado imobiliario pode ser impactado. Os ativos da carteira sdo registrados a
valor de mercado e qualquer reflexo das incertezas e oscilagdes de mercado sdo incorporadas rapidamente.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6.

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII 199 | Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de
1

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=213604
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Relaciio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) Valoriza¢io/Desvaloriza¢io
apurado no periodo

[Nao possui informagao apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacido

O fundo ndo possui diretamente ativos imobilidrios.

Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagdo apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

[Nao possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

[Ndo possui informagao apresentada.

10. [Assembleia Geral

10.

—_

Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicao dos cotistas para analise:

Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2 [Indica¢do dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletrdnicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

correio eletronico, website do administrador fiduciario (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e na pagina do FII na
CVM (https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg)

10.3 |Descricaio das regras e procedimentos aplicaveis a participaciio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletrénica de voto.

(i) verificagdo junto ao Escriturador da qualidade de cotista ou verificagdo de procuracdo enviada pelo cotista constante da base enviada pelo
Escriturador, devendo ser observado que a representagao deve ser da constituigdo dos Procuradores inferior a um ano; (ii) A consulta formal é
prevista no item 17.9 do regulamento do Fundo e o procedimento para a sua realizagdo se da por meio de formaliza¢do em carta, telegrama,
correio eletronico ou fax-simile dirigido a cada cotista; (iii) ndo ha previsao no regulamento.

10.3 |Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

Ndo ha previsdo no regulamento.

11.

Remunerac¢io do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:

14.1. A Taxa de Administra¢ao sera composta de 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor contabil do
patrimonio liquido do FUNDO,; ou (ii) o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das Cotas
no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagido que considerem o volume financeiro
das Cotas, como por exemplo, o indice de fundos de investimento imobiliarios da B3 (IFIX), observado que em ambos os casos sera devido o
valor minimo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente pela variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado),
apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagao para funcionamento do FUNDO; (
“Taxa de Administragdo”).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
NaN [NaN NaN
12.|Governanga

12.1 [Representante(s) de cotistas

Ndo possui informagdo apresentada.

12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 42
Profissao: Diretor de Administragdo Fiduciaria CPF:
E-mail: Formacio académica: Administragdo de Empresas

Quantidade de cotas
detidas do FII:

Quantidade de cotas do FII

0,00 compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcéio: 01/08/2019

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

[Nao possui informagao
apresentada.

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tultimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

https://fnet

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  |% de cotas detido em |% detido por PF % detido por PJ
200 relacdo ao total

.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=213604
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emitido
Até 5% das cotas 7.845,00 16.470.910,00 100,00% 99,16% 0,84%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Ndo possui informagdo apresentada.
15.[Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de

informacoes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacoes, entre outros aspectos.

INdo possui informagdo apresentada.

15.2 |Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

INdo possui informagdo apresentada.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

N30 possui informacdo apresentada.

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencao, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Ndo possui informagdo apresentada.
16. |[Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
[Ndo possui informagdo apresentada.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

1 A relacdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII

201
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO E ATO DO
ADMINISTRADOR DO VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
—Fll

Pelo presente instrumento particular, BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdao financeira
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793,
Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ sob o n2 62.232.889/0001-90, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) nos termos do Ato
Declaratério n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019, para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios e de custddia de valores
mobiliadrios, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
instituicdo administradora (“Administradora”) do VALORA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n2 36.771.692/0001-19
(“Fundo”).

CONSIDERANDO QUE:

a Administradora, por ato particular datado de 19 de fevereiro de 2020,
deliberou, entre outras matérias, constituir o Fundo e aprovar o seu regulamento

(“Regulamento”);

Il. a Administradora, por ato particular datado de 28 de setembro de 2020,
deliberou: (a) transformar o Fundo em um fundo de investimento imobiliario; (b)
alterar a razdo social do Fundo; e (c) reformular integralmente o Regulamento;

M. a Administradora, por ato particular datado de 01 de dezembro de 2020,
deliberou: (a) alterar a razdo social do Fundo; e (b) reformular integralmente o
Regulamento;

V. até a presente data ndo houve a subscricdo das cotas do Fundo por qualquer
investidor, sendo a Administradora a uUnica e exclusiva responsdvel pela
deliberacdo acerca da emissdo de cotas do Fundo, bem como pela aprovacdo de
eventuais alteracdes no Regulamento;

V. tendo em vista o recebimento do Oficio B3/SCF — 101/2020, datado de 28 de
dezembro de 2020 (“Oficio B3”), contendo determinadas exigéncias com relacao
aos pedidos de listagem e de admissdo a negociacao das cotas do Fundo na B3
S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”), assim como a necessidade de realizacdo de
alguns ajustes adicionais, deseja alterar o Regulamento pontualmente; e

VL. a Administradora deseja retificar os termos da realizacdo da primeira emissao de
cotas do Fundo, conforme disposto nos artigos 6.1 e seguintes do Regulamento,
gue foram anteriormente aprovados de acordo com o Ato do Administrador do

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e S2i@® Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo AAB9-B6CD-DD8C-5B8C.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo AAB9-B6CD-DD8C-5B8C.

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
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Valora Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, datado
de 28 de setembro de 2020;

RESOLVE a Administradora aprovar:

1. A alteracdo, em decorréncia do previsto no Oficio B3 e da necessidade de realizacdo
e alguns ajustes adicionais no Regulamento, passando o Regulamento a vigorar, a partir
da presente data, com a redagdo constante do Anexo A a este instrumento.

2. Retificar os termos da realizacdo da primeira emissdo de cotas do Fundo, a qual sera
realizada por meio de oferta publica, a ser distribuida sob o regime de melhores esforgos
de colocacdo, nos termos da Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400/03”), e da Instrucdo CVM nQ 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472/08”), a ser submetida a
registro perante a CVM. A oferta compreenderd a emissdo de até 15.000.000 (quinze
milhdes) cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional abaixo definidas), em classe e
série Unicas, da sua primeira emissdao, nominativas e escriturais (“Cotas”), todas com
valor unitario de RS 10,00 (dez reais), na data da primeira integralizacdo das Cotas,
perfazendo o montante inicial de até R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional (“Oferta”).

2.1. Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrucdo CVM 400, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até em até 3.000.000 (trés milhdes) Cotas
adicionais (“Lote Adicional”), nas mesmas condi¢cdes das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), que poderdo ser emitidas pelo

Fundo nos termos dos documentos da Oferta, sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da primeira emissdo e
da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, também serdo colocadas
sob regime de melhores esforcos de colocacao.

2.2. Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas no ambito da primeira
emissdo do Fundo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400/03,
desde que atingido o montante minimo de coloca¢cdo no ambito da primeira
emissao equivalente a 3.000.000 (trés milhGes) Cotas, totalizando um montante
de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Atingido o Montante Minimo da
Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo Administrador. Findo o
prazo de subscricdo, caso o montante acima ndo seja colocado no ambito da
Oferta, esta sera cancelada pelo Administrador, sendo o Fundo liquidado.

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e S2i@® Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo AAB9-B6CD-DD8C-5B8C.

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo AAB9-B6CD-DD8C-5B8C.
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2.3.  As demais caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do
suplemento constante do Anexo B a este instrumento, sujeito a
complementacao pelos documentos da Oferta.

Estando, assim, deliberado, é o presente instrumento assinado em 1 (uma) via.

Sao Paulo, 13 de janeiro de 2021.

BANCO DAYCOVAL S.A.

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e SR@ip Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo AAB9-B6CD-DD8C-5B8C.
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ANEXO A AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERAGAO DO
REGULAMENTO E ATO DO ADMINITRADOR DO VALORA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

REGULAMENTO DO VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
Fll
CNPJ/ME n2 36.771.692/0001-19

CAPITULO 1. DAS DEFINICOES

1.1. Parafinsdodisposto neste Regulamento e em seu anexo, os termos e expressoes
indicados em letra maiuscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os
significados a eles atribuidos neste CAPITULO 1, exceto se de outra forma estiverem
definidos neste Regulamento e/ou em seus anexos, no singular ou no plural. Além disso,
(a) quando exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste CAPITULO 1 aplicar-se-
do tanto ao singular quanto ao plural, o masculino incluird o feminino e vice-versa; (b)
referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracgdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto em contrdrio; (c) referéncias a disposicdes legais serdo
interpretadas como referéncias a tais disposicGes conforme alteradas, estendidas,
consolidadas e/ou reformuladas; (d) salvo se de outra forma expressamente
estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens ou
anexos deste Regulamento; (e) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (f) salvo disposicio em
contrdrio, todos os prazos previstos neste Regulamento serdao contados na forma
prevista no artigo 224 do Cédigo de Processo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco
e incluindo-se o dia do vencimento:

AcoOes Imobilidrias acoes de empresas emissoras registradas na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos Fll, conforme Instrugdo CVM n2 472.
ADMINISTRADORA é o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Paulista, n2 1.793, Bela Vista,
CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ/ME sob o
n2 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério
n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019.

ANBIMA € a Associacdo Brasileira das Entidades do Mercado
Financeiro e de Capitais

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
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Assembleia Geral
de Cotistas

Ativos

Ativos-Alvo

Ativos de Liquidez

B3

BACEN

CEPAC

CNPJ/ME

Caodigo Civil

Codigo de Processo Civil

Coligada
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€ a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO,
realizada nos termos deste Regulamento

significam os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo,
guando considerados em conjunto.

significam os seguintes ativos: (a) Acdes
Imobiliarias, (b) Debéntures Imobilidrias; (c)
Participacdes em SPE Imobiliaria; (d) cotas de FIP
Imobiliario; (e) cotas de FIA Imobiliario; (f) CEPAC;
(g) cotas de FllI; (h) CRI; (i) cotas de FIDC Imobiliario;
(j) letras hipotecarias; (k) letras de crédito
imobiliario; () letras imobiliarias garantidas; e (m)
Outros Titulos Imobiliarios.

tem o significado atribuido no artigo 4.2 deste
Regulamento.

é a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Praca Antbnio Prado, n2 48, 72 andar,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 09.346.601/0001-25.

€ o Banco Central do Brasil.

certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Instru¢do CVM n? 401, de 29
de dezembro de 2003.

€ o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Economia.

significa a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

significa a Lei n2 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

tem o significado que Ihe é atribuido pelo artigo
243, paragrafo primeiro da Lei das Sociedades por
Acdes.

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
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tem o significado que lhe é atribuido pelo artigo
243, paragrafo segundo da Lei das Sociedades por
Acdes.

tem o significado que Ihe é atribuido pelo artigo
116 da Lei das Sociedades por Acdes.

significa as cotas de emissao do FUNDO, escriturais
e nominativas, que correspondem a fracdes ideais
de seu patrimoénio.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.3 deste
Regulamento.

tem o significado atribuido no artigo 6.1.2 deste
Regulamento.

significa os titulares de Cotas.

sao certificados de recebiveis imobilidarios emitidos
na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em créditos
imobilidrios, conforme previstos na forma da Lei n2
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

tem o significado atribuido no artigo 4.3 deste
Regulamento.

€ a Comissao de Valores Mobiliarios.

debéntures emitidas por emissores devidamente
autorizados nos termos da Instru¢do CVM n2 472,
cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos Fll.

significa as hipdteses nas quais o descumprimento
dos limites por ativo e modalidade de ativo
previstos neste Regulamento, na Instrucdo CVM
555/14 e na Instrucdo CVM 472/08 ocorrer por
desenquadramento passivo, decorrente de fatos
exogenos e alheios a vontade da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, que causem
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Dia Util

Emissoes Autorizadas

FUNDO

FIA Imobiliario

Fll

FIDC Imobiliario

FIP Imobiliario
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alteragdes imprevisiveis e significativas no
patrimonio liquido do FUNDO ou nas condigGes
gerais do mercado de capitais.

significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos
ou feriados nacionais, no Estado de S3o Paulo ou na
Cidade de Sao Paulo e (ii) aqueles sem expediente
na B3.

significam novas emissdes de Cotas, realizadas até
perfazer o montante total adicional de, no maximo,
RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), conforme
previsto no artigo 8.1 deste Regulamento.

é o fundo VALORA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

significam os fundos de investimento em a¢des que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcgao civil ou no mercado imobiliario,
conforme Instrucdo CVM n2 472.

significam os fundos de investimento imobiliarios
constituidos sob a forma de condominio fechado,
incorporados como uma comunhao de recursos
captados por meio do sistema de distribuicao de
valores mobilidrios e destinados a aplicacdo em
empreendimentos imobiliarios, regidos nos termos
da Instrugdo CVM 472/08.

significam os fundos de investimento em direitos
creditérios constituidos sob a forma de condominio
fechado, regidos nos termos da Instrugao CVM
356/01 e que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, conforme Instrucdo CVM n2 472,

significam os fundos de investimento em
participacdo constituidos sob a forma de
condominio fechado que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, conforme Instrucdo CVM n2 472.
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GESTORA

Grupo Economico

Institui¢cdes
Financeiras Autorizadas

Instrugdo CVM 356/01

Instrugdo CVM 400/03

Instrugdo CVM 472/08

Instrugdo CVM 555/14

Lei n2 8.668/93

Lei das Sociedades

por Agoes

Limite de Concentragao

Outros Titulos Imobiliarios

BancoDaycoval

é a VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Rua lguatemi, n2
4438, conjunto 1.301, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, CEP 01451-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 07.559.989/0001.17,
devidamente autorizada pela CVM como
administradora de carteiras de valores mobilidrios
por meio do Ato Declaratdrio n2 9.620, de 28 de
novembro de 2007.

é formado pelas pessoas Controladoras,
Controladas e Coligadas de cada uma das
InstituicOes Financeiras Autorizadas.

significa qualquer institui¢ao financeira autorizada a
funcionar no Brasil e que tenha rating em escala
nacional, igual ou superior a “brA-" ou equivalente,
atribuida por qualquer das trés grandes agéncias
classificadoras de risco, sejam elas: Standard &
Poors, Fitch e/ou Moody’s.

é a Instrucdo CVM n? 356, de 17 de dezembro de
2001, conforme alterada.

é a Instrucdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

é a Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

é a Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

€ a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

€ a Lein26.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

tem o significado atribuido no artigo 4.3 deste
Regulamento.

bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscricado e certificados de desdobramentos,
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certificados de depésito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll, conforme
Instrugdo CVM n2 472.

Participagcdes em SPE Imobiliariaacdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI,
conforme Instrugao CVM n2 472.

Politica sdo as praticas de investimento dos recursos do

de Investimentos FUNDO observadas pela ADMINISTRADORA e pela
GESTORA, aplicadas aos Ativos, conforme descritas
no CAPITULO 4 do presente Regulamento.

Regulamento significa este regulamento do FUNDO.

Reserva de Contingéncia tem o significado atribuido no artigo 10.1.5 deste
Regulamento.

Taxa de Administracao tem o significado atribuido no artigo 14.1 deste
Regulamento.

Taxa de Performance tem o significado atribuido no artigo 14.2 deste
Regulamento.

CAPITULO2. DO FUNDO

2.1. O VALORA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl é um
fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Instrucdo
CVM 472/08 e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.2. O FUNDO é destinado ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companbhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicadveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
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2.3. O FUNDO é administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.793,
Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 62.232.889/0001-90,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n? 17.552, de
05 de dezembro de 2019. O nome do diretor responsdavel pela supervisao do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco
eletronico da ADMINISTRADORA indicado abaixo:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

2.4. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

CAPITULO3. DO OBJETO DO FUNDO

3.1. O objetivo do FUNDO é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos-Alvo,
observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo; e (b) Ativos de Liquidez,
observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo.

3.2. As aplicagbes realizadas pelo FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, da instituicao prestadora de servicos de custddia, do
coordenador lider da oferta de Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais
servicos de distribuicdo de cotas), de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO 4. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da GESTORA, de acordo
com a Politica de Investimentos descrita neste CAPITULO 4, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez.

4.2. Observado o disposto no artigo 4.3 abaixo, as disponibilidades financeiras do
FUNDO que ndo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento,
poderdo ser aplicadas nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

(i) cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela
Instrugdo CVM 555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o
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limite fixado na Instrucdo CVM 472/08 e desde que tais fundos de renda fixa ndo
invistam em derivativos a qualquer titulo;

(i) titulos de emissdo do BACEN;

(iii)  certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissdo de
Instituicdes Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacao, certificados de depdsito
bancario (CDB);

(iv)  operacdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais; e

(v) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do fundo.

4.3. O FUNDO devera ter, no minimo, 2/3 de seu patriménio liquido investido em
Ativo-Alvos, devendo ainda ser observado os seguintes limites de concentracado de cada
categoria de Ativo-Alvo em relacdo ao patrimonio liquido do Fundo, conforme a tabela
abaixo (“Limite de Concentrag¢do”):

Limite de
. . Concentragao
Categoria de Ativo-Alvo (% do PL do

Fundo)
Acgdes Imobiliarias e cotas de FIA Imobiliario 10%
Debéntures Imobiliarias 30%
Participacdes em SPE Imobiliaria 25%
Cotas de FIP Imobilidrio 15%
CEPAC 5%
Cotas de FlI 100%
CRI 100%
Cotas de FIDC Imobiliario 30%
Outros Titulos Imobiliarios 10%
Letras hipotecarias (LH), letras de crédito imobiliario (LCI) e letras
. el . 100%
imobiliarias garantidas (LIG)

4.3.1. Para o investimento em CRIs, o Fundo devera respeitar ainda os seguintes
critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

(i) os CRIs adquiridos para compor a carteira do FUNDO deverao possuir, no
momento da aquisi¢cdo ou subscricao, classificacdo de risco (rating), em escala nacional,
igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida por qualquer das trés grandes agéncias
classificadoras de risco, sejam elas: Standard & Poors, Fitch e/ou Moody’s, ou qualquer
de suas representantes no pais, salvo no caso de se enquadrarem na hipdtese descrita
no inciso (ii) abaixo; e
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(i) os CRIs adquiridos para compor a carteira do FUNDO poderdo nao contar com
classificacdo de risco (rating), sendo que, nesta hipotese, os referidos CRIs deverdo
contar com garantia real que, na data de aquisicdo ou subscricdo do respectivo CRI pelo
FUNDO, possua laudo de avaliagdo evidenciando que a referida garantia real
corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada pelo
respectivo CRI.

4.3.2. O investimento em LH, LCl, LIG emitidas por Instituicdes Financeiras devera
respeitar o limite de concentragdo maximo de 10% (dez por cento) para cada Instituicdo
Financeira, devendo ser considerado para tal limite o investimento em todas as
sociedades integrantes do seu respectivo Grupo Econémico.

4.3.3. O Limite de Concentragdo e os Critérios de Elegibilidade previsto no artigo 4.3,
inciso (ii) acima serdo verificados pela GESTORA e fiscalizados pela ADMINISTRADORA
na data de aquisicdo dos respectivos CRls, sendo que (i) a GESTORA devera enviar a
ADMINISTRADORA o laudo de avaliacdo a que se refere o artigo 4.3, inciso (ii) acima
com prazo minimo de antecedéncia da data de aquisicdo dos respectivos CRIs
previamente acordado entre ADMINISTRADORA e GESTORA,; (ii) no caso de eventual
Desenquadramento Passivo Involuntario do referido Limite de Concentragao, o disposto
no artigo 4.8.4 abaixo sera aplicavel.

4.3.4. Mediante prévia aprovacao em Assembleia Geral, o FUNDO podera investir em
Ativos de emissdo ou titularidade de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA e/ou
GESTORA, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, incluindo cotas de fundos de
investimento em renda fixa administrados pela ADMINISTRADORA e/ou geridos pela
GESTORA.

43.4.1. Ndo obstante o previsto no artigo 4.3.4 acima, os Ativos-Alvo geridos pela
GESTORA e que venham ser objeto de investimento pelo Fundo terdao exposicdo maxima
de 20% (vinte por cento) do patrimoénio liquido do Fundo.

4.4. Sem prejuizo do disposto no artigo 4.3 e 4.3.3 acima, o FUNDO devera, ainda,
observar os limites de concentracdo por emissor previstos na Instru¢do CVM 555/14.
Uma vez instituido o patrimonio separado para cada um dos Ativos-Alvo adquiridos ou
subscritos pelo FUNDO, cada patrimonio separado sera considerado como um emissor
para fins de calculo dos referidos limites de concentracdo, ndo se aplicando, nesta
hipdtese, os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos
do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472/08.

4.5. Os resgates de recursos de investimentos em Ativos de Liquidez caracterizados
como de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: (a)
pagamento de Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance; (b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e Srg® Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo AAB9-B6CD-DD8C-5B8C.

Este documento foi assinado digitalmente por Silvia Oliveira Parente Nissen e Sergio Henrique Brasil Ribeiro Ramalho.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cédigo AAB9-B6CD-DD8C-5B8C.



BancoDaycoval

despesas com aquisicdo e venda de Ativos que componham a carteira do FUNDO; (c)
investimentos em novos Ativos; (d) pagamento de rendimentos aos Cotistas; e (e)
reinvestimento em outros Ativos de Liquidez caracterizados como de renda fixa.

4.5.1. O objetivo do FUNDO e a Politica de Investimentos somente poderdo ser
alterados mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas neste Regulamento.

4.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA poderdo, conforme aplicdvel, sem prévia
anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucdo dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e
a legislacao aplicavel:

(i) observadas as demais disposi¢des do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(i) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes da carteira do FUNDO, para quaisquer terceiros;

(iii)  adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO;

(iv)  locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios; e

(v) realizar operacodes classificadas como “day trade”.

4.7. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedac¢des estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e as vedacgdes dispostas neste Regulamento
em relagao a ADMINISTRADORA e a GESTORA:

(i) aplicar recursos na aquisicao de quaisquer valores mobilidrios que nao os Ativos-
Alvo e os Ativos de Liquidez, ressalvado o disposto no artigo 4.8.

4.8. Sem prejuizo do disposto na Politica de Investimentos, poderdao eventualmente
compor a carteira do FUNDO imdveis localizados em qualquer parte do territdrio
nacional, direitos reais em geral sobre tais imoveis, participa¢cGes societarias de
sociedades imobiliarias e/ou outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que
ndo os Ativos, nas hipdteses de: (i) execucdo ou excussdao de garantias relativas aos
Ativos de titularidade do FUNDO; e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos
Ativos de titularidade do FUNDO.
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4.8.1. Conforme previsto no artigo 4.8 acima, a carteira do FUNDO poder3,
eventualmente, ter bens imdveis em sua composicdo, os quais, por sua vez, deverao ter
sido avaliados por empresa especializada independente previamente a sua eventual
aquisicdo/recebimento pelo FUNDO, na forma do artigo 45, paragrafo quarto da
Instrucdo CVM 472/08, sendo certo que ndo poderdo ter decorrido mais de 3 (trés)
meses entre a data de avaliacdo e a data de sua eventual aquisicdo/recebimento pelo
FUNDO. O laudo de avaliagao dos imdveis serd preparado de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM 472/08 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do
encerramento de cada exercicio social.

4.8.2. Aestratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes
serd estabelecida e implementada pela GESTORA, independentemente de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adog¢do dos procedimentos pertinentes
aos respectivos Ativos, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de
titularidade do FUNDO.

4.8.3. Na hipotese de o FUNDO passar a ser detentor de outros ativos, que ndo os
Ativos, por ocasido dos eventos previstos nos incisos (i) e (ii) do artigo 4.8 acima,
especialmente nas hipdteses em que tais ativos estiverem sofrendo processo de
execucdo por ocasidao de vencimento antecipado dos Ativos, a contabilizacdo de tais
ativos no patriménio do FUNDO poderd ocasionar o Desenquadramento Passivo
Involuntario do FUNDO. Nessas hipoteses, a ADMINISTRADORA e a GESTORA,
conforme previsto no artigo 105 da Instrucdo CVM 555/14, n3o estardo sujeitas as
penalidades aplicadveis pelo descumprimento dos critérios de concentracdo e
diversificacao da carteira do FUNDO, e concentragao de risco, definidos no Regulamento
e na legislagdo vigente, observado o previsto no artigo 106 da Instrugdo CVM 555/14.

4.8.4. A ADMINISTRADORA devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o prazo
de 15 (quinze) dias do Desenquadramento Passivo Involuntdrio, a ocorréncia de tal
desenquadramento, com as devidas justificativas, informando ainda o
reenquadramento da carteira no FUNDO no momento em que ocorrer, sempre que oS
limites de concentracao forem aplicaveis nos termos do artigo 45, paragrafo quinto, da
Instrucdo CVM 472/08.

4.9. A GESTORA terd 6 (seis) meses a partir (i) da data da primeira integralizacdo das
Cotas da primeira emissdao do FUNDO; e (ii) da data de cada emissdo de novas Cotas,
para enquadrar a carteira do FUNDO a Politica de Investimentos disposta no presente
CAPITULO 4, observado que os Critérios de Elegibilidade dos CRIs previstos nas alineas
(i) e (ii) do artigo 4.3 acima deverdo ser verificados desde o inicio do processo de
constitui¢ao da carteira do FUNDO.

4.9.1. Caso, ap0s o periodo de 6 (seis) meses descrito no artigo 4.9 acima, a GESTORA
ndo tenha realizado o enquadramento da carteira do FUNDO a Politica de Investimentos
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descrita neste CAPITULO 4, a GESTORA deverd comunicar a ADMINISTRADORA para
que esta convoque uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da
amortizacdo extraordinaria de Cotas, no montante necessdrio para enquadramento da
carteira do FUNDO a Politica de Investimentos.

CAPITULO 5. DAS COTAS

5.1. AsCotas correspondem a fragGes ideais do patrimonio liquido do FUNDO, e terdo
todas a forma nominativa e escritural, sendo de uma unica classe.

5.1.1. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositdria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird
extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do FUNDO.

5.1.2. A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

5.1.3. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizacdo e rendimentos em
igualdade de condigdes.

5.1.4. Independentemente da data de integralizacdo, as Cotas integralizadas terdo as
mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e
amortizac¢des, caso aplicavel.

5.1.5. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

5.1.6. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las no mercado
secundario em bolsa ou em balcdo organizado da B3.

5.1.7. O titular de Cotas:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO;

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever; e

(iii)  esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5.1.8. Ao término da subscricdo e integralizacdo das Cotas da Primeira Emissdao, o
patrimonio liquido do FUNDO sera aquele resultante das integralizagdes das Cotas pelos
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Cotistas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma
deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagao em vigor.

CAPITULO 6. DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

6.1. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDO, emitird para oferta
publica, o total de até 15.000.000 (quinze milhdes) Cotas, no valor de RS 10,00 (dez
reais) cada, perfazendo o montante total de até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhGes de reais), em série Unica (“Primeira Emissdo”).

6.1.1. A Primeira Emissdo de Cotas sera realizada nos termos da Instrugao CVM 400/03,
sob regime de melhores esforcos de colocacao.

6.1.2. As Cotas da Primeira Emissdo do FUNDO (“Cotas da Primeira Emissao”), bem
como as Cotas de eventuais emissdes subsequentes, serdo inteiramente integralizadas,
no ato da subscricdo, a vista e em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos
da B3 e do escriturador.

6.1.3. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 14 da Instru¢do CVM 400/03, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 3.000.000 (trés milhdes) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”),
nas mesmas condicbes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, em comum acordo com o(s) distribuidor(es), que
poderdao ser emitidas pelo FUNDO nos termos dos documentos da oferta, sem a
necessidade de novo pedido de registro da oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
emissao e da Oferta. As Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob
regime de melhores esforcos de colocacao.

6.1.4. Sera admitida a distribuigdao parcial das Cotas da Primeira Emissao, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400/03, sendo o montante minimo de colocagdo
no ambito da Primeira Emissdo equivalente a 300.000 (trezentas mil) Cotas da Primeira
Emissdo, no montante de R$30.000.000,00 (trinta milhGes de reais). Caso atingido tal
montante e encerrada a Oferta, as Cotas da Primeira Emissdo remanescentes nao
subscritas deverdo ser canceladas pela ADMINISTRADORA.

CAPITULO 7. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

7.1. As ofertas publicas de Cotas se dardo através de instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢cGes especificadas
em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou em ato da ADMINISTRADORA, conforme
aplicavel, e no boletim de subscricao, caso aplicavel.
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7.1.1. No ato de subscricao das Cotas, o subscritor assinard o boletim de subscricao,
caso aplicavel, que serd autenticado pelos distribuidores, instituicdes autorizadas a
processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas.

7.1.2. Os pedidos de subscricdo poderao ser apresentados as institui¢cdes integrantes
do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas.

7.1.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissao devera respeitar
a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto
nos documentos da respectiva oferta.

7.1.4. Durante a fase de distribuicdo da oferta publica das Cotas, estard disponivel ao
investidor exemplares deste Regulamento e do prospecto da oferta das Cotas, devendo
o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes
ao objetivo e a Politica de Investimentos, e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de Administragao
devida, da Taxa de Performance devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de
encargos do FUNDO.

7.1.5. O FUNDO podera realizar oferta publica de emissao de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos,
ou ainda, da dispensa automatica do registro.

7.1.6. As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizacdo. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, caso
disponiveis, serd realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica
de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdao, e as demais conforme a politica de
distribuicdo de resultados descrita no CAPITULO 10 abaixo.

7.2. N3o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicao de Cotas por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor
ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

(i) se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, 0 mesmo
passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas; e

(i) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
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recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido Cotista, da isen¢cdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagao tributdria em vigor.

7.2.1. A ADMINISTRADORA nao serd responsavel, assim como ndo possui meios de
evitar os impactos mencionados nos incisos (i) e (ii) do artigo 7.2 acima, e/ou
decorrentes de alteragcdo na legislacdo tributaria aplicdvel ao FUNDO, a seus Cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO 8. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

8.1. Na medida em que a GESTORA identifique a necessidade de aportes adicionais
de recursos no FUNDO, seja para a captacdo de recursos destinados ao custeio das
despesas recorrentes do FUNDO, ou para a aquisicdo e/ou subscri¢do de Ativos-Alvo, a
ADMINISTRADORA podera, nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instru¢do CVM
472/08, aprovar novas emissdes de Cotas até o montante total adicional de, no maximo,
RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), em uma ou mais séries, a critério da
ADMINISTRADORA, bem como seus respectivos termos e condicoes,
independentemente de aprovagcao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo deste
Regulamento, que nado se confundirdo com as Cotas emitidas na Primeira Emissao de
Cotas ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme
0 caso, sem prejuizo do disposto no artigo 8.1.1 abaixo. A ADMINISTRADORA poders3,
por ato proprio, deliberar a emissao adicional de Cotas, até o montante de Cotas e
correspondente valor total de Emissdo Autorizada, dando conhecimento de cada
respectiva emissdo adicional aos Cotistas por meio de publicacdo de fato relevante.

8.1.1. Nahipdtese de qualquer Emissdo Autorizada, nas futuras emissdes de Cotas, sera
assegurado aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam
em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO e que estejam registrados perante a
instituicdo escrituradora das Cotas na data de corte estabelecida nos documentos que
aprovarem as novas emissoes, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas no
ambito da Emissdo Autorizada, na proporcdo do numero de Cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis,
observada a possibilidade de cessdo de seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros. Ndo obstante o disposto neste artigo 8.1.1, para o exercicio do direito de
preferéncia, bem como para a cessdo do direito de preferéncia, deverdo ainda ser
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

8.1.2. Para os fins do disposto neste artigo 8.1, “termos e condigdes” significa a
possibilidade ou ndo de haver subscricdo parcial, o montante minimo para a subscri¢do
das Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribui¢cdo de tais novas Cotas,
bem como o ambiente de negociagdo das Cotas.
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8.1.3. Na hipdtese de uma Emissao Autorizada, o preco de emissao das Cotas objeto da
respectiva Emissdo Autorizada sera fixado, preferencialmente, tendo como referéncia,
observada a possibilidade de aplicacdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas em
periodo a ser fixado quando da aprovagao da Emissao Autorizada.

8.1.4. Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas
no mercado secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, seja no todo ou em parte. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou
motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, aderira aos termos deste
Regulamento.

8.2. No caso de emissdo adicional além dos limites previstos para uma Emissdo
Autorizada, por proposta da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, o FUNDO poder3,
encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo disposta no artigo 6.1 deste
Regulamento, realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme
aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢bes de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizacao, observado que:

(i) o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas
e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO,
ou ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

(i) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, que estejam em
dia com suas obrigagdes para com o FUNDO e que estejam registrados perante a
instituicdo escrituradora das Cotas na data de corte estabelecida nos documentos que
aprovarem as novas emissoes, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito
de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) Dias
Uteis;

(iii)  na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros, se assim permitido de acordo com os procedimentos
operacionais da B3;

(iv)  as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes;
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(v) observado o inciso (viii) abaixo, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da
nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgacdo do
anuncio de inicio da distribuicdo ou da data de realizacdo do comunicado de inicio a
CVM, conforme aplicavel, os recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente
rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas propor¢cdes das Cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do FUNDO em Ativos de Liquidez classificados como de renda fixa realizadas
no periodo;

(vi)  seadatade cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia que
n3o seja um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigac3o sera prorrogada
para o préximo Dia Util;

(vii) é admitido que nas novas emissdes, a deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao
seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses
a contar da data de publicacdo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera
ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de
recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicdes
contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400/03; e

(viii) ndo poderad ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

CAPITULO9. DA TAXA DE INGRESSO

9.1. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas. Podera ser
cobrada taxa de distribuicdo primaria dos subscritores das Cotas no mercado primdrio,
relativamente as novas emissGes de Cotas, mediante definicdo, conforme aplicavel, da
Administradora em conjunto com a Gestora, no caso de uma Emissao Autorizada, ou da
Assembleia Geral de Cotistas, sendo revertidos ao Fundo, para custeio da respectiva
emissdo, todos os recursos oriundos da cobranca da taxa de distribuicdo primaria.

CAPITULO 10. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

10.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordindria, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o artigo 17.1.1
do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

10.1.1.0 FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
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balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo, caso exista, podera, a critério da
ADMINISTRADORA, considerando a orientacdo da GESTORA, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido
como antecipacdo serd pago em até 5 (cinco) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto,
podendo referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em
Ativos-Alvo, Ativos de Liquidez ou composicdo ou recomposicao da Reserva de
Contingéncia, com base em recomendacdo apresentada pela GESTORA, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicéveis.

10.1.2.0 percentual minimo a que se refere o artigo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao
atingir o referido percentual minimo.

10.1.3. Farao jus aos rendimentos de que trata o artigo 10.1.1 acima os titulares de Cotas
no fechamento do Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior ao respectivo més no
qual ocorrerd a distribuicdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicdo escrituradora das Cotas.

10.1.4.Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do recebimento: (i)
de rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos de
Liquidez, deduzidos o valor do pagamento da prestacdo relativa ao Ativos adquiridos, a
Reserva de Contingéncia, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutencao do FUNDO, n3ao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissdo das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n2 516, de
29 de dezembro de 2011.

10.1.5. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, poderd ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de
Liquidez.

10.1.6.0 valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera
correspondente a 1% (um por cento) do valor total dos Ativos. Para sua constituicdo ou
reposi¢do sera procedida a reteng¢do de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. Constituida a
Reserva de Contingéncia presta neste artigo, a GESTORA poderd utilizar os recursos
excedentes ao montante previsto no artigo 10.1.1 a seu exclusivo critério, incluindo para
realizar investimentos em Ativos-Alvo ou Ativos de Liquidez ou ainda reter tais recursos
em caixa para recomposicdo do montante a ser distribuido aos Cotistas na forma
prevista no artigo 10.1.1.
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10.1.7.0 FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

10.1.8. As distribuicdes a titulo de amortizacdo de Cotas deverdo abranger todas as
Cotas integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas, de forma proporcional.

10.1.9.0s pagamentos de distribuicdo de rendimentos do FUNDO aos Cotistas serdao
realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BACEN.

CAPITULO 11. DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

11.1. ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do
FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessdrios a administracdo do
FUNDO, observadas as competéncias da GESTORA dispostas neste Regulamento, as
limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacgdo em vigor e demais
disposicdes aplicaveis.

11.1.1. Os poderes constantes deste artigo sao outorgados a ADMINISTRADORA pelos
Cotistas, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo Cotista no boletim de subscricdo, caso aplicdvel, mediante a assinatura
aposta pelo Cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista
gue adquirir Cotas no mercado secundario.

11.1.2. A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fung¢des o cuidado
gue toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter
reserva sobre seus negdcios.

11.1.3. A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser
prestados pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por
escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme
0 caso.

11.1.4. A ADMINISTRADORA, observadas as limitacbes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para
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realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo
do FUNDO.

11.1.5.Sem prejuizo do disposto no artigo 11.1.4 acima, as operagdes e atos
relacionados a seleg¢ao, aquisi¢cdo e alienagao dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez serdo
realizados, praticados e/ou exercidos pela GESTORA.

11.1.6. A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n? 8.668/93,
a proprietaria fiducidria dos bens imdveis adquiridos/recebidos pelo FUNDO, nos
termos do artigo 4.8 deste Regulamento, administrando e dispondo dos bens na forma
e para os fins estabelecidos na legislacao ou neste Regulamento.

11.2. Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicdao de Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de analise, selecdo
e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

(iii)  formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

11.2.1.E vedado 3 ADMINISTRADORA, 3 GESTORA e ao consultor especializado, caso
seja contratado, o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as Cotas, e
dependerd de prévia aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas a contratacdo de
partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao consultor especializado, para
o exercicio da fun¢ao de formador de mercado.

11.2.2.0 FUNDO ndo possui, na data da emissdao das Cotas da Primeira Emissao,
prestador de servicos de formagao de mercado. Nao obstante o acima exposto, na forma
do artigo 11.2, inciso (iii) acima, o FUNDO podera contratar prestador de servicos de
formacdo de mercado caso a GESTORA e a ADMINISTRADORA entendam que tal
contratacao é necessaria.

11.2.3. Os servicos mencionados no artigo 11.2, incisos (i) e (ii) acima poderdo ser
prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, desde
gue, em quaisquer dos casos, o prestador dos referidos servicos seja devidamente
habilitado para tanto.

11.3. A ADMINISTRADORA deverda prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:
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(i) manutenc¢do de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii)  escrituracdo de Cotas;
(iv)  custédia de ativos financeiros; e
(v) auditoria independente.

11.4. A ADMINISTRADORA contratou a VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Rua Iguatemi, n2 448, Conjunto 1.301, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n@
07.559.989/0001.17, devidamente autorizada pela CVM como administradora de
carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio n? 9.620, de 28 de
novembro de 2007, para realizar a gestdo ativa e independente dos Ativos, delegando a
GESTORA amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDQ, inclusive adquirir e alienar
Ativos. O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste Regulamento, constituiu a
GESTORA como sua representante legal perante terceiros para o cumprimento das
atribui¢cdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

11.4.1. A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o
processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do
direito de voto. Para tanto, a ADMINISTRADORA outorgara, desde que requisitada pela
GESTORA, poderes a GESTORA para o exercicio do direito de voto do FUNDO em
assembleias gerais dos emissores dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO, de
acordo com os requisitos minimos da ANBIMA.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCiPiOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO
DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES
DIREITO DE VOTO.

CAPITULO 12. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

12.1. Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:
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(i) providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imodveis
competentes, das restricGes dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar,
caso aplicavel, nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO
que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; (c)
ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA; (e) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto
de constituicdo de 6nus reais;

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais de Cotistas; (c) a documentacdo relativa, caso aplicavel, aos imdveis e as
operacbes do FUNDO; (d) os registros contdbeis referentes as operacbes e ao
patrimonio do FUNDO; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos
representantes de Cotistas ou das empresas contratadas nos termos dos artigos 29 e 31
da Instrugdo CVM 472/08;

(iii)  observadas as competéncias da GESTORA, celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica de Investimentos,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimoénio e as atividades do FUNDO;

(iv)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(v) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

(vi)  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos adquiridos com recursos do FUNDO,
conforme aplicavel;

(vii)  no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter disponivel a CVM, caso solicitado, a documentacao referida no inciso
(ii) acima até o término do procedimento.

(viii) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da
Instrucdo CVM 472/08 e neste Regulamento;

(ix)  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo FUNDO;
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(x) observar as disposicGes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas;

(xi)  deliberar sobre as Emissdes Autorizadas, nos termos do artigo 8.1 deste
Regulamento; e

(xii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros.

12.1.1.0 FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
Ativos da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto.

12.1.2. N3o obstante o acima definido e observado o disposto no artigo 11.4.1 acima, a
GESTORA acompanhard todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso
considere, em funcdo da Politica de Investimento, relevante o tema a ser discutido e
votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, poderd comparecer e exercer o direito de
voto.

12.1.3. A ADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos Cotistas.

12.1.3.1. S3do exemplos de violacdo do dever de lealdade da ADMINISTRADORA, as
seguintes hipdteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO,
as oportunidades de negdcio do FUNDO;

(ii) omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do FUNDO ou, visando a obtencao
de vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio
de interesse do FUNDO;

(iii)  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao FUNDO, ou que este tencione
adquirir; e

(iv)  tratar de forma ndo equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos
atribuidos a diferentes classes de Cotas justificassem tratamento desigual.

12.2. Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servico do FUNDO
estabelecidos na regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, além das
atribuicdes que |he sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor, das
demais disposicdes deste Regulamento e do contrato de gestdo celebrado entre a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, cabera a GESTORA:
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(i) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos do FUNDO e ao
cumprimento de sua Politica de Investimento;

(i) identificar, analisar, selecionar e aprovar os Ativos-Alvo que comporao a carteira
do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento;

(iii)  gerir individualmente a carteira dos Ativos, com poderes discriciondrios para
negocia-los, conforme o estabelecido na Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

(iv)  adquirir, alienar, permutar e transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

(v) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a
evolugao do valor do patriménio do FUNDO;

(vi) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO,
podendo, inclusive, quando outorgado pela ADMINISTRADORA instrumento especifico
para tal fim, assinar em nome do FUNDO instrumentos de compra e venda bem como
guaisquer outros instrumentos que se facam necessarios ao atendimento da Politica de
Investimentos, observado o disposto no artigo 12.2.1 abaixo;

(vii)  deliberar sobre a amortizagao de Cotas e distribuicdo de rendimentos nos termos
deste Regulamento;

(viii) participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de
discussdo atinentes aos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, com poderes para
deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados aos Ativos do FUNDO, de
acordo com a politica registrada na ANBIMA, cujo teor pode ser encontrado no seguinte
endereco:

http://valorainvest.com.br/wpcontent/uploads/2016/01/politica_de voto vgi geral.p
df;

(ix)  enviar a ADMINISTRADORA proposta para novas emissdes de Cotas;

(x) na hipdtese de emissdao adicional de Cotas além dos limites previstos para
EmissGes Autorizadas, recomendar a Assembleia Geral de Cotistas o preco de emissdo
das Cotas, desde que tal emissdo adicional tenha sido previamente autorizada por meio
de Assembleia Geral de Cotistas, na forma do artigo 8.2 acima;

(xi)  acompanhar e tomar providéncias para a execuc¢ao das eventuais garantias reais
imobiliarias dos Ativos;
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(xii) negociar e aprovar o prego, prazo, garantias e todas as demais condi¢des
contratuais pertinentes aos Ativos;

(xiii) deliberar sobre a constituicao de eventual Reserva de Contingéncias;

(xiv) recomendar a ADMINISTRADORA a proposicao de medidas judiciais e
extrajudiciais cabiveis para o cumprimento das obrigacdes previstas nos documentos
relacionados aos Ativos, bem como para a defesa dos interesses do FUNDO;

(xv) conforme o caso, analisar os laudos de avaliagdo das garantias reais imobiliarias
gue garantem os Ativos-Alvo; e

(xvi) participar de todas as Assembleias Gerais de Cotistas, sejam elas ordinarias ou
extraordinarias.

12.2.1. A GESTORA, observadas as limita¢cdes legais, tem poderes para praticar, em
nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de
fazer cumprir os objetivos do FUNDO estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, por
meio da ADMINISTRADORA e por intermédio deste Regulamento, constituiu a
GESTORA como sua representante legal perante terceiros, exclusivamente para o
cumprimento das atribuicoes necessarias que |he foram delegadas nos termos deste
Regulamento.

12.3. A ADMINISTRADORA e a GESTORA devem transferir ao FUNDO qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicgao.

12.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor
especializado, entre o FUNDO e os Cotistas que sejam detentores de, no minimo, 10%
(dez por cento) do patrimoénio do FUNDO e os representantes de Cotistas, dependem
de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(i) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imével integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, a GESTORA, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;
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(iii) a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor;

(iv)  acontratacao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou a
GESTORA, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdao CVM
472/08, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas; e

(v) a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidgrios de emissdo da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugao
CVM 472/08.

12.4.1.1. Consideram-se pessoas ligadas para os fins do artigo 12.4.1 acima:

(i) a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA,
do consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com excecdao dos
cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor, desde que seus titulares ndo exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.4.2.N3o configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA,
a GESTORA ou ao consultor especializado.

12.5. A ADMINISTRADORA e a GESTORA serdo responsdaveis por quaisquer danos
causados por si ao patrimonio do FUNDO, desde que comprovadamente decorrentes
de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestao temeraria do FUNDO; e (ii) atos de
qualquer natureza que configurem viola¢do de lei, da Instrucdo CVM 472/08, deste
Regulamento ou ainda, de determinag¢ao da Assembleia Geral de Cotistas.

12.6. A ADMINISTRADORA e a GESTORA n3do serdo responsabilizados nos casos de
forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimonio do FUNDO ou possam, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento
dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento
das obrigacbes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratorias, greves, locautes e outros similares.
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CAPITULO 13. DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

13.1. E vedado 3 ADMINISTRADORA e & GESTORA, direta ou indiretamente, no
exercicio de suas atividades como administradora ou gestora do patriménio do FUNDO,
conforme o caso, e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO;

(v) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio FUNDO;

(vii) vender a prestagdo Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital, conforme previsto nos respectivos compromissos
de investimento celebrados pelos Cotistas;

(viii) prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(ix)  sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08 e ressalvada a
hipdtese de aprovagcao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar opera¢des do FUNDO
guando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o FUNDO e o consultor
especializado, entre o FUNDO e os Cotistas mencionados no paragrafo terceiro do artigo
35 da Instrugdo CVM 472/08, entre o FUNDO e o representante dos Cotistas ou entre o
FUNDO e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio do FUNDO;

(xi)  realizar operagcbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM 472/08;

(xii) realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acbes, de
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exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagdo;

(xiii) realizar operacdes com derivativos; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

13.1.1.0 FUNDO podera emprestar seus Ativos, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigco autorizado pelo BACEN
ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proéprias.

13.1.2. As disposicOes previstas no inciso (ix) do artigo 13.1 acima serdo aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio do FUNDO.

13.2. E vedado, ainda, 3 ADMINISTRADORA:

(i) receber, sob qualguer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualgquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honordrios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacao a
seus sécios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas; e

(ii) valer-se de informacgao privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante operacGes de compra ou venda de Cotas.

13.3. Propriedade Fiducidria dos Bens Imdveis. Os bens imdveis e seus respectivos
direitos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no
artigo 4.8 deste Regulamento serdo adquiridos/recebidos pela ADMINISTRADORA em
carater fiduciario, por conta e beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe,
observadas as recomendac¢des da GESTORA, administrar, negociar e dispor desses bens

ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos
bens imdveis e direitos integrantes do patriménio liquido do FUNDO, inclusive o de
acOes, recursos e excecdes, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei n? 8.668/93,
podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora dele, bem como transigir,
desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n2

8.668/93 e pela Instrucdo CVM 472/08, com o fim exclusivo de realizar o objetivo da
Politica de Investimentos do FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas, tendo amplos e gerais poderes para realizar todas as operacdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

13.3.1. No instrumento de aquisicio de bens imdveis e seus respectivos direitos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no artigo 4.8
deste Regulamento, a ADMINISTRADORA fara constar as restricdes decorrentes da
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propriedade fiducidria e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do
FUNDO.

13.3.2.0s bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do
patrimonio do FUNDO, mantidos sob a propriedade fiduciaria da ADMINISTRADORA,
bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio da
ADMINISTRADORA.

13.3.3.0s Cotistas ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os imdveis e
empreendimentos eventualmente integrantes da carteira do FUNDO ou sobre
quaisquer Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

13.3.4.Os Cotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos imdveis e empreendimentos eventualmente integrantes da
carteira do FUNDO, ou a quaisquer Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

CAPITULO 14. DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

14.1. A Taxa de Administracdo serd composta de 0,90% (noventa centésimos por
cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou
(ii) o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios
de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas, como por exemplo, o
indice de fundos de investimento imobilidrios da B3 (IFIX), observado que em ambos os
casos sera devido o valor minimo mensal de R$10.000,00 (dez mil reais), atualizado
anualmente pela variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundac¢ao Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de
autorizacdo para funcionamento do FUNDO; ( “Taxa de Administra¢ao”).

14.1.1. A Taxa de Administragdo serd provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente, por
periodo vencido, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados.

14.1.2. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos a ADMINISTRADORA
pelos servigos de administragao fiduciaria, custodia e escrituragdao, e a GESTORA pelos
servicos de gestao.

14.1.3. Para fins de cdlculo, exclusivamente, da parcela da Taxa de Administracdo a qual
a GESTORA faz jus a titulo de gestao, ndo sera considerada a parcela do patriménio do
Fundo que estiver aplicada em Fll ou FIDCs Imobiliarios investidos que sejam geridos
pela GESTORA. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
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Administracdao sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados.

14.2. Além de parcela da Taxa de Administracdo descrita no artigo 14.1, o GESTOR fara
jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer
a primeira integralizacdo de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o 52 dia util do 12 (primeiro) més subsequente ao encerramento
do semestre, diretamente pelo FUNDO a GESTORA. A Taxa de Performance serd
calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcdo*Vb)]

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso
ndo tenha atingido performance, é adicionado o lucro caixa acumulado
do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo indice de Corre¢do —
abaixo definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
Va = Z Lucro caixa do més * Indice Corregdo (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més
subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento de Taxa
de Performance.

indice de Corregdo: Variagdo do Benchmark = (IPCA + X, sendo o “X”:

X= a. Caso a Média IMABS (abaixo definida) seja igual ou menor a
4% ao ano, X = Média IMABS + 1% ao ano (soma aritmética)

a.1. Caso a Média IMABS seja igual ou menor a 2% ao ano, X =
3% ao ano

b. Caso a Média IMAB5 seja um numero entre 4% e 5% ao
ano, X=5% ao ano
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c. Caso a Média IMABS seja maior ou igual a 5% ao ano, X
= Média IMAB5

Média IMABS = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo
para o vencimento até cinco anos), expresso em percentual ao ano,
divulgado diariamente pela ANBIMA — Associagao Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). A
Média IMAB5 que vigorara para um determinado periodo de apuracao
serd o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, a Média IMABS sera calculada para o periodo de
1 de janeiro a 30 de junho para a apuracado da Taxa de Performance de 1
de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente)
e serd ajustado a uma base semestral.

Tendo em vista a data de apuracao da Taxa de Performance, sera
utilizada a variagdao mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa
nado representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatdrio do valor total integralizado no Fundo pelos investidores
desde a primeira integralizacao de cotas durante o prazo de duragao do
fundo (i) acrescido de eventuais integraliza¢des futuras e (ii) deduzido
de eventuais amortizacoes de cotas, ambos considerados pro rata
temporis no periodo de apuracao.

14.2.1. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderao sempre ao ultimo
dia dos meses de junho e dezembro.

14.2.2. A GESTORA poder3, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre
seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no item 14.2. acima, mantendo-se
inalterada a data de apuracao da Taxa de Performance

14.2.3. F vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor na Ultima data utilizada para apuragdo da Taxa de Performance
em gue houve efetiva cobranca. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em
determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuracao
da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance
em referida data de apuragdo serd considerado como zero.
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14.2.4. Entende-se por “valor da cota do FUNDO” aquele resultante da divisao do valor
do patrimoénio liquido do FUNDO pelo nimero de cotas do FUNDO, apurados, ambos,
no encerramento do dia, assim entendido como o horario de fechamento do mercado
em que as cotas do FUNDO s3o negociadas, conforme dispde o § 12 do artigo 12 da
Instru¢do CVM 555/14.

14.2.5. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira
Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de
apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
cada tranche.

14.2.6. Para a Primeira Emissao de Cotas, a Taxa de Performance sera devida somente a
partir do encerramento da Oferta.

14.3. No caso de destituicdo e/ou rentiincia da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA:
(a) os valores devidos relativos a sua respectiva remuneracgao, conforme aplicdvel, serdo
pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdo devidos
guaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicdvel, o FUNDO arcard
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua
respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimoénio do FUNDO.

CAPITULO 15. DA SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

15.1. A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serdo substituidas, nos casos de
destituicdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, e nos casos de renuncia e de
descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢gdgo CVM 472/08, assim como na
hipdtese de sua dissolucdo, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

15.1.1. Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA pela
CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas funcbOes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta
e sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartério
de Titulos e Documentos.
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15.1.2.Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento da GESTORA pela CVM,
ficara a ADMINISTRADORA obrigada a convocar a Assembleia Geral de Cotistas para
eleger sua sucessora ou deliberar sobre a liquidacao do FUNDO.

15.1.3.E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a ADMINISTRADORA ndo
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o artigo 15.1.1, inciso (i), no prazo
de 10 (dez) dias contados da renuncia.

15.1.4.No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a
fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagao ou ndo do FUNDO.

15.1.5.Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessdrios a gestdo regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacado referida no artigo 15.1.1, inciso
(ii) acima, caso aplicavel.

15.1.6.Aplica-se o disposto no artigo 15.1.1, inciso (ii) acima, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO em consequéncia
da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para
processar a liquidacdo do FUNDO.

15.1.7.Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacio no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao
do FUNDO.

15.1.8. Nas hipéteses referidas no artigo 15.1.1 acima, bem como na sujei¢cao ao regime
de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
nova administradora constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro
de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do
patrimonio do FUNDO, caso aplicavel.

15.1.9.A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a
GESTORA devera, no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta ou deliberar quanto a
liquidacdo do FUNDO.

15.2. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.
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15.3. Caso a GESTORA renuncie as suas fun¢des e a Assembleia Geral de Cotistas nao
eleja sua respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de
comunicacdo da renuncia, a ADMINISTRADORA assumira a gestao do patriménio do
FUNDO apods esse periodo de 60 (sessenta) dias, sem prejuizo da possibilidade da
Administradora renunciar a administracdo do FUNDO. Durante o periodo referido
acima, a GESTORA devera prestar normalmente os servigos de gestdo do patrimdnio do
FUNDO, cooperando na transicdao de sua posigao.

CAPITULO 16. DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

16.1. A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes
obrigatdrias exigidas pela Instrucdo CVM 472/08.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive
para convocacdo de Assembleias Gerais de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

16.2.1. 0 envio de informagGes por meio eletronico prevista no artigo 16.2 acima
dependerd de autorizacdo expressa dos Cotistas.

16.3. A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por
prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informacgdes, periédicas ou eventuais, exigidos pela Instrucao
CVM 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem
ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO.

16.4. A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados
com o exercicio de suas atividades.

16.5. Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
gualquer alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
eletrébnico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacgdes
de cadastro desatualizadas.

16.6. Nos termos do artigo 15, inciso XXII da Instrucdo CVM 472/08, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel
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ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes
hipdteses: (i) na hipdtese de o investimento do FUNDO ser passivel da isengao prevista
nos termos do artigo 3¢, paragrafo Unico, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e
(ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

16.7. Ocorreio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e a CVM.

CAPITULO 17. DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

17.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as
matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas
por forca da regulamentagdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e
operacdes do FUNDO:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar, em até 120 (cento
e vinte) dias apdés o encerramento do exercicio social do FUNDO, sobre as

demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(i) alteracao do regulamento, ressalvado pelo disposto no artigo 17-A da Instrucao
CVM 472/08;

(iii)  destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de sua substituta;
(iv)  emissao de novas Cotas além dos limites previstos para Emissdes Autorizadas;
(v) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do FUNDO;

(vi)  dissolugado e liquidagdao do FUNDO, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

(vii) definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(viii) apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas, caso aplicavel;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no

exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(x) alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;
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(xi)  aprovacgdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, paragrafo segundo, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472/08;

(xii) alteracdo da Taxa de Administracdo (seja de sua parcela devida a
ADMINISTRADORA ou a GESTORA);

(xiii) destituicdo ou substituicdo da GESTORA;
(xiv) alteracdo da Taxa de Performance da GESTORA; e

(xv) deliberacdo sobre a amortizagao extraordinaria de Cotas, conforme previsto no
artigo 4.9.1 acima.

17.1.1.A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (i) do artigo 17.1 acima deverd ser realizada, anualmente, até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

17.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas referida no artigo 17.1.1 acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

17.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no artigo 7.1.2 acima.

17.1.4.0 Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacdao, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de
atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de
30 (trinta) dias, a comunicacdo aos Cotistas.

17.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas ordinarias; e

(ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais de
Cotistas extraordinarias.

17.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto no presente
Regulamento.
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17.2.2. A convocagao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

17.3. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, e disponibilizada na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, observadas as seguintes
disposicdes:

(i) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

(ii) a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas deverd enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas; e

(iii) o aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral
de Cotistas.

17.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero
de Cotistas.

17.3.2. A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da
Assembleia Geral de Cotistas;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iii)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
estejam admitidas a negociacdo.

17.3.3.Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO, os Cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o(s) representante(s)
de Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria, que passard a ser Assembleia Geral de Cotistas ordinaria e
extraordinaria.
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17.3.4.0 pedido de que trata o artigo 17.3.3. acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no paragrafo segundo do artigo 19-A da Instru¢do CVM 472/08, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

17.3.5. Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas e dos percentuais
previstos no artigo 17.2.1, no artigo 17.3.3 e no artigo 17.8.2 deste Regulamento, sera
considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

17.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

17.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por
votos dos Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

17.5.1. As deliberacdes relativas as matérias dos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e (xii)
do artigo 17.1 acima dependem da aprovacdo por maioria simples dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal
assembleia representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
de todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(b) no minimo metade de todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) Cotistas.

17.5.2.Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum
gualificado indicado no artigo 17.5.1 acima.

17.6. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

17.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

17.8. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.
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17.8.1.0 pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter
todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar
ao Cotista o exercicio de voto contrdrio, por meio da mesma procuragdo, ou com
indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido a todos os
Cotistas.

17.8.2.E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido
de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472/08 aos demais Cotistas,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: (a) reconhecimento da firma do Cotista signatario
do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

17.8.3.A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais Cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitacao.

17.8.4.0s custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela
ADMINISTRADORA, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

17.9. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em
carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo (caso aplicdvel) ou conforme informado em documento posterior firmado
pelo Cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta deverd ser enviada em
até 30 (trinta) dias, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de antecedéncia,
no caso de matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordindrias, e desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e Il da Instru¢ao CVM
472/08.

17.9.1. Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

17.9.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(i) sua ADMINISTRADORA ou sua GESTORA;

(ii) os socios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;
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(iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sécios, diretores e
funcionarios;

(iv)  os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimoénio do FUNDO; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.9.3. A verificacdo da vedagcdao do inciso (vi) do artigo 17.9.2 acima cabe
exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a fiscalizacao.

17.9.4. N3o se aplica a vedagao prevista no artigo 17.9.2 acima quando:

(i) 0s Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do artigo
17.9.2;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procurac¢do que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou

(iii)  todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 82 da Lei 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme o paragrafo segundo do artigo 12 da Instrucao CVM
472/08.

CAPITULO 18. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

18.1. O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do artigo 18.1.3 abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, observado os seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do FUNDO;

(i) ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;
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(iii)  caso aplicavel, ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos
imdveis que constituam objetivo do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

(iv)  nado ser administrador ou gestor de outros Fllis;
(v) ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo
tempordria aplicada pela CVM.

18.1.1.Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e
aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

18.1.2. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que, cumulativamente,
representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) Cotistas.

18.1.3.0s representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na préxima Assembleia Geral de Cotistas ordinaria do FUNDO,
permitida a reeleicao.

18.1.4. A fungao de representante dos Cotistas é indelegavel.

18.1.5.Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 17.3.4
deste Regulamento as seguintes informacgdes sobre o(s) candidato(s):

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26
da Instrugdo CVM 472/08; e

(i) nome, idade, profissdo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/ME) ou CNPJ/ME, e-mail, formacdo académica, quantidade de Cotas que detém,
principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo de outros fundos
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de investimento imobiliario em que exerce a fungdo de representante de Cotista e a
data de elei¢do e de término do mandato, descri¢cao de eventual condenacgao criminal e
em processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do
item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

18.2. Compete ao representante dos Cotistas:

(i) fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto
se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instru¢do CVM 472/08 -,
transformacao, incorporagao, fusdo ou cisdao do FUNDO;

(iii)  denunciar a ADMINISTRADORA e, se este nao tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

(vi)  elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do FUNDO detida por cada
um dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario
cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM 472/08, fazendo constar
do seu parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis
a deliberacado da Assembleia Geral de Cotistas;

(vii)  exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e
(viii) fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacgdes que forem

necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucio CVM
472/08.
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18.2.1. A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar
a disposicdo dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d)” do inciso (vi) do artigo 18.2 acima.

18.2.2.0s representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

18.2.3.0s pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser
encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d)” do inciso (vi) do
artigo 18.2 acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao
CVM 472/08.

18.3. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representac¢des individuais ou conjuntos dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

18.4. Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do artigo 33 da Instrugcdo CVM 472/08.

18.5. Osrepresentantes de Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

CAPITULO 19. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

19.1. O FUNDO terd escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

19.2.1.Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddao contabil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

19.2.2.Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o
guociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero
de Cotas emitidas.
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19.3. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO 20. DOS ENCARGOS DO FUNDO
20.1. Constituem encargos do FUNDO:
(a) Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

(c) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicao e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM

472/08;

(d) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(e) honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagées do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos que
componham seu patrimonio;

(9) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo
gue lhe seja eventualmente imposta;

(h) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, lll e IV
do artigo 31 da Instrugcdo CVM 472/08;

(i) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde
que nado decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de
suas funcoes;

6)) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou
liquidacdo do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(k) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
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) gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatorias;

(m)  gastos necessdrios a manutencdo, conservacao e reparos de Ativos integrantes
do patrimonio do FUNDO, conforme aplicavel;

(n) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o caso;
(o) despesas com o registro de documentos em cartoério; e

(p) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrucdo CVM 472/08.

20.2. Quaisquer despesas nao previstas no presente Regulamento como encargos do
FUNDO correrdo por conta da ADMINISTRADORA.

20.2.1.0 pagamento das despesas de que trata o artigo 20.1 podera ser efetuado
diretamente pelo FUNDO a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores
sejam computados para efeito da Taxa de Administracdo cobrada pela
ADMINISTRADORA, sem prejuizo do disposto no paragrafo terceiro do artigo 47 da
Instrucdo CVM 472/08.

CAPITULO 21. DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

21.1. No caso de dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO serd
partilhado aos Cotistas na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

21.1.1. Para todos os fins, as regras de dissolucao e liquidagdo do FUNDO obedecerao
ao disposto na Instrucdo CVM 472/08 e, no que couber, ao disposto na Instru¢cdo CVM
555/14.

21.1.2. Em caso de liquidacdo do FUNDO, ndo sendo possivel a alienacao, os préprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na proporg¢do da participacdo de cada um deles.

21.1.3. Na hipdtese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade
de fracionamento dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais Ativos serdo
dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporc¢ao de Cotas detida
por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a
constituicao do referido condominio, a ADMINISTRADORA e a GESTORA estarao
desobrigadas em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades
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competentes. Na hipdtese prevista neste artigo, serdo observados ainda os seguintes
procedimentos:

(i) a ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os Cotistas elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporg¢ao de Ativos
a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas até a constituicdo do
condominio, que, uma vez eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente artigo,
de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes,
conforme previstas no Codigo Civil;

(i) caso os Cotistas ndao procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso
(i) acima, essa funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior niumero de Cotas
em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas que ndo tiverem
cumprido com a obrigacao de integralizacdo de Cotas subscritas; e

(iii)  a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos Ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias,
contados da notificacdo referida no inciso (i) acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara a ADMINISTRADORA data, hora e local para
gue seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este
prazo, a ADMINISTRADORA podera promover a consignacdo dos titulos e valores
mobiliarios da carteira do FUNDO na forma do artigo 334 do Cédigo Civil.

21.2. Na hipdtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentacdao do patrimbénio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

21.2.1.Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

21.3. ApoOs a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

(A) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:
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(i) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

(B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio
do FUNDO a que se refere o artigo 21.2, acompanhada do relatério do auditor
independente.

21.4. O FUNDO poderd amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda
de Ativos para reducdo do seu patrimoOnio ou sua liquidagdo, conforme instrucdes da
GESTORA.

21.5. Aamortizacdo parcial das Cotas para reducao do patrimonio do FUNDO implicard
na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do Ativo, com
a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

21.6. Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdao encaminhar
copia do boletim de subscricdo (caso aplicavel) ou as respectivas notas de negociacao
das Cotas a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas Cotas.
Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da
amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributdria para cada caso.

CAPITULO 22. DO FORO
22.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

duvidas ou questGes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 13 de janeiro de 2021.

BANCO DAYCOVAL S.A., na qualidade de administradora do VALORA HEDGE FUND
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
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ANEXO B AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERAGCAO DO
REGULAMENTO E ATO DO ADMINITRADOR DO VALORA HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos
e definicdes estabelecidos no Regulamento.

Numero da Emissao: A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissao de Cotas
do Fundo (“Primeira Emissdo”);

Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
de reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional) pelo preco unitario de R$10,00 (dez reais) por
Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscricdao
de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
gue atingido o Montante Minimo da Oferta;

Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta serd de R$30.000.000,00
(trinta milhGes de reais), correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) Cotas (“Montante
Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverdo ser

canceladas pelo Administrador;

Quantidade total de Cotas da Oferta: Inicialmente, 15.000.000 (quinze milhdes) Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdao Parcial, desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta;

Lote Adicional: O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando
em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja,
em até 3.000.000 (trés milhGes) Cotas, sem a necessidade de novo pedido de registro
da Oferta a CVM ou de modificacdo dos termos da Primeira Emissdo e da Oferta, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrucdao CVM
400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do
as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condices e preco
das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional
também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais. Assim, a
quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a
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guantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote
Adicional;

Prec¢o de Subscri¢do: O preco de subscricdo de cada Cota do Fundo objeto da Primeira
Emissdo é equivalente a R510,00 (dez reais), e sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Preco de

Subscricdo”);

Investimento Minimo por Investidor: cada Investidor (conforme definido abaixo)
deverd subscrever a quantidade minima de 2.500 (duas mil e quinhentas) Cotas na
Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$25.000,00 (vinte e cinco
mil reais) por Investidor (“Aplicacdo Minima Inicial” ou “Investimento Minimo por
Investidor”), salvo (i) se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior
ao montante necessdrio para se atingir este Investimento Minimo por Investidor,
hipdtese em que serd autorizada a subscricdo e integralizacdo do referido saldo para
gue se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou (ii) se caso o
total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N3do Institucional, ocasido em que as Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdao rateadas entre os Investidores Nado
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (iii) na
hipdtese de Distribuicdo Parcial, caso o Investidor tenha condicionado sua aceitacdo da
Oferta a que haja distribuicdo igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta e, implementando-se referida condi¢do, tenha indicado
gue pretende receber uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas. Ndo ha
valor maximo de aplicacdao por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de
exercicio do direito de voto para os detentores de Cotas do Fundo;

Taxa de Ingresso e Saida: Ndo sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores
das Cotas objeto da Oferta;

Distribuicdo Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢dao CVM
400, a Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo
Administrador. Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas e nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugcdo CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo
a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicao (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento
da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
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Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do
Pedido de Reserva, conforme o caso. Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior a
Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos
Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos Investidores. Caso ndo seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido
a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunica¢do do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos,
bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das Cotas
cujos valores tenham sido restituidos. Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em
montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante
Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos
da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipdteses de alocacdo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Cotas condicionadas;

Regime de Distribui¢cdao: As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdoes
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocagdao com relagdo a totalidade das Cotas;

Destinagao dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentracao e os critérios de elegibilidade previstos no capitulo 4 do Regulamento, os
recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de
Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
(conforme definidos no Regulamento). Observados os limites de concentracdo e os
critérios de elegibilidade constantes do artigo 4.3 do Regulamento, as disponibilidades
financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, poderao ser aplicadas em Ativos de Liquidez;

NuUmero de Séries: Série Unica;

Negociacao e Custddia das Cotas no Mercado: As Cotas serao registradas para
distribuicdo e liquidacdo (i) no mercado primdario por meio do Sistema de Distribuicdo
Primaria de Ativos; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
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B3, ambiente no qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas. Durante a colocagdo das
Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado
o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. O Escriturador sera responsavel pela
custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3;

Forma de Subscricao e Integralizacdo: As Cotas serao subscritas durante todo o Periodo
de Distribui¢do utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores Institucionais e
os Investidores Nado Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo Preco de
Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na
Data de Liquidagao, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Os Investidores, ao aceitarem
participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva, serdo convidados,
mas nao obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuragao de Conflito de
Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo
Fundo, de (i) cotas de fundos de investimento imobiliario (Fll); (ii) ou cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC); (iii) ou cotas de fundos de investimento cuja
politica de investimento prevé o investimento exclusivo em titulos do governo ou
operagdes compromissadas (Fundos de Liquidez), em todos os casos administrados e/ou
geridos pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos
determinados critérios listados no Anexo | de cada Procuracdo de Conflito de Interesses;
bem como pela aquisicdo de CRIs (conforme definido no Regulamento) que tenham
como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados
e/ou geridos pelo Administrador, desde que atendidos determinados critérios listados
no Anexo Il de cada Procuracdo de Conflito de Interesses com validade até que haja
necessidade de sua ratificagdao em funcao de alteragbes na base de cotistas do Fundo,
em seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no dmbito da Oferta, até o limite de
concentracdo previsto para cada ativo na Procuracdao de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472;

Tipo de Distribui¢cdao: Primaria;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores N3o Institucionais, desde que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a
saber, o publico em geral, ou seja, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam
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no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, respeitadas eventuais veda¢des previstas na regulamenta¢dao em vigor,
conforme previsto no Regulamento. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisigao
de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos da Instrugao CVM 494,
Adicionalmente, ndo serao realizados esfor¢cos de colocagao das Cotas em qualquer
outro pais que nado o Brasil. Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacgdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes;

Caracteristicas, vantagens e restrigdes das Cotas: As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em
classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre
as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e
econdmicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fracoes ideais do Patrimonio
Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirao
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissao de novas Cotas pelo
Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; e (viii) serdo registradas em
contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados. Sem prejuizo do disposto no subitem
“(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funciondrios do Administrador ou
do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus soécios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funciondrios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacgao do patrimonio do Fundo; e (f)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Nao se aplica o disposto acima
guando: (i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a
(f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto. De
acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugdo CVM
472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas;

Periodo de Distribuicdo: Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos
52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta serd encerrada na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 06
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(seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro; e

Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com endereco na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 252 ao 302 andar, CEP 04543-010, inscrita no
CNPJ sob o n2 02.332.886/0011-78. O Coordenador Lider podera contratar, direta ou
indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribuicdo para integrar o
consdrcio de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissao.
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