As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estao sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda nao se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementacao e corregéo. O
Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador; da instituicao intermediaria responsavel pela Oferta e, se for o caso, das instituicdes intermediarias integrantes do consorcio de
distribuicdo; das entidades administradoras de mercado organizado de valores mobiliarios onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao e da CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

NCH EQI RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

CNPJ n° 42.537.438/0001-53
no montante de, inicialmente,

R$350.000.000,00

(trezentos e cinquenta milhoes de reais) —

Registro CVM/SRE/RF1/2021/[=], em [=] de [=] de 2021 ANBIMA
Caodigo ISIN das Cotas: BRO9JVCTF008
Codigo de Negociagao das Cotas na B3: “EQIA11”
Tipo ANBIMA: FII Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O NCH EQI RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040 inscrita no CNPJ sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobilirios (“CVM”) para a prestacao dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de marco de
2006 (“Administradora”), esta realizando uma distribuicéo publica primaria de, no minimo, 100.000 (cem mil) e, no maximo, 3.500.000 (trés milhes e quinhentas mil) de cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 1° (primeira) emissao de
Cotas do Fundo (“Oferta” e “Primeira Emissao”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com preco unitario de emissao de R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta,”), ja considerado neste valor os custos de distribuicéo primaria.

Sera admitida a distribuicéo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31, da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugio CVM 400”), respeitado o montante minimo da Oferta, cor a400.000 mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de RS
40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”).
0 Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) , aaté 700.000 mil) Cotas,nas mesmas condicdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo,

por meio da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugao CVM 400, tudo em conformidade com as disposicdes estabelecidas no Contrato de Distribuigao, no Regulamento, neste
Prospecto Preliminar (conforme definidos abaixo) e na legislagao vigente. As Cotas do Lote Adicional serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também serao colocadas sob regime de melhores
esforcos de colocagdo pelas Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegdes descritas na Segao “Termos e Condigdes da Oferta” pagina 31, cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas na Oferta,
totalizando um montante minimo de investimento de RS 1.000,00 (mil reais).

Havera Procedimento de Alocacéo (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento
de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou méximos, para a definigao do montante total de Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitacéo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e
intencdes de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados.

A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo de Fundo de Investimento Imobilidrio - BRICK 74", celebrado pela Administradora em 28 de maio de 2021. Posteriormente, em 26 de agosto de 2021 foram aprovados os termas e condigoes da Primeira
Emissio e da Oferta, nos termos do “Instrumento Particular de 1° Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio - BRICK 74” (“Ato de Aprovacao da Oferta”) e em 01 de outubro de 2021, a versao do do Fundo ( . O Fundo foi registrado
na CVM em 26 de agosto de 2021, sob o cédigo 0321118.

0 Fundo & regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/93") e até que futura regulamentagao da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera observar provisoriamente a Instrugéo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugao CVM 472”), nos
termos da Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucio CVM 39”)

A Oferta seré realizada no Brasil, sob a coordenagao do BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicéo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco Il, SalGes 501 e 601, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ/ME sob o n®
30.306.294/0001-45, na qualidade de instituicio intermediaria lider responsavel pela Oferta (“Coordenador Lider”) e contara com a GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, com sede na Rua lguatemi, n° 151, 27° andar CEP 01451-011r, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17 na qualidade de coordenador contratado (“Coordenador Contratado”), sob o regime de melhores esforcos de colocagao e eslara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrucao CVM 472, na Instrugao CVM 400 e
nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicéveis e em vigor (sendo o Coordenador Lider em conjunto com o C Contratado, ¥

0 processo de distribuicdo das Cotas poderé contar com a adeso de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme definidas neste Prospecto), credenciadas junto & B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcao (“B3”), convidadas a participar da Oferta (“Participantes
Especiais” e .em conjunto com o Coordenador Lider e o Coordenado Contratado, as “Instituiges Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigages @ responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposicoes da legislacao e
regulamentagao em vigor.

As Cotas seréo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicéo Priméria de Ativos (“DDA”); e (ii) negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela NCH BRASIL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. Ataulfo de Paiva, 391, sala 501, Leblon, inscrita no CNPJ sob n° 15.040.228/0001-82, devidamente autorizada
pela CVM para a prestago dos servicos de administraao de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério CVM n° 12.658, de 1° de novembro de 2012 (“Gestora”).

0 investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estao sujeitos a diversos riscos, inclusive
aqueles relacionados & volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e  oscilagao de suas cotagdes em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento
nas Cadeias Produtivas Agroindustriais no é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais nao apresentam um histérico de liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, o presente Fundo tem a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admite a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricao das Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugio CVM n° 11 (conforme definido neste Prospecto). O investimento em cotas de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais sujeita os investidores a
perdas patrimoniais e a riscos relacionados  liquidez de suas cotas, 4 volatilidade do mercado de capitais e aos ativos do agronegdcio integrantes da carteira do fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco”, na pagina 71 deste Prospecto, para
avaliagao dos riscos aos quais o Fundo est exposto, bem como daqueles relacionados a Primeira Emissao, 4 Oferta e s Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de deciséo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA
A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

0 objetivo do Fundo é proporcionar rentabilidade aos seus Cotistas por meio da aquisicao preponderante de no minimo 50% (cinquenta por cento) de: (a) certificados de recebiveis do agronegécio (“CRA”), (b) letras de crédito do agronegécio (“LCA”) e (c) certificados de recebiveis imobilidrios
que possuam lastro ligado a cadeias produtivas agroindustriais (“CRI” que em conjunto com CRA e LCA, sao denominados os “Ativos-Alvo”), conforme politica de investimento do FUNDO e (d) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagao ou
regulamentacao aplicavel, de acordo com o previsto no Regulamento. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 59 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAQAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

0 REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 27 DE AGOSTO DE 2021, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU
A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2021/[=]. ADICIONALMENTE, O FUNDO ﬁERA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA
DE ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 01 DE JULHO DE 2021 (“CODIGO ANBIMA”).

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARKO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES
MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E A GESTORA MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 71 a 88.
0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

Néo ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagao/resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislagao tributria vigente. Para maiores informages sobre a tributagéo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente
data, vide item “Regras de Tributagio do Fundo” na pagina 89 deste Prospecto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Quaisquer outras informagées ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider, a Administradora e a CVM.
0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIiDER, DA GESTORA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DOS VALORES
MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS, E E CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

COORDENADOR LIDER COORDENADOR CONTRATADO GESTORA

btgpactual Guide. <o N

ASSESSOR LEGAL ESCRITURADOR

btqgpactual

FREITASLEITE

A data deste Prospecto Preliminar é 04 de outubro de 2021
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressoes iniciados em letra maiuscula
terao os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Preliminar
que ndo tenham sido definidos nesta Secdo terdo o significado que lhes for atribuido no

Regulamento.

“Administradora”

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
a Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040 inscrita no CNPJ/ME sob n°
59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CYM para
a prestacao dos servicos de administracao de carteira de
titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratorio
n° 8.695, de 20 de marco de 2006.

“ANBIMA”

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”

Anlncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 29 da Instrucao CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes
Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

“Anuncio de Inicio”

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrucao CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicoes Participantes da
Oferta, da Administradora, da CVM e da B3, nos termos do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

“Aplicacdo Minima Inicial”
ou “Investimento Minimo
por Investidor”

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta, que sera de 10 (dez) Cotas, totalizando
a importancia de RS 1.000,00 (um mil reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipbteses previstas na Secdao “Termos e Condicdes da Oferta
- Distribuicdo Parcial”, na pagina 33 deste Prospecto
Preliminar, e na Secao “Termos e Condicoes da Oferta -
Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional”, na
pagina 40 deste Prospecto Preliminar.

“Aplicacbes Financeiras”

Significam as disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos e sejam
aplicadas em nome do Fundo, em instituicdo bancaria
autorizada a receber depositos, e aplicada em fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, pUblicos ou privados.

“Assembleia Geral de
Cotistas”

Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

“Assembleia Geral
Extraordinaria”

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que nao seja uma
Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.
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“Ativos”

Significam os Ativos-Alvo, Outros-Alvo e as Aplicacoes
Financeiras, quando considerados em conjunto.

“Ativos Alvo”

Significam os seguintes ativos: (a) certificados de recebiveis
do agronegocio (“CRA”); (b) letras de crédito do agronegocio
(“LCA”) e (c) certificados de recebiveis imobiliarios que
possuam lastro ligado a cadeias produtivas agroindustriais
(“CRI”) e (d) outros ativos constantes do Regulamento do
Fundo.

“Ato de Aprovacéo da
Oferta”

O Ato do Administrador por meio do qual foram aprovados os
termos e condicoes da Primeira Emissao e da Oferta, nos
termos do “Instrumento Particular de 1% Alteracdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio - BRICK
74”, datado de 26 de agosto de 2021;

“Auditor Independente”

ERNST & YOUNG ASSESORIA EMPRESARIAL LTDA., com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, CEP 04543-011,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 59.527.788/0001-31

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 04 de outubro
de 2021 nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora, da
CVM e da B3, elaborado nos termos dos artigos 53 e 54-A da
Instrucao CVM 400.

“B3"

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

0O Banco Central do Brasil.

”

“Capital Autorizado

O capital autorizado para novas emissoes de Cotas pela
Administradora, apos ouvidas as recomendacdes da Gestora,
sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Regulamento, desde que limitadas
ao montante maximo de RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes
de reais).

“Carta Convite”

E a carta convite por meio da qual os Participantes Especiais
irdo manifestar sua aceitacdao em participar da Oferta,
concedendo mandato de representacao valido e eficaz para
que a B3 possa representa-los na celebracdao do Termo de
Adesao ao Contrato de Distribuicao.

“Carteira” A carteira de investimentos do Fundo.

“CMN” Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Codigo Civil” Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Codigo ANBIMA” Codigo ANBIMA de Administracao de Recursos de Terceiros,

vigente desde 01 de julho de 2021.

“Contrato de Distribuicdo”

Significa o “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuicdo Publica da 1¢ Emissdo de Cotas, sob Regime de
Melhores Esforcos de Colocagdo do “NCH EQI RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO”, a ser celebrado
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entre Coordenador Lider, o Fundo, representado pela
Administradora e a Gestora, com a finalidade de estabelecer
os termos e condicdes sob os quais a Oferta sera realizada.

“Coordenador Lider” ou
“BTG Pactual”

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na
Praia de Botafogo, n° 501, Bloco II, Salées 501 e 601, na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ/ME sob
o n°® 30.306.294/0001-45,

“Coordenador Contratado”
ou “Guide Investimentos”

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, com sede na Rua Iguatemi, n° 151,
27° andar CEP 01451-011, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o0 n° 65.913.436/0001-17.

“Coordenadores”

0O Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, quando
em conjunto.

“Cotas”

Correspondem a fracoes ideais representativas da
participacao do Cotista no patrimoénio do Fundo.

“Cotas do Lote Adicional”

Sao as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional.

“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo.

“CRA” Sao certificados de recebiveis do agronegocio emitidos na
forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos do agronegocio.

“CRI” Sao certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma

de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em cadeias produtivas agroindustrias.

“Critérios de Restituicao de
Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos
deste Prospecto serao acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacdo, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero.

“Custodiante”

BANCO BTG PACTUAL S.A., acima qualificado, instituicao
financeira devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de custddia qualificada de fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratério n° 7.204, de
25 de abril de 2003.

3 CVM”

A Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

“Data de Liquidagcao”

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira
das Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secao “Termos
e Condicoes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 52 deste Prospecto Preliminar, caso o Montante
Minimo da Oferta seja atingido.

3 DDA”

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados de
ambito nacional, no estado ou na cidade de Sao Paulo, ou
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dias em que, por qualquer motivo, nao houver expediente
na B3.

“Distribuicao Parcial” Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400, a distribuicao parcial das Cotas, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso nao haja a subscricao e
integralizacao da totalidade das Cotas colocadas no ambito
da Oferta, uma vez subscritas Cotas correspondentes ao
Montante Minimo da Oferta. O Investidor podera, no ato de
aceitacao da Oferta, nos termos da regulamentacao
aplicavel, condicionar sua adesao a que haja distribuicao: (i)
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de uma proporcao ou
quantidade minima de Cotas, a serem definidas a exclusivo
critério do préprio Investidor, mas que nao podera ser
inferior ao Montante Minimo da Oferta. No caso do inciso (ii)
acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da
Oferta, indicar se, implementando-se a condicao prevista,
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento, do
Pedido de Reserva ou aceitacao da Oferta, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, nao havera abertura de prazo para desisténcia nem
para modificacao dos Pedidos de Reserva e das intencoes de
investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o
Investidor que condicionou sua adesao a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrucao CVM 400, a que haja distribuicao
da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de
quantidade minima de Cotas que nao foi atingida pela
Oferta, este Investidor nao tera o seu Pedido de Reserva ou
ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o
mesmo sera cancelado automaticamente.

Caso o Investidor da Oferta ja tenha efetivado qualquer
pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos aos
referidos Investidores, observado os Critérios de Restituicao
de Valores.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA” NA PAGINA 86 DESTE PROSPECTO.

“Escriturador” A Administradora, conforme acima qualificada.

“Estudo de Viabilidade” E o estudo de viabilidade elaborado pela Gestora para fins
do item 3.7.1 do Anexo lll da Instrucao CVM 400, conforme
constante do Anexo IV deste Prospecto.

“FIAGRO” ou “Fundo de Significa fundo de investimento nas cadeias produtivas
Investimento nas Cadeias agroindustriais - imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668/93,
Produtivas Agroindustriais” | da Resolucao CVM 39 e da Instrucao CVM 472.

“Fundo” NCH EQI RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais - imobiliario, constituido sob a forma de
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condominio fechado, inscrito no CNPJ n°® 42.537.438/0001-
53

“Formador de Mercado” Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada
pelo Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador
Lider, para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusao de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas
pela B3, na forma e conforme disposicoes da Instrucao CVM
n°® 384, de 17 de marco de 2003, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-
DN da B3. A contratacao de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

“Gestora” ou “NCH” NCH BRASIL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na na
Av. Ataulfo de Paiva, 391, sala 501, Leblon, inscrita no CNPJ
sob n° 15.040.228/0001-82,, devidamente autorizada pela
CVM para a prestacao dos servicos de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato
Declaratorio CVM n® 12.658, de 1° de novembro de 2012.

“Instituicdes Participantes Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.

da Oferta”

“Instrucao CVM 400” Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.

“Instrucao CVM 472” Instrucao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008.

“Instrucao CVM 494” Instrucao da CVM n°® 494, de 20 de abril de 2011.

“Instrucao CVM 516” Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

“Instrucao CVM 555” Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014.

“Investidores” Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, residentes ou nao residentes no Brasil,
quando mencionados conjuntamente, no ambito da Oferta.

“Investidores Os investidores que sejam fundos de investimento, fundos

Institucionais” de pensao, entidades administradoras de recursos de

terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”),
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacao, em qualquer caso, com
sede no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a
investir no Brasil conforme legislacao e regulamentacao
aplicavel em vigor, assim como, investidores pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem ordem de investimento em valor
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil)
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a
investir no Brasil conforme legislacdo e regulamentacao
aplicavel em vigor, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento
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“Investidores Nao Os investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
Institucionais” domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, desde que
autorizadas a investir no Brasil conforme legislacao e
regulamentacao aplicavel em vigor, sejam eles investidores
qualificados e profissionais, que nao sejam Investidores
Institucionais e formalizem ordem de investimento, junto a
uma Unica instituicdo participante da Oferta, em valor
inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil,
novecentas e noventa e nove) Cotas.

“Investimentos Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucao
Temporarios” CVM 472, a aplicagdo dos recursos recebidos na
integralizacao das cotas, durante o processo de distribuicao,
os quais deverao ser depositados em instituicdo bancaria
autorizada a receber depositos, em nome do Fundo, e
aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo.

“lOF/Cambio” Imposto sobre Operacoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

“lOF/Titulos” Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

“IR” Imposto de Renda.

“Lein® 6.385/76” Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976;

“Lei n® 6.404/76” Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei n° 8.668/93” Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

“Lei n° 9.779/99” Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Lote Adicional” Sao as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por

cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), correspondente
a 700.000 (setecentas mil) Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos
mesmos termos e condicoes das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio da Administradora
e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider,
conforme faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da Instrucao
CVM 400. As Cotas do Lote Adicional sao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

“Montante Inicial da Montante inicial de até RS 350.000.000,00 (trezentos e
Oferta” cinquenta milhdes de reais), correspondente a,
inicialmente, 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil) de
Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo da O volume minimo da Oferta sera de RS 40.000.000,00
Oferta” (quarenta milhdes de reais), correspondente a 400.000
(quatrocentas mil) Cotas.
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“Oferta”

Oferta pUblica de distribuicao de Cotas da Primeira Emissao
do Fundo.

"Oferta Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

"Oferta Nao Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

“Participantes Especiais”

Sao as instituicoes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta por meio de Carta Convite,
para auxiliarem na distribuicdo das Cotas da Primeira
Emissao, as quais deverdo outorgar mandato a B3 para que
esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar
um Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

“Patrimoénio Liquido”

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais
os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Pedido de Reserva”

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores
Nao Institucionais, inclusive por aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de
Reserva, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencao
de subscricato das Cotas no ambito da Oferta Nao
Institucional, observada a Aplicagdo Minima Inicial por
Investidor.

“Periodo de Distribuicao”

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade
com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM 400.
A distribuicao das Cotas da Oferta sera encerrada na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do Anlncio
de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de Reserva”

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 11 de outubro de 2021
(inclusive) e 24 de novembro de 2021 (inclusive), conforme
indicado na Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 52 deste
Prospecto.

“Primeira Emissao”

A 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

“Pessoas Ligadas”

Para fins da Oferta, serao pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora,
de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou consultor especializado, com
excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno da Administradora, da
Gestora ou consultor, desde que seus titulares nao exercam
funcGes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.
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“Pessoas Vinculadas”

Para os fins da Oferta, serao consideradas pessoas vinculadas
os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrucao CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Resolucao
CVM 35: (i) controladores ou administradores do Fundo, da
Administradora, da Gestora ou outras pessoas vinculadas a
Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau; (ii) administradores ou
controladores das Instituicdes Participantes da Oferta, bem
como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau, inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituicoes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (iv) agentes autonomos que prestem servicos ao
Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, contrato de prestacdao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas
Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 87 DESTE PROSPECTO.

“Plano de Distribuicao”

O plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao “Termos
e Condicbes da Oferta - Plano de Distribuicao”, na pagina 36
deste Prospecto Preliminar.

“Preco de Emissao”

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emissao,
equivalente a RS 100,00 (cem reais), ja considerado neste
valor os custos da distribuicdo primaria.

“Procedimento de
Alocacao”

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento, a
ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo
44 da Instrucao CVM 400, para a verificacao, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de
excesso de demanda, se havera emissdo, e em que
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.
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“Prospecto Definitivo”

O Prospecto Definitivo da Distribuicao Publica Primaria da
Primeira Emissao de Cotas do NCH EQI RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO.

“Prospecto Preliminar”

Este Prospecto Preliminar da Distribuicao PUblica Primaria
da Primeira Emissao de Cotas do NCH EQI RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO.

“Prospecto”

Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

“Plblico Alvo da Oferta”

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada nos
termos do Ato do Administrador datado de 01 de outubro de
2021.

“Reserva de Contingéncia”

Tem o significado atribuido na pagina 60 deste Prospecto
Preliminar.

“Resolucdao CVYM 11”

Significa a Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020

“Resolucao CVM 27”

Significa a Resolucao CVM n° 27, de 08 de abril de 2021

“Resolucao CVM 30”

Significa a Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021

“Resolucao CVM 35”

Significa a Resolucao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021

“Resolucao CVM 39”

Significa a Resolucao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021

“Taxa de Administracao”

Tem o significado atribuido na pagina 59 deste Prospecto
Preliminar.

“Taxa de Gestao”

Tem o significado atribuido na pagina 60 deste Prospecto
Preliminar.

“Taxa de Performance”

Tem o significado atribuido na pagina 60 deste Prospecto
Preliminar.

“Termo de Adesao”

Significa o Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao para
Coordenador Contratado e o Termo de Adesao ao Contrato
de Distribuicao para Participantes Especiais, quando
referidos em conjunto.

“Termo de Adeséo ao
Contrato de Distribuicdo
para Participantes
Especiais”

Significa o termo de adesdao ao Contrato de Distribuicao
celebrado pelos Participantes Especiais, representados pela
B3, para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao
processo de distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informacées sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se
ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores
de Risco” nas pdginas 71 a 88 deste Prospecto Preliminar. Recomenda-se aos investidores
interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo NCH EQ RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO
IMOBILIARIO

Administradora BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM.

Gestora NCH Brasil Gestora de Recursos Ltda.

Coordenador Lider

Banco BTG Pactual S.A.

Coordenador Contratado

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores.

Autorizacao

Os termos e condicoes da Primeira Emissao e da Oferta,
foram aprovados por meio do Ato de Aprovacao da Oferta.

Numero da Emissao

12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

Montante Inicial da Oferta

Inicialmente, R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhdes de reais), ja doconsiderado o custo de distribuicao
primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de Cotas da
Oferta

3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil) de Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
Para maiores informacodes sobre a Distribuicao Parcial, veja
a Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Distribuicao
Parcial”, na pagina 33 deste Prospecto Preliminar.

Montante Minimo da Oferta

R$40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), correspondente
a 400.000 (quatrocentas mil) Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo nédo
organizado e a sua liquidacao sera realizada na B3.

Destinacdo dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no
Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta,
inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de
Cotas Adicionais serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo
nos Ativos Alvo, a serem selecionados pela Gestora de
forma ativa e discricionaria, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, sem prejuizo do disposto
nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrucao CVM n°® 472,
a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos
limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos
artigos 102 e 103 da Instrucao CVM n° 555. Assim,
observados os requisitos e limites previstos na politica de
investimentos do Fundo, a Gestora, na data de elaboracao
deste Prospecto, esta em processo de selecdo, analise e
negociacao (pipeline), conforme o caso, para a potencial
aquisicdo de ativos alvo da Oferta, cujas caracteristicas
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principais constam da Secao “Termos e Condicdes da Oferta
- Destinacao dos Recursos”, na pagina 41 deste Prospecto
Preliminar.

0S INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR QUE E POSSIVEL QUE
OS ATIVOS ALVO DA OFERTA LISTADOS NESTE PROSPECTO E
NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO VENHAM A SER ADQUIRIDOS
PELOS FUNDO, POR DIVERSOS MOTIVOS, SENDO CERTO QUE
NAO HA, NA PRESENTE DATA, QUALQUER PROPOSTA
VINCULANTE PARA AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS. ASSIM,
0S RECURSOS A SEREM CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA
AINDA NAO POSSUEM DESTINACAO GARANTIDA.

Caracteristicas, vantagens e
restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo, conforme disposto no Artigo 18 do
Regulamento (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre
as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o
direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii)
correspondem a fracdes ideais do Patriménio Liquido, (iii)
nao sao resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, (vi) nao conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracao ideal desses ativos, e (vii) serao
registradas em contas de deposito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de
certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, nao
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(a) a Administradora ou a Gestora; (b) os socios, diretores e
funcionarios da Administradora ou da Gestora; (c) empresas
ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista,
na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao
de bens de sua propriedade que concorram para a formacao
do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou
(iif) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacao
de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliacdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos
respectivos Cotistas nos termos da legislacao especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e
no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.
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Preco de Emissao por Cota RS 100,00 (cem reais) por Cota, ja considerado o custo de
distribuicao primaria.

Numero de séries Série Unica.

Regime de distribuicdo das As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Cotas Instituicoes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao.

Contrato de Estabilizacdo de | Nao sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez ou
Precos e Garantias de (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas.
Liquidez Nao sera firmado contrato de estabilizacdao de preco das
Cotas no ambito da Oferta.

Distribuicao Parcial Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400, a Distribuicao Parcial das Cotas, observado o
Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser
canceladas.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas
e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, os
Investidores poderdao, no ato da aceitagdo a Oferta,
condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicao (i)
do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de uma proporcao ou
quantidade minima de Cotas, a serem definidas a exclusivo
critério do proprio Investidor, mas que nao podera ser
inferior ao Montante Minimo da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o
nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou
do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo
a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera
ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial.

No caso de nao colocacao do Montante Inicial da Oferta e
existéncia de subscricdo condicionada, nos termos dos
paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a
integralizacao de Cotas por parte dos Investidores, os
valores ja depositados serdo devolvidos aos Investidores, de
acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Cotas condicionadas. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdao devolvidos aos Investidores, de
acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
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cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicao de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE INICIAL
DA OFERTA” NA PAGINA 86 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricao e
Integralizacéo

As Cotas serdao subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicao utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais integralizarao as Cotas, a vista, pelo Preco de
Emissao, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacao, junto as
Instituicées Participantes da Oferta, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3,
observada a Secao “Termos e Condicoes da Oferta” na
pagina 31 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Nos termos da Resolucao CVM 27, a Oferta ndo contara com
a assinatura de boletins de subscricao para a integralizacao
pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores
Nao Institucionais, o Pedido de Reserva a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacao  firmado  pelos  Investidores  Nao
Institucionais, e contém as informacdes previstas no artigo
2° da Resolucao CVM 27. Para os Investidores Institucionais
que nao estejam enquadrados no no § 2° do art. 2° da
Resolucao CVM 27 as ordens de investimento serao
realizadas por meio do Pedido de Reserva.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio da Administradora e da Gestora,
em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por
emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Primeira
Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM
400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-dao as Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo
que a oferta das Cotas do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
sob a lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas
objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento)
superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas,
mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Procedimento de Alocagao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a
ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo
44 da Instrucdao CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
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observada a Aplicacao Minima Inicial, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de
excesso de demanda, se havera emissdao, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer
limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serdao automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 87 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Periodo de Distribuicao

0 prazo de distribuicdo publica das Cotas € de até 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio,
ou até a data de divulgacao do Anuincio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucao
CVM 400, com a Instrucao CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §83°, da Instrucao
CVM 400, o qual leva em consideracao as relacoes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, excetuado na alocacao
de Investidores Nao Institucionais, devendo assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao
perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
tenham acesso a exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Para maiores informacdes sobre o Plano de Distribuicao,
veja a Secao “3. Termos e Condicdes da Oferta - Plano de
Distribuicdo”, na pagina 36 deste Prospecto Preliminar.

Reservas

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional
indicara no Pedido de Reserva, entre outras informacdes, a
quantidade de Cotas que pretende subscrever.

Adicionalmente, nos termos da Resolucao CVM 27, o Pedido
de Reserva (i) contém as condicbes de subscricao e
integralizacdo das Cotas, (ii) as condicoes de eficacia de sua
ordem e aceitacdo da Oferta diante da possibilidade de
Distribuicao Parcial da Oferta, (iii) possibilita a
identificacdo dos Investidores Nao Institucionais da sua
qualidade ou néo de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo
de obtencao de copia do Prospecto.
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Significa cada formulario especifico, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencao de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, firmado por
Investidores Nao Institucionais, inclusive por aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Reserva, observada a Aplicacao Minima Inicial
por Investidor. Para os Investidores Institucionais que nao
estejam enquadrados no no § 2° do art. 2° da Resolucao CVM
27 as ordens de investimento serao realizadas por meio do
Pedido de Reserva.

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 11 de outubro de 2021
(inclusive) e 24 de novembro de 2021 (inclusive), conforme
indicado na Secao “Termos e Condicoes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 52 deste
Prospecto Preliminar.

Oferta Nao Institucional Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&ao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da
Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva,
indicando, dentre outras informacodes a quantidade de Cotas
que pretende subscrever (observada a Aplicacdo Minima
Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais
deverao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou nao
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo, 1.750.000 (um milh&os, setecentos e ciquenta
mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou
seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da
Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser
emitidas, ou reduzir até o Montante Minimo da Oferta.

Nos termos do item 2.1.10 do Oficio Circular n° 01/2021 -
CVM/SRE, rela¢bes com clientes e outras consideracoes de
natureza comercial ou estratégica, dos Participantes da
Oferta nao serao consideradas na alocacao dos investidores
nao institucionais.

Para outras informacdes sobre a Oferta Nao Institucional,
consulte a Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Oferta
N&o Institucional” na pagina 38 e seguintes deste Prospecto
Preliminar.

Pessoas Vinculadas Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos termos
do artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI,
da Resolucao CVM 35: (i) controladores ou administradores
do Fundo, da Administradora, da Gestora ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) administradores ou
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controladores das Instituicdes Participantes da Oferta, bem
como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau, inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicées Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (iv) agentes autdonomos que prestem
servicos ao Coordenador Lider, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de
prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade
de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou
por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”
acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas
Vinculadas.

Critério de Colocacdo da
Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior ao montante destinado a Oferta
Nao Institucional, conforme definido pelo Coordenador
Lider, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas
entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o
caso de forma proporcional ao montante de Cotas indicado
nos respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos
Investidores Nao Institucionais, observando-se o montante
de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva,
devendo ser desconsideradas as fracoes de Cotas,
arrendondamento para baixo. O Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante
Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de
Reserva de Pessoas Vinculadas serao automaticamente
cancelados.

Oferta Institucional

Apods o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
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Institucional serdao destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio das Instituicoes
Participantes da Oferta, junto ao Coordenador Lider, nao
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos
descritos neste Prospecto. Para maiores informacées
sobre a Oferta Institucional, veja a Secdao "Termos e
Condicdes da Oferta - Oferta Institucional” na pagina 40
deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacéo da
Oferta Institucional

Caso as intencoes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apo6s o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacao das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconomica
brasileira, bem como criar condicbes para 0
desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de
investimento e de Pessoas Vinculadas serao
automaticamente canceladas.

Disposicées Comuns a Oferta
Nao Institucional e a Oferta
Institucional

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de
distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e
as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas
serao automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 87 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas
InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a
"Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta
N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Taxa de ingresso e taxa de
saida

Ndo serdao cobradas taxa de ingresso e saida dos
Investidores.

Escriturador

A Administradora, conforme acima qualificada.

20




Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da
Lei n° 6.385/76, da Instrucao CVM 400, da Instrucao CVM
472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes
e disposicoes legais aplicaveis ora vigentes. O registro da
Oferta na CVM foi requerido em 27 de agosto de 2021.

Negociacdo e Custodia das
Cotas na B3

As Cotas serao registradas para distribuicao e liquidacao (i)
no mercado primario por meio do DDA; e (ii) para
negociacao, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no
qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever
a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento e da obtencao de autorizacao da B3, nao sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Andncio de Encerramento e de obtida a
autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que
nao estiverem depositadas na B3.

Alocacado e Liquidacao
da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes
da Oferta serado alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo
e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
inciso I, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento
de Alocacao pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara
se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso
de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se
havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacao, de
acordo com os procedimentos operacionais da B3,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara
ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em
seu ambiente de liquidacao.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo
Preco de Subscricao, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizacao das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo
a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e as Instituicbes Participantes da Oferta
deverao devolver aos Investidores 0s  recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na
hipotese de restituicio de quaisquer valores aos
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Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

Caso, apos a concluséo da liquidacao da Oferta, o Montante
Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser
encerrada e eventual saldo de Cotas nao colocado sera
cancelado pela Administradora.

Para mais informacdes acerca da alocacdo e liquidacao
financeira das Cotas ver secédo “Alocacéo e Liquidacdo da
Oferta” na pagina 47 deste Prospecto.

Alteracao das
Circunstancias, Revogacao
ou Modificacdo, Suspensao
ou Cancelamento da Oferta

0 Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize
a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracoes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacao do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider
podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou a
fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucao
CVM 400. Caso o requerimento de modificacao das
condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90
(noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacao anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelas
InstituicGes Participantes da Oferta, e divulgada por meio
de anlncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicoes
Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM e da
B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso
ao Mercado e do Andncio de Inicio, de acordo com o artigo
27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacao que
lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider
ou pelo Participante da Oferta com quem tenha feito sua
reserva ou intencao de investimento e que informara sobre
a modificacao da Oferta, objeto de divulgacdo de anincio
de retificacao, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os
Investidores pretendem manter a declaracao de aceitacao.
As Instituicoes Participantes da Oferta deverao acautelar-se
e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacoes
da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condicoes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas
das constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b)
tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da
CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
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quando verificar ilegalidade ou violacao de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta nao podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a
Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicao Participante da Oferta até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucao CVM 400 ou (ii) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, todos
os atos de aceitacdo serdao cancelados e a Instituicao
Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua
ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entao integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicac¢ao do cancelamento, ou da revogacao da
Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que
aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da
aceitacao da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por
escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo investidor ou a sua decisao de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta

23




sobre a modificacao efetuada, de modo que o Investidor
poderd revogar sua aceitacdao a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicao
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada a
modificacao, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Publico-Alvo da Oferta A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Nao Institucionais, residentes ou nao
residentes, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicao de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolucao CVM n° 11.

Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de colocacao
das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Aplicacdo Minima Inicial ou 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de RS 1.000,00
Investimento Minimo por (um mil), observado que a quantidade de Cotas atribuidas
Investidor ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido
nas hipdteses previstas na Secao “Termos e Condicoes da
Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 33 deste Prospecto
Preliminar e na Secao “Termos e Condicoes da Oferta -
Critério de Colocacdao da Oferta Nao Institucional”, na
pagina 40 deste Prospecto Preliminar.

Inadequacéo de O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotacoes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de
seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha
a ter Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario nao é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, nao admitem o resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucao CVM n° 11. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secao “5. Fatores de
Risco”, nas paginas 71 a 88 deste Prospecto Preliminar,
antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor
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verificacao de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 71 A 86

DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A OFERTA E A
SUBSCRICAO DE COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacgdes adicionais

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderdao ser obtidos junto a
Administradora, ao Coordenador Lider, as demais
Instituicoes Participantes da Oferta, a Gestora, a B3 e/ou a
CVM, cujos enderecos e telefones para contato encontram-
se indicados na Secao “Termos e Condicoes da Oferta -
Outras Informacdes”, na pagina 54 deste Prospecto
Preliminar.
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IDENTIFICAGAO DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER
E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: 11 3383-6190

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

CNPJ/ME: 30.306.294/0001-45

Responsavel: Kaian Ferraz/ Departamento Juridico

Praia de Botafogo, n° 501, Bloco Il, Salées 501 e 601

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

Tel.: (11) 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com/ ol-legal-
ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank]

Coordenador Contratado

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Rua Iguatemi, n° 151, 27°

andar CEP 01451-011

Sao Paulo, SP

At.: Jon Kim e Luis Gustavo Pereira

Telefone: (11) 3576-6965/(11) 3576-6967

E-mail: jkim@guide.com.br/ |pereira@guide.com.br /
mercadodecapitais@guide.com.br

Website: www.guide.com.br

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, 501, 5° andar (parte)

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Carolina Cury

Telefone: (11) 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/

Gestora

NCH BRASIL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Av. Ataulfo de Paiva, n°391, sala 501, Leblon
Rio de Janeiro, RJ

At.: Fernanda Pontes

Telefone: (21) 3206 2710

E-mail: fpontes@nchcapital.com

Website: http://www.nchcbrasil.com.br

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Lorena Sapori

Telefone: 11 3383-6190

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/

Assessor Legal

FREITAS LEITE ADVOGADOS

Rua Elvira Ferraz, 250, 11° andar

CEP: 04552-040, Sao Paulo, SP

At.: Fernanda Amaral e Tatiana Altemari
Telefone: (11) 3728-8100

E-mail: famaral@freitasleite.com.br/
taltemari@freitasleite.com.br

Website: www.freitasleite.com.br
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Auditor Independente do
Fundo

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Endereco: Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909,
Torre Norte - 8° andar

CEP: 04543-011 - Sao Paulo - SP

At.: Rui Borges

Telefone: (11) 2573-3384

E-mail: rui.borges@br.ey.com

Website: www.ey.com
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serao objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacéao,
conduzida de acordo com a Instrucao CVM 400, a Instrucao CVM 472, os termos e condicoes do
Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Primeira Emissdo de Cotas

A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicédo de
Fundo de Investimento Imobilidrio -- BRICK 74”, celebrado pela Administradora em 28 de maio
de 2021.

Posteriormente, em 26 de agosto de 2021 foram aprovados os termos e condicoes da Primeira
Emissao e da Oferta, nos termos do “Instrumento Particular de 1% AlteracGo do Regulamento
do Fundo de Investimento Imobilidrio - BRICK 74” (“Ato de Aprovacao da Oferta”) e em 01 de
outubro de 2021 a nova versao do Regulamento do Fundo, nos termos do Instrumento Particular
de 2® Alteracdo do Regulamento do NCH Recebiveis do Agronegocio- Fiagro Imobiliario”
(“Regulamento”). O Fundo foi registrado na CVM em 26 de agosto de 2021, sob o cddigo
0321118.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

0 Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizardo
a distribuicdo publica de, inicialmente, 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil) Cotas, todas
nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de RS 100,00 (cem reais) por Cota, ja
considerado neste valor os custos de distribuicdo primaria, perfazendo o montante total de,
inicialmente, RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte
por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo
Fundo até a data do Procedimento de Alocacédo, sem a necessidade de novo pedido de registro
da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Primeira Emissdao e da Oferta, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400. As Cotas
do Lote Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condicoes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do
Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais. Assim, a
quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote
Adicional.

Distribuicdo Parcial e Subscri¢cdo Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a Distribuicdo Parcial das
Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicao deverao ser canceladas.
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Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, os Investidores poderao, no ato da aceitacao a Oferta, condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicao (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de uma
proporcao ou quantidade minima de Cotas, a serem definidas a exclusivo critério do proprio
Investidor, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da
ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, nao havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das intencdes de
investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de nado colocacao do Montante Inicial da Oferta e existéncia de subscricdo condicionada,
nos termos dos paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a integralizacdao de Cotas por
parte dos Investidores, os valores ja depositados serao devolvidos aos Investidores, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento das Cotas condicionadas. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos
valores restituidos.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao
devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipotese de restituicdao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Para maiores informacdes sobre a Distribuicdo Parcial das Cotas, veja a secao “Fatores de
Risco - Riscos Relativos a Oferta - Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta”,
na pagina 86 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelas Instituicoes Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Preco de Emissao

0 Preco de Emissao no valor de RS 100,00 foi aprovado pelo Ato de Aprovacgao da Oferta, datada
de 26 de agosto de 2021, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a
divulgacdo do Anuincio de Encerramento.

Forma de subscri¢do e integralizacdo

As Cotas serdo subscritas, pelo Preco de Emissdo, durante todo o Periodo de Distribuicdo
utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas
deverao indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva a sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardao as Cotas, a
vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na Data de Liquidacdo, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo
com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.
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Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez)
Cotas, totalizando a importancia de RS 1.000,00 (mil reais),observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses
previstas na Secdo “Termos e Condicées da Oferta - Distribuicdo Parcial’, na pagina 33 deste
Prospecto Preliminar, e na Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Critério de Colocacédo da
Oferta Nao Institucional”, na pagina 40 deste Prospecto Preliminar.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissao do Fundo, respeitado o Montante
Inicial da Oferta e a possibilidade de Lote Adicional, ficando desde ja ressalvado que, se o
Fundo aplicar recursos em empreendimentos nas cadeias produtivas agroindustrias que tenha
como contraparte Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei n° 9.779/99.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo, conforme previsto no Regulamento (i) sao emitidas em classe Unica (nao
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas) e conferem aos
seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito
a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimonio
Liquido, (iii) nao sao resgataveis, (iv) terdao a forma escritural e nominativa, (v) conferirdao aos
seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) nao conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal
desses ativos, e (vii) serao registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e
a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem "(i)" acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas do Fundo (a) a Administradora ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da
Administradora ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimoénio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem e/ou bens
com que concorreram para a integralizacao de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo
laudo de avaliacao, sem prejuizo da responsabilizacao dos respectivos Cotistas nos termos da
legislacdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472,
o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais, residente
e nao residentes, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento, transcrito acima nas “Definicdes” pagina 1 deste Prospecto.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Instrucdo CVM 494.

Adicionalmente, nao serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais
que nao o Brasil.
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Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das
Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituices Participantes da Oferta a verificacao da adequacao do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

O Publico-Alvo da Oferta sao os Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a secao "Fatores de Risco”, nas paginas 71 a 88
deste Prospecto, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Primeira Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para
o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras informacdes, (i) a
quantidade de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever em Cotas (observada a
Aplicacao Minima Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da
Oferta.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgacao do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto
nos artigos 52 e 54-A da Instrucdao CVM 400. A distribuicao das Cotas da Oferta sera encerrada
na data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis)
meses apos a divulgacdo do Andncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificagcdo, junto aos Investidores
da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao,
sem qualquer limitacao em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 87 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n® 6.385/76, da Instrucao CYM
400, da Instrucao CVM 472, do Codigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacoes e disposicoes
legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta
sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucao CVM 400, com a
Instrucao CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado em
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cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400, o qual leva em consideracao
as relacoes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, exceto na alocacao de Investidores Nao Institucionais, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicoes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatoria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e
fazer, de acordo com as condicdes previstas nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de
Distribuicao, com que as demais Instituicoes Participantes da Oferta assumam a obrigacao de
realizar a distribuicao publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes
termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, residentes ou nao
residentes, conforme previsto no Regulamento;

(i) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste
Prospecto Preliminar e a divulgacao do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao
de registro da Oferta pela CVM, serao realizadas apresentacées para potenciais
Investidores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Preliminar;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da
Instrucao CVM 400 e da Deliberacao CVM n.° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicoes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da
Instrucao CVM 400, e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado
o valor da Aplicacao Minima Inicial;

(v) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, conforme disposto na Secao "Termos e Condi¢cbes da Oferta -
Oferta Nao Institucional”, na pagina 38 deste Prospecto Preliminar;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua
ordem de investimento para uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme
disposto na Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Oferta Institucional”, na pagina 40
deste Prospecto Preliminar;

(vii) no minimo, 1.750.000 (um milhdo, setecentos e cinquenta mil) Cotas (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da
Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
limite maximo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas, ou reduzir até o Montante Minimo da Oferta;

(viii) até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Alocacéo,
o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(ix) concluido Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider consolidara as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais para subscricao das Cotas, sendo que a B3
devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;
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(X) observado o artigo 54 da Instrucao CVM 400, a Oferta somente tera inicio apos (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Andncio de Inicio, a qual
devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta
pela CVM; e (c) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xi) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o termo de adesao ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva ou ordens
de investimento, conforme o caso, bem como a declaracao de investidor qualificado ou
investidor profissional previstas no Anexo A e Anexo B da Resolucao CVM 30, conforme
aplicavel; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacao do Anlncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo
54-A da Instrucao CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Cotas da Primeira Emissao.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

N&o sera contratado formador de mercado para fomentar a liquidez das Cotas objeto da Oferta
no mercado secundario.

Oferta Nado Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher
um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Cotas
que pretende subscrever (observada a Aplicacdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicao Participante da Oferta.

No minimo, 1.750.000 (um milhao, setecentos e cinquenta mil) Cotas (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando
as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas ou reduzir até o Montante Minimo da
Oferta.

Nos termos do item 2.1.10 do Oficio Circular n° 01/2021 - CVM/SRE, relages com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, dos Participantes da Oferta nao
serdo consideradas na alocacao dos investidores nao institucionais.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como
os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
deverao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua
condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva
firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no
caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacao de Cotas
para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE

38




RISCO™ EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA", NA PAGINA 87 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesao a
Oferta, nos termos do descrito na Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicao
Parcial", na pagina 33 deste Prospecto Preliminar;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente
anterior a data de divulgacao do AnUncio de Inicio pela Instituicdo Participante da Oferta
que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva do respectivo Investidor Nao
Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido
de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva
e ressalvada a possibilidade de rateio prevista na Secao “Critério de Colocacdo da Oferta
N&o Institucional”, na pagina 40 deste Prospecto;

(iv) as Instituicées Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicoes Participantes da
Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na
alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicao Participante
da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacao; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituicao Participante
da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a
cada Investidor N&o Institucional o recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas
na Secao “"Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto e a possibilidade de rateio
prevista na Secéo "Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional”, na pagina 40 deste
Prospecto. Caso tal relagao resulte em fracao de Cotas, o valor do investimento sera
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a
referida fracao.

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i),
(ii), (vi) acima, e na Secdo "Termos e Condicdes da Oferta - Alteracdo das circunstancias,
revogacao ou modificacao, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto
Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE
RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 71 A 88 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A PRIMEIRA EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO;
(Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES
DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,
EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS
DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S)
DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
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PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO
DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao
montante destinado a Oferta Nao Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider,
todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda
o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta
Nao Institucional serao rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos
Pedidos de Subscricdo firmados pelos Investidores N&do Institucionais serao atendidos até o
montante maximo de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo certo que referido montante
podera ser reduzido a exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude da quantidade de
Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos de Subscricdo; e (ii) uma vez atendido o critério
descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que
excedam o valor de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), objetos de Pedidos de Subscricao
firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de
Cotas em valores superiores a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), e que nao tenham sido
totalmente atendidos, observando-se o montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Subscricao e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem,
devendo ser desconsideradas as fracées de Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢ao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reservas apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serao destinadas
a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio das Instituicbes Participantes da
Oferta, junto ao Coordenador Lider, nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverao apresentar suas ordens de investimento a uma
Unica Instituicao Participante da Oferta e esta devera informar o Coordenador Lider em
até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas
a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observada a Aplicacao Minima Inicial;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicao ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitas as ordens de investimento enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de
distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacao de Cotas para as
Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
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PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE
RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA", NA PAGINA 87 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

(iii)  os Investidores Institucionais terao a faculdade, como condicao de eficacia de suas ordens
de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos
do descrito na Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 33
deste Prospecto Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entao apresentar suas ordens de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a data do Procedimento de Alocacao, o
Coordenador Lider informara as Instituicoes Participantes da Oferta para que estas
informem os respectivos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera
subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas pelo valor indicado no inciso (v)
acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis,
até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacao e
procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(if) e (iii) acima, e na Secao "Termos e Condicées da Oferta - Alteracdo das circunstancias,
revogacao ou modificacao, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 47 deste Prospecto
Preliminar.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o
total de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao Institucional, as Instituicoes
Participantes da Oferta darao prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacao
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconomica brasileira, bem como criar
condicOes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais.

Destinagao dos recursos

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas
Adicionais, serao destinados para a aplicacao dos Ativos Alvo, a_serem selecionados pela
Gestora de forma ativa e discricionaria, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrucao CVM n°
472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo
financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucao CVM n° 555.

O Fundo nao possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais e os recursos captados por meio da Oferta serao destinados
para o investimento em Ativos Alvo, a saber CRA, CRI e LCA cujos lastros estejam ligados a
cadeias produtivas agroindUstrias. Os Ativos Alvos ainda nado estdo definidos até a presente
data, em que pese encontrar-se a Gestora em negociacdes avancadas para a aquisicao de Ativos
Alvo que observem os seguintes critérios de elegibilidade:

(i)  ter sido emitidos em total conformidade com a legislacao e regulamentacao vigentes;

(if)  contar com regime fiduciario; e
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(iii)  ter sido objeto de oferta pUblica registrada na CVM ou de oferta cujo registro tenha
dispensado nos termos da regulamentacao em vigor.

Nao havera fontes alternativas de captacdo de recursos para a aquisicdo dos Ativos-Alvo, em
caso de Distribuicao Parcial.

Assim, observados os requisitos e limites previstos na politica de investimentos do Fundo, a
Gestora, na data de elaboracdo deste Prospecto, esta em processo de selecdo, analise e
negociacao (pipeline), conforme o caso, para a potencial aquisicao de Ativos Alvo da Oferta,
cujas caracteristicas principais constam da tabela a seguir:

Ativos Alvo

da Oferta Preco
CRA1 RS 55.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
CRA2 RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais)
CRA3 RS 52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de reais)
CRA4 RS 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes de reais)
CRI5 RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)
CRA6 RS 33.000.000,00 (trinta e trés milhdes de reais)
CRA7 RS 27.000.000,00 (vinte e sete milhdes de reais)
CRA8 RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais)
CRA9 RS 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais)
CRA10 RS 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais)
CRA11 RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais)
CRA12 RS 12.000.000,00 (doze milhdes de reais)
CRA13 RS 16.000.000,00 (dezeseis milhdes de reais)
CRA14 RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)

A fim de indicar a destinacao dos recursos para diferentes montantes totais e liquidos captados
com a Oferta, contemplamos nos trés quadros abaixos a destinacdo dos recursos nos seguintes
cenarios, respectivamente: (1) captacdao do Montante Inicial da Oferta; (2) captacdo do
Montante Minimo da Oferta e (3) captacdo do Montante Inicial acrescido do Lote Adicional:
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1. Captacao do Montante Inicial da Oferta

Percentual a | % estimado

ser na carteira
adquirido do Fundo

CRA1 RS 55.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) 100% 16.4%

CRA2 RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais) 100% 2.4%

RS 52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de
CRA3 reais) 100% 15.5%

RS 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes
CRA4 de reais) 100% 13.1%

CRI5 RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) 100% 6.0%

RS 33.000.000,00 (trinta e trés milhdes de
CRA6 reais) 100% 9.9%

RS 27.000.000,00 (vinte e sete milhdes de

CRA7 reais) 100% 8.1%
CRA8 RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) 100% 4.5%
CRA9 RS 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais) 100% 5.4%
CRA10 RS 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais) 100% 6.6%
CRA11 RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais) 100% 2.4%
CRA12 RS 12.000.000,00 (doze milhdes de reais) 100% 3.6%
CRA13 RS 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais) 100% 4.8%
CRA14 RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) 100% 6.0%
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2. Captacao do Montante Minimo da Oferta

Ativo % estimado
Percentual

Alvo da na carteira

Adquirido

Oferta do Fundo

CRA1 RS 6.020.000,00 (seis milhdes e vinte mil reais) 10.94% 16.4%

CRA2 RS 880.000,00 (oitocentos e oitenta mil reais) 10.94% 2.4%

RS 5.690.000,00 (cinco milhdes e seiscentos e
CRA3 noventa mil reais) 10.94% 15.5%

RS 4.810.000,00 (quatro milhdes e oitocentos e
CRA4 dez mil reais) 10.94% 13.1%

R$ 2.190.000,00 (dois milhdes cento e noventa
CRI5 mil reais) 10.94% 6.0%

RS 3.610.000,00 (trés milhdes e seiscentos e
CRA6 dez mil reais) 10.94% 9.9%

RS 2.950.000,00 (dois milhdes e novecentos e
CRA7 cinquenta mil reais) 10.94% 8.1%

RS 1.640.000,00 (um milh3o e seiscentos e
CRA8 quarenta mil reais) 10.94% 4.5%

R$ 1.970.000,00 (um mih3o e novecentos e
CRA9 setenta mil reais) 10.94% 5.4%

RS 2.410.000,00 (dois mihdes e quatrocentos e
CRA10 dez mil reais) 10.94% 6.6%

CRA11 RS 880.000,00 (oitocentos e oitenta mil reais) 10.94% 2.4%

RS 1.310.000,00 (um milh3o e trezentos dez mil
CRA12 reais) 10.94% 3.6%

RS 1.750.000,00 (um milh3o e setecentos e
CRA13 cinquenta mil reais) 10.94% 4.8%

RS 2.190.000,00 (dois milh&es e cento e
CRA14 noventa mil reais) 10.94% 6.0%
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3. Captacao do Montante Inicial acrescido do Lote Adicional

Ativo % estimado
Percentual .
Alvo da Adauirido na carteira
Oferta q do Fundo
CRA1 RS 55.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) 100% 13.7%
CRA2 RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais) 100% 2.0%
RS 52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de
CRA3 reais) 100% 12.9%
RS 44.000.000,00 (quarenta e quatro milhdes
CRA4 de reais) 100% 10.9%
CRI5 RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) 100% 5.0%
RS 33.000.000,00 (trinta e trés milhdes de
CRA6 reais) 100% 8.2%
RS 27.000.000,00 (vinte e sete milhdes de
CRA7 reais) 100% 6.7%
CRA8 RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) 100% 3.7%
CRA9 RS 18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais) 100% 4.5%
CRA10 RS 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais) 100% 5.5%
CRA11 RS 8.000.000,00 (oito milhdes de reais) 100% 2.0%
CRA12 RS 12.000.000,00 (doze milhdes de reais) 100% 3.0%
CRA13 RS 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais) 100% 4.0%
CRA14 RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) 100% 5.0%
RS 52.000.000,00 (cinquenta e dois milhdes de
CAIXA reais) 100% 13.0%

*Maiores informacoes sobre os potenciais Ativos Alvo da Oferta, podem ser obtidas no
Estudo de Viabilidade constante da pagina 109 deste Prospecto.

0S INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR QUE E POSSIVEL QUE OS ATIVOS ALVO DA OFERTA
LISTADOS NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO VENHAM A SER ADQUIRIDOS
PELOS FUNDO, POR DIVERSOS MOTIVOS, SENDO CERTO QUE NAO HA, NA PRESENTE DATA,
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QUALQUER PROPOSTA VINCULANTE PARA AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS. ASSIM, OS
RECURSOS A SEREM CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA AINDA NAO POSSUEM DESTINACAO
GARANTIDA.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, serdao aplicadas, conforme os limites previstos na
legislacao aplicavel, em Aplicacoes Financeiras.

Caso o Fundo venha a adquirir, no ambito da Primeira Emissao, certificado de recebiveis do
agronegocio (“CRA”), certificado de recebiveis imobiliarios (‘CRI”) e letras de crédito do
agronegocio (“LCA”) de pessoa ligada a Gestora ou Administradora, o que configura hipdtese
de conflito de interesse nos termos do Artigo 34, V, da Instrucao CVM 472 (“Ativos Conflitados”),
a Administradora convocara, assim que encerrada a Primeira Emissao, uma Assembleia Geral
para ratificacao da aquisicao de Ativos Conflitados, nos termos do Artigo 32, inciso IX do
Regulamento.

A aquisicdo de Ativos Conflitados, & considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacao dependera de
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o
quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM 472.

Disposicoes comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacéo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada
a respectiva liquidacéo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a
autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 e ao
Coordenador Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicoes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas
do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA
PAGINA 87 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&ao Institucional e a Oferta Institucional, todas
as referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados a partir da Data de Liquidacdo, até a divulgacao do Anlncio de Encerramento,
descontados eventuais custos. Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
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PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacgao e liquidag¢do da Oferta

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricao para a integralizacao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores
N&o Institucionais, o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores Nao Institucionais, e contém as
informacodes previstas no artigo 2° da Resolucao 27. Para os Investidores Institucionais que nao
estejam enquadrados no no § 2° do art. 2° da Resolucao CVM 27 as ordens de investimento serao
realizadas por meio do Pedido de Reserva.

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serao alocadas seguindo
os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §3°, inciso I, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informacoes enviadas durante o Procedimento de Alocacao pela B3 ao
Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

A liquidacao da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores da Oferta, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacao pelo Preco de Emissdo, sendo certo que, caso apods a possibilidade de integralizacao
das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicoes Participantes
da Oferta deverao devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apos a conclusao da liquidacdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a
Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas nao colocado sera cancelado pela
Administradora.

Formador de Mercado

0 Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacao de instituicao financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposicdes da Instrucao CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e
do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados
pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacao de formador de mercado
€ opcional, a critério da Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez
das Cotas no mercado secundario.

Alteragdo das circunstdancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVYM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta,

caso ocorram alteracbes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamente,
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acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao da
Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucao CVM 400.
Caso o requerimento de modificacao das condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicado da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacao da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelas Instituicbes Participantes da Oferta, e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicoes Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM e da B3, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacéo que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider e/ou pelas Instituicées Participantes da Oferta com quem
tenham feito suas reservas ou intencao de investimento e que informara sobre a modificacao
da Oferta, objeto de divulgacao de anlncio de retificacao, seu interesse em manter suas ordens
de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem manter a
declaracao de aceitacao. As Instituicées Participantes da Oferta deverdao acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicoes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicGes diversas das
constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e
(ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores até
entao integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400 ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, todos os atos de
aceitacao serao cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou
a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entao integralizados pelos Investidores
serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacéo do cancelamento ou da revogacéo da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram
a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da aceitacdo da Oferta pelo Investidor
devem ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituicao Participante
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da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva
Instituicao Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverado fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacgdes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua
decisao de investimento, cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar diretamente
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar
sua aceitacao, os valores até entao integralizados pelo Investidor serdao devolvidos, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacgdes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua
decisao de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor silente em nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor
revogar sua aceitacao, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serao devolvidos, na
conta corrente de sua titularidade indicada no respectivo Pedido de Reserva, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Negociagdo e custédia das Cotas na B3

As Cotas serao registradas para distribuicdo e liquidacao (i) no mercado primario por meio do
DDA; e (ii) para negociacado, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as
Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada
a respectiva liquidacéo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a
autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem depositadas na B3.
Inadequacgao de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma
vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas,
a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacoes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha
a ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
nao admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
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dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucao CVM n° 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “5. Fatores de Risco”, nas paginas 71 a 88 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada
de decisao de investimento, para a melhor verificacdao de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Contrato de DistribuicGo

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou
o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel
pelos servicos de distribuicao das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencao de copias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacao do Anlncio de Inicio, no endereco indicado
na Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Outras Informacdes” deste Prospecto Preliminar, na
pagina 54 deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Comissionamento do Coordenador Lider e das demais Instituicées Participantes da Oferta

A titulo de remuneracao pelos servicos de coordenacao, estruturacao e colocacao da Oferta o
Coordenador Lider e as demais Instituicbes Participantes da Oferta fardo jus ao
comissionamento descrito no Contrato de Distribuicao e nos respectivos Termos de Adesao ao
Contrato de Distribuicao, o qual sera dividido da seguinte forma (“Comissionamento”):

(i)  Comissao de Coordenacao e Estruturacdo: o Fundo pagara aos Coordenadores, a titulo de
comissao de coordenacao e estruturacdo, o valor correspondente a 1,20% (um inteiro e
vinte centésimos por cento) sobre o valor total da Oferta, calculado com base no preco
de integraliza¢do das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas do Lote
Adicional, se emitidas, observado que a Comissdo de Estruturacao sera dividida entre os
Coordenadores, da seguinte forma: 70% (setenta por cento) devida ao Coordenador Lider
e 30% (trinta cento) devida ao Coordenador Contratado; e

(i) Comissao de Distribuicdo: o Fundo pagara aos Coordenadores, a titulo de comissao de
remuneracao de distribuicdo, o valor correspondente a 2,80% (dois inteiros e oitenta
centésimos por cento) sobre o valor total da Oferta, calculado com base no preco de
integralizacao das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional,
se emitidas, observado que: (i) cada Coordenador fara jus a uma remuneracao
equivalente a 2,80% (dois inteiros e oitenta centésimos por cento) sobre o montante
efetivamente distribuido pelo proprio Coordenador e (ii) nos demais casos, a Comissao
de Distribuicado sera devida aos Coordenadores na seguinte proporcao: (ii.1) 70% (setenta
por cento) devida ao Coordenador Lider e (ii.2) 30% devida ao Coordenador Contratado.
("Comissao de Distribuicao”).

O comissionamento dos Participantes Especiais sera integralmente descontado dos montantes
devidos aos Coordenadores a titulo de Comissao de Distribuicdo, de modo que nao havera
nenhum incremento nos custos para o Fundo em razao da contratacao dos Participantes
Especiais.

O Comissionamento do Coordenador Lider devido pela distribuicdo da 1 Emissao de Cotas do
Fundo sera pago pelo Fundo, como permitido pelo item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°
5/2014.
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0 Comissionamento sera pago aos Coordenadores, liquido de qualquer retencao, deducao e/ou
antecipacao de qualquer tributo (com excecao para IR e CSLL), taxa ou contribuicao que incida
ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem
realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicao, bem como
quaisquer majoracoes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional.
Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serao acrescidos dos valores
relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa
de Integracao Social - PIS, a Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS
e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador
Lider receba o Comissionamento, , como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Para mais informacdes sobre o Comissionamento dos Coordenadores e dos Participantes
Especiais, veja a Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Demonstrativo dos custos da Oferta”,
na pagina 54 deste Prospecto Preliminar.

Data de Liquidacédo

A liquidacéo fisica e financeira das Cotas se dara na Data de Liquidacéo prevista no Cronograma
Indicativo da Oferta, indicado na pagina 52 deste Prospecto.

Instituicbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuicao,
convidar outras instituicées financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas ("Participantes Especiais” e, em
conjunto com o Coordenador Lider, as "Instituicbes Participantes da Oferta"). Para
formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo de distribuicao das Cotas, o
Coordenador Lider enviara uma Carta Convite as Participantes Especiais, sendo certo que,
apos o recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderao outorgar mandato
a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de
Adesao ao Contrato de Distribuicao.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do namero
de Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdao sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicoes regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacées previstas no Contrato de Distribuicao,
no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta
previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas
na Instrucdgo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de
manifestacao indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo
48 da Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial deixard de integrar o grupo de
instituicdes financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a
critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo cancelados todos os Pedidos de Reserva que
tenha recebido. O Participante Especial devera, ainda, informar imediatamente os
Investidores que com ela tenham realizado ordens de investimento sobre o referido
cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo serd, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, descredenciado do consoércio de distribuicdo e, por um periodo de 6
(seis) meses contados da data do descredenciamento, poderda nado ser admitida nos
consorcios de distribuicdo sob a coordenacdo do Coordenador Lider. Caso o Investidor ja
tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as Cotas, os valores ja depositados
serdao devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
ordem de investimento nas Cotas, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada
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no Pedido de Reserva. O Participante Especial que deixar de integrar o consércio de
distribuicao na forma aqui prevista sera responsavel por arcar integralmente com quaisquer
custos e prejuizos relativos a sua exclusao como Participante Especial, incluindo custos com
publicagbes, indenizac6es decorrentes de eventuais condenacoes em agbes propostas por
investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante
terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais investidores. O
Coordenador Lider ndo sera, em hipétese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos
causados aos investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva cancelados por forca do
descredenciamento do Participante Especial.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos

Eventos Eventos Data Prevista ("
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CYM 26/08/2021
2 Divulgacao do A\g:gszz é\i\gr;?éil? mei rfiaiipom'bilizac;éo do 04/10/2021
3 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 04/10/2021
4 Inicio do Periodo de Reserva 11/10/2021
5 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 23/11/2021
6 Encerramento do Periodo de Reserva 24/11/2021
7 Divulgacédo do An};]rr:)ii[;)egfol rlsié:;‘;)met i(\i/iosponi bilizacao do 24/11/2021
8 Procedimento de Alocacao 25/11/2021
9 Data de Liquidacao da Oferta 30/11/2021
10 Data estimada para encerramento da Oferta e 06/12/2021

divulgacdo do Anuincio de Encerramento

™ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lll da Instrucao CVM 400, as datas deste cronograma representam
apenas uma previsao para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessao do registro da
Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como modificacao da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM 400.

@ Nos termos do Artigo 18 da Instrucdo CVM 400, a subscricdo das cotas devera ser realizada em até 6 (seis) meses
contados da data de divulgacdo do Anlincio de Inicio de Distribuicdo. Ainda, conforme o estabelecido no Plano
de Distribuicdo os Pedidos de Subscricao e as intencoes de investimento dos Investidores Institucionais serao
aceitos até o Dia Util imediatamente anterior a data do Procedimento de Alocacio. A data deste evento podera
ser informada ao mercado por meio da divulgacao do Comunicado ao Mercado, caso ocorra antes da data-limite
estabelecida no Cronograma divulgado no Prospecto, divulgado apos o pedido de modificacao da Oferta.

© Nos termos do Artigo 18 da Instrugdo CVM 400, a subscricao das cotas devera ser realizada em até 6 (seis) meses
contados da data de divulgacdo do Anlincio de Inicio de Distribuicdo. Ainda, conforme o estabelecido no Plano
de Distribuicdo o Procedimento de Alocacdo ocorrera com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia a Data de
Liquidacao. A data deste evento sera informada ao mercado por meio da divulgacdo do Comunicado ao Mercado,
caso ocorra antes da data-limite estabelecida no Prospecto Atualizado, divulgado apds o pedido de modificacao
da Oferta.
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Na hipotese de suspensao, cancelamento, modificacdo ou revogacao da Oferta, o cronograma
acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a
Oferta serao divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacao do Aviso ao Mercado,
conforme abaixo indicados. Para informacbes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacao de revogacao da aceitacao a Oferta, modificacao da Oferta, suspensao da Oferta
e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicées e forma para
devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Secao "Alteracdo
das Circunstancias, Revogacdao ou Modificacdo da Oferta, Suspensao ou Cancelamento da
Oferta”, pagina 47 deste Prospecto.

0 Aviso ao Mercado foi divulgado em 04 de outubro de 2021 e o Anlncio de Inicio, o Anlncio de
Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a
Oferta serao informados por meio da disponibilizacao de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, dos demais
Participantes Especiais, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos enderecos
indicados abaixo:

(i)  Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual,
(neste website clicar em “Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “NCH EQI Recebiveis do
Agronegocio - Fiagro Imobiliario”” .e, entdo, clicar em "Documentos” ou a opcao
desejada);

(if)  Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank (para acessar este
Prospecto, neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download”, depois clicar em
“2021”, em “Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da Primeira Emissdo do
NCH EQI Recebiveis do Agronegocio - Fiagro Imobiliario” e, entdo, clicar em “Prospecto
Preliminar”)

(iii) Coordenador Contratado: https://www.guide.com.br Para acessar o Prospecto, neste
website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas
Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em
andamento”, localizar “NCH EQI Recebiveis do Agronegocio - Fiagro Imobiliario” e clicar
em “+”) localizar “Links Oficiais” e clicar em “Prospecto”. Para acessar o Aviso ao
Mercado, neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida clicar em
“Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em

andamento”, localizar “NCH EQI Recebiveis do Agronegocio - Fiagro Imobiliario”;

(iv)  Gestora: https://www.nchcbrasil.com.br, (neste website clicar em “FUNDOS”, clicar em
“NCH EQI Recebiveis do Agronegocio - Fiagro Imobiliario”, clicar em “DOCUMENTOS”, e
entao localizar o “Prospecto da Oferta da 1 Emissao”)

(v)  CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar
em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em
Analise”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “NCH EQI
Recebiveis do Agronegocio - Fiagro Imobiliario”, e, entao, localizar o "Anlncio de Inicio”,
“"Anlncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

(vi) B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba "Produtos e Servicos”, clicar em "Solucoes
para Emissores”, localizar "Ofertas pUblicas” e selecionar "Saiba mais”, clicar em "ofertas
em andamento”, selecionar "fundos”, clicar em “NCH EQI Recebiveis do Agronegoécio -
Fiagro Imobiliario” e, entao, localizar o "Anuncio de Inicio”, "Antncio de Encerramento”
ou a opcao desejada).

(vii) Participantes Especiais: Informacgdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem
ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial
de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:

% em relacao a

Custos RS % RS/ cota cota
Comissao de Estruturacao R$4.200.000,00 | 25,98% RS$1,20 1,20%
Comissao de Distribuicao R$9.800.000,00 | 60,62% R$2,80 2,80%
poxa de :Eﬁ;:ﬁ:&?g ta R$171.918,80 | 1,06% | RS0,05 0,05%
Taxa de fiscalizacao da CVM R$317.314,36 1,96% R$0,09 0,09%
Taxa ANBIMA R$36.806,00 0,23% R$0,01 0,01%
Assessores legais R$90.000,00 0,56% R$0,03 0,03%
pespesas de ;:Jfl']‘fatg(‘)ges R$55.000,00 | 0,34% | RS$0,02 0,02%
Tributos? R$1.495.296,07 9,25% R$0,43 0,43%
TOTAL? R$16.166.335,23 | 100,00% R$4,62 4,62%

(1)

@)

Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o
pagamento das comissées acrescidas dos tributos.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhées de reais). Em caso de exercicio da Opcdo do Lote Adicional, os valores das comissées serdo resultado
da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote
Adicional.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas serd descontado do
valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume
financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes
Especiais. Para mais informacées sobre as comissées do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais,
veja esta secdo "Termos e Condicbes da Oferta - Contrato de Distribuicdo - Comissionamento do Coordenador
Lider e dos Participantes Especiais”, na pdgina 50 deste Prospecto Preliminar.

Outras informacées

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de
copias do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos
respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicao, os interessados deverao dirigir-se a
sede da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora, da CVM, da B3 e/ou das demais
Instituices Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administradora:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-6190

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com; ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual (neste website
clicar em “Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “NCH EQI Recebiveis do Agronegocio - Fiagro
Imobiliario”” e, entdo, clicar em "Documentos” ou a opcao desejada);
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Coordenador Lider:

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, Bloco Il, Salées 501 e 601

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Kaian Ferraz

Tel.: (11) 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com/ ol-legal-ofertas@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank

Coordenador Contratado:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Iguatemi, n° 151, 27° andar

CEP 01451-011,Sao Paulo, SP

At.: Jon Kim e Luis Gustavo Pereira

Telefone: (11) 3576-6965/(11) 3576-6967

E-mail: jkim@guide.com.br/ |pereira@guide.com.br / mercadodecapitais@guide.com.br
Website: www.guide.com.br

selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar
“Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar “NCH EQIl Recebiveis do
Agronegocio - Fiagro Imobiliario” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e clicar em
“Prospecto Preliminar”. Para acessar o Aviso ao Mercado, neste website, na aba superior,
selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar
“Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar “NCH EQI Recebiveis do

Agronegocio - Fiagro Imobiliario”.
Gestora:

NCH BRASIL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Av. Ataulfo de Paiva, 391, sala 501, Leblon
Rio de Janeiro, RJ

At.: Fernanda Pontes

Telefone: (21) 3206 2710

E-mail: fpontes@nchcapital.com

Website: www.nchbrasil.com.br neste website clicar em “FUNDOS”, clicar em “NCH EQI
Recebiveis do Agronegocio - Fiagro Imobiliario”, clicar em “DOCUMENTOS”, e entéo localizar o
“Prospecto da Oferta da 1® Emissao”

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111, 2°, 3°, 5°, Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4°
6°(parte), 23°, 26° ao 34° andares, CEP andares - Edificio Delta Plaza - CEP 01333-
20050-901 - Rio de Janeiro, RJ 010 - Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3554-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website:www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: http://www.cvm.gov.br www.cvm.gov.br
(neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em
“Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”, acessar em “R$” em “Quotas
de Fundo Imobiliario” e clicar em “NCH EQI Recebiveis do Agronegdcio - Fiagro Imobiliario”, e,
entao, localizar o "Prospecto Preliminar”);
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B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao:

Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste site acessar a aba
"Produtos e Servicos”, clicar em "Solucdes para Emissores”, localizar "Ofertas publicas" e
selecionar "Saiba mais”, clicar em "ofertas em andamento”, selecionar "fundos”, clicar em “NCH
EQl Recebiveis do Agronegdcio - Fiagro Imobiliario” e, entdo, localizar o "Prospecto
Preliminar”).

Declarac@o nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

A Administradora e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das informacdes,
nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400. Estas declaracdes de veracidade estao anexas a
este Prospecto Preliminar nos Anexos | e II.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte da Administradora e da Gestora, cuja eventual substituicdo dependera de deliberacéo
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serao
contratados diretamente pela Administradora, mediante prévia consulta a Gestora. Maiores
informagdes sobre a politica de substituicdo da Administradora e da Gestora poderdo ser
encontradas nos artigos 34, 35 e 36 do Regulamento.



http://www.b3.com.br/

4. O NCH EQI RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO
IMOBILIARIO




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




O NCH EQI RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO

A seguir se apresenta um sumadrio dos negdcios do Fundo, incluindo suas informacgées
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negocio.
Este sumdrio é apenas um resumo das informa¢oes do Fundo e ndo contém todas as
informacées que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O
Investidor do Fundo deve ler atentamente todo o Prospecto e as informagoes contidas
na secdo “Fatores de Risco”

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O NCH EQI RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO constituido sob a forma de
condominio fechado, regido nos termos da Lei n° 8.668, pelas disposicoes aplicaveis aos fundos
de investimentos imobiliarios nos termos do §1° do artigo 2° da Resolucdo CVM 39, pelo seu
Regulamento, pelo Codigo ANBIMA e pelas demais disposicoes que lhe foram aplicaveis.

Duracdo

O Fundo tem prazo de duracao indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser
liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo é destinado a investidores em geral, residentes ou nao no Brasil, pessoas fisicas ou
juridicas, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou nao qualificados, nos termos
da legislacdo aplicavel. O investimento no Fundo nao é adequado a investidores que buscam
retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.

Objetivo

O objetivo do Fundo é a realizacdo de investimentos imobiliarios, por meio da aquisicao,
prioritariamente, dos Ativos-Alvo e Outros Ativos constantes dos artigos 2° e 5° do Regulamento.

Politica de investimentos

O Fundo investira, preponderantemente, nos Ativos-Alvo podendo adicionalmente constar do
patrimonio do Fundo, Outors Ativos conforme definido no Regulamento. As disponibilidades
financeiras do Fundo que nao estejam aplicadas em Ativos, serao aplicadas em nome do Fundo,
em instituicdo bancaria autorizada a receber depositos, e aplicada em fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados (“Aplicacdes Financeiras”).

0 Fundo tem por politica basica realizar investimentos nas cadeias produtivas agroinddstrias de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos CRA’s, LCA’s e CRI’s
e; (ii) auferir resultados com qualquer outro Ativo, caso os recursos do Fundo nao estejam
alocados em ativos constantes no item “i” acima.

Remuneracdo da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servicos
Taxa de Administracdo

A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de administracdo composta de (“Taxa
de Administracdo”): (a) valor equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) a
razao de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido do Fundo; ou
(a.2) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das Cotas
e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
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diaria da cotacao de fechamento das Cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracao”) e que devera ser

pago diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte
e cinco mil reais), sendo que durante os 6 primeiros meses, a ADMINISTRADORA concedera um
desconto de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor minimo mensal descrito acima, atualizado
anualmente segundo a variacao do IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do
encerramento da Oferta; e (b) valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos por cento) ao
ano a razao de 1/12 avos, calculado (b.1) sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo;
ou (b.2) sobre o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administracao seja calculada sobre
o valor de mercado do Fundo, nos termos do item (a) acima, sujeito, contudo, a um minimo de
R$5,000.00 (cinco mil reais) mensais, atualizado anualmente segundo a variacdo do IGPM/FGV;
correspondente aos servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo, incluido na Taxa de
Administracao, e a ser pago a terceiros pelo Fundo.

Taxa de Gestao

O Gestor recebera por seus servicos uma remuneracao equivalente a 1,00% (um por cento) ao
ano a razao de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao, a qual
esta descontada da Taxa de Administracao (“Taxa de Gestdo”).

Outras Taxas

Adicionalmente a Taxa de Gestao, a Gestora faz jus a uma taxa de performance, na forma do
§ 3° do Artigo 33 do Regulamento, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacao de
cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do
1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo a
Gestora, calculada da seguinte forma (“Taxa de Performance”):

VT Performance = 0,20 x [(Va) - (Indice de Corre¢io*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos Cotistas no semestre (caso nao tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo Indice de
Correcao), atualizado e apurado conforme formula abaixo:

M
Va = ZRmdimemtu més =+ Indice de Correcio (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que
houve pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correcdo = 100% (cem por cento) da variacdo da taxa DI referente ao més corrente
acrescida do valor de 1% (um por cento) a.a. (ao ano).

Vb = somatorio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacao
de Cotas durante o prazo de duracdao do Fundo pelos investidores deduzido eventuais
amortizacoes de Cotas.

Politica de distribuicdo de resultados

0 Fundo devera, nos termos da legislacao aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo podera, por recomendacao da GESTORA, ser
distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 17° (décimo sétimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipagdo podera ser pago no 17° (décimo sétimo) Dia Util dos meses de
fevereiro e agosto ou tera a destinacao que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base
em proposta e justificativa apresentada pela Administradora, com base em recomendacao da
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Gestora. O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o
referido minimo.

Para arcar com as despesas extraordinarias do Ativos-Alvo, se houver, podera ser constituida
uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do
Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de aplicacao
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacao capitalizarao o valor da Reserva de Contingéncia.

Para sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, sera procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Demonstracées Financeiras

O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a Administradora,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano. As demonstracdes financeiras
do Fundo serao auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na
CVM. Uma vez disponibilizadas as demosntracoes finaceiras do Fundo, estas poderao ser
acessadas pelo https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual ,(neste
website clicar em “Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “NCH EQI Recebiveis do Agronegocio -
Fiagro Imobiliario”” .e, entdo, clicar em "Documentos” ou a op¢ao desejada.

Perfil da Administradora

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral
pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacao de servicos de
Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra RS 412 bilhdes (dados ANBIMA, junho/2021) e ocupa posicao entre os
maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 3668 fundos dentre
Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Ac¢ées, Fundos de Renda
Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos Creditorios e Fundos de
Investimento em Participacoes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente RS 44 bilhdes e 120 fundos sob Administracdo, detendo 23% do total do
mercado, considerando os dados disponiveis em junho de 2021. A empresa consolidou seu
crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe
de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacao com a plataforma do maior Banco de Investimentos da
América Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia
a dia;

C. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacao técnica e académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas

necessidades dos clientes; e
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Perfil do Coordenador Lider

0 BTG Pactual € uma instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
constituida sob a forma de sociedade anénima de capital aberto, com escritorio na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° e 6° andares, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040 - Rio de Janeiro
- RJ, inscrito no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45.

0 BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios.
Nos 13 (treze) anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, com foco nas areas
de pesquisa, financas corporativas, mercado de capitais, fusdes & aquisicoes, wealth
management, asset management e sales and trading (vendas e negociacoes).

Em 2006, o UBS A.G., instituicao global de servicos financeiros, e o Banco Pactual S.A.,
associaram-se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi
adquirido pelo grupo BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco
emitiu USS 1,8 bilhdo em capital para um consorcio de respeitados investidores e socios,
representando 18,65% (dezoito inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG
Pactual.

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participacao de 37,64% (trinta e sete inteiros
e sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem como adquiriu as
corretoras Celfin, no Chile, que também opera no Peru e na Colombia e a Bolsa y Renta, na
Colombia, fazendo-se mais presente na América Latina.

A area de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual é uma area relevante para o banco.
Assessorou instituicoes publicas e privadas nos mercados de capitais de renda fixa, nos
diferentes mercados locais onde o BTG Pactual atua, através da emissao de debéntures, notas
promissorias, certificados de recebiveis imobiliarios, fundos de investimentos imobiliarios ou
fundos de investimento em direitos creditorios. DCM também atua no mercado internacional,
através da emissao de bonds. Além disso, DCM auxilia empresas em processo de renegociacdo
de termos e condicbes de dividas em ambos os mercados.

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negocios diferenciado, com plataforma integrada
com outras areas do banco. Cobre desde o processo de estruturacao e investor education, até
o comprometimento do BTG Pactual em atuar como formador de mercado no mercado
secundario das transacdes. Servicos estes com forte suporte das areas de Research de Renda
Fixa (lider segundo a revista Institutional Investor) e de Sales & Trading localizadas em Nova
lorque, Londres, Hong Kong, Santiago e Sao Paulo.

Em 2015, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operacoes, totalizando um volume de
R$3,9 bilhdes distribuidos no mercado local, ocupando a 32 posicao no ranking de distribuicao
consolidado da ANBIMA e 2° lugar no ranking de distribuicao de longo prazo com 12,8% e 16,5%
do market share, respectivamente. Neste ano, destacamos as operacdes de Cielo (RS 4,6
bilhdes), Ecorodovias Infraestrutura (RS600 milhdes), DASA (R$400 milhdes), EDP (RS 892
milhdes), AES Tieté (RS 594 milhdes) e o CRI da 108 Emissao da RB Capital lastreado em créditos
imobiliarios devidos por e garantidos por empresas do grupo Iguatemi.

Em 2016, o BTG Pactual distribuiu o volume de R$1,9 bilhdes em 28 (vinte e oito) operagdes.
Destacam-se nesse periodo a emissdo de debéntures de infraestrutura da TCP-Terminal de
Contéiners de Paranagua, no volume de R$590 milhdes, da EDP, no volume de R$250 milhdes,
e da CTEEP, no volume de R$148 milhdes, as Notas Promissorias de Eletrosul e Energia dos
Ventos, no montante de R$250 milhdes e R$100 milhdes, respectivamente, e o CRI lastreado
em créditos imobiliarios da Iguatemi, no volume de R$275 milhdes.

Em 2017, o BTG Pactual classificou-se na 3% posicao em volume no ranking de renda fixa de
longo prazo, com R$1,8 bilhdes distribuidos em 14 operacdes. Destacamos a participacdo como
coordenador Unico na Oferta de FIDC da Eletrosul no volume de R$690 milhdes, das Debéntures
de Triangulo do Sol e MRV, no volume de R$110 milhGes e R$750 milhdes, respectivamente, e
das Debéntures de Infraestrutura de Energia dos Ventos e Transmissora Sul Litoranea no volume
de R$100 milhdes e R$150 milhdes, respectivamente.
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Em 2018, o BTG Pactual classificou-se na 3* posicao em volume de renda fixa de longo prazo,
com R$7,2 bilhdes distribuidos em 30 operacdes. Destacam-se, nesse periodo, a emissao de
debéntures de infraestrutura da Pirapora Solar Holding no volume de R$220 milhdes, a emissao
de duas debéntures da Lojas Americanas, como coordenador lider, no volume de R$1 bilhdo
cada, a Oferta de FIDC da Lojas Quero-Quero, também como coordenador Gnico, no volume de
RS 300 milhdes, a emissao de Debéntures da Intervias, no volume de R$800 milhdes, a emissao
de Debéntures da Iguatemi, como coordenador Unico, no volume de R$395 milhdes, a emissdo
de Debéntures da Celeo Redes Transmissao, como coordenador lider, no volume de R$565
milhdes e a emissao de Debéntures da Movida, como coordenador Unico, no volume de RS 600
milhodes.

Em 2019, o BTG Pactual atuou como coordenador em 54 operacoes de renda fixa distribuindo
um volume de RS 14,7 bilhdes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdao de debéntures de
infraestrutura da Rota das Bandeiras no volume de R$2,2 bilhées, da Rumo no volume de R$1,1
bilhdes, a emissdo de debéntures de Regis Bittencourt no volume de RS$1,7bilhdes, as
debéntures de Natura no volume de RS$1,57 bilhées e o FIP de infraestrutura de PERFIN APOLLO
no volume de R$1,4 bilhdes.

Em 2020, o BTG Pactual classificou-se na 2* posicdo em volume de renda fixa distribuido no
mercado. Atuou como coordenador em 59 operacées, estruturando um volume total de RS 22,6
bilhdes. Destacam-se, nesse periodo a emissdo de debéntures da Aegea (RS 305 milhdes), da
Sabesp (RS 1,45 bilhdes), da Rumo (R$800 milhdes), das Lojas Americanas (RS 500 milhoes),
emissdo de CRAs lastreados em recebiveis da Minerva (RS 600 milhdes), CRAs lastreados em
recebiveis da Vamos Locacdo (RS 500 milhdes), da Ecorodovias Concessoes e Servicos (RS 1
bilhao), da Paranagua Saneamento (RS 259 milhdes), da Usina Termoelétrica Pampa Sul via
ICVM 400 (RS 582 milhdes) e via 476 (RS 340 milhdes), do FIP de infraestrutura Proton Energy
(RS 470,4 milhées), das debéntures de infraestrutura via ICVM 400 (RS 948 milhdes), da B3 (RS
3,55 bilhes), das debéntures da AETE do grupo Alupar (RS 130 milhdes), do FIP de
infraestrutura Dividendos (RS 826,9 milhdes), das debéntures da CCR (RS 960 milhdes), das
debéntures da CTEEP (RS 1,6 bilhdes). Destaca-se que o BTG Pactual exerceu a funcdo de
Coordenador Lider em aproximadamente 75% das transacoes coordenadas nos Ultimos 12 meses.

Em 2021, o BTG Pactual atuou como Coordenador Lider nas Debéntures da Concessionaria da
Rodovia MS 306 (R$315 milhdes), nas Debéntures da Omega Geracdo (RS 1,05 bilhdo), nas
Debéntures da Renner (RS 1 bilhdo), nas Debéntures de Corsan (RS 600 milhdes), nas Debéntures
da Litoral Sul (RS 550 milhdes), nas Debéntures da Celeo Redes Expansdes (RS 137 milhdes) e
nas Debéntures da Unifique Telecom (RS 100 milhdes).

Perfil do Coordenador Contratado

A Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores € uma corretora de valores fundada em 1967
como

Corretora Indusval S.A. e que, em 2013, teve sua estratégia reformulada e surgiu como uma
plataforma aberta de investimentos. Foi premiada como melhor corretora segundo o Ranking
Broadcast Analistas da Agéncia Estado. Presente em 14 (quatorze) estados brasileiros, sua sede
esta localizada em Sao Paulo e conta com filiais no Rio de Janeiro, Salvador, Belo Horizonte e
Curitiba. Em 2015 ampliou suas operacoes no Rio de Janeiro por meio da aquisicao da Gestora
Simplific, empresa pertencente a um grupo renomado no mercado carioca e, em 2016, expandiu
a filial de Belo Horizonte por meio da absorcao da carteira da Corretora Geraldo Correa. Desde
2018, a Guide Investimentos faz parte da Fosun, um grande conglomerado chinés, estruturado
como uma holding de investimentos, que investe no mundo todo, com ativos que ultrapassam
USS 85 bilhdes (oitenta e cinco bilhdes de dolares).

Em 2019 adquiriu a carteira de clientes da Corretora Magliano, retomando a administracao de
fundos decinvestimentos. Em 2020 se tornou Dealer do Tesouro Nacional e do Banco Central,
sendo credenciada para promover desenvolvimento do mercado primario e secundario de titulos
publicos. Hoje, a Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores possui aproximadamente 400
(quatrocentos) agentes autdnomos credenciados. E certificada pelos selos de qualificacao
operacional da B3 S.A. - Brasil Bolsa e Balcao (Agro Broker, Execution Broker, Retail Broker e
Nonresident Investor Broker), selo B3 Certifica e ANBIMA.
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Dentre as principais operacdes conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque: (i)
Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 (sexta) Emissao do
Fator Verita - Fundo de Investimento Imobiliario; (ii) Coordenador Lider da Oferta Plblica de
Distribuicdo Primaria de Cotas da 2* (segunda) Emissdao do AlianzaTrust Renda Imobiliaria -
Fundo de Investimento Imobiliario; (iii) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicao
Primaria de Cotas da 1 (primeira) Emissdao do Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de
Investimento Imobiliario; (iv) Coordenador Lider da Oferta Plblica de Distribuicao Primaria de
Cotas da 2* (segunda) Emissdao do Fundo de Investimento Imobiliario BTG Pactual Crédito
Imobiliario; (v) Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 6
(sexta) Emissao do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FlI; (vi) Coordenador Lider
da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 32 (terceira) Emissao do RBR Crédito
Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario - FlI; e (vii) Coordenador Lider da Oferta Plblica
de Distribuicao Primaria de Cotas da 12 (primeira) Emissdo do Suno Fundo de Fundos - Fundo de
Investimento Imobiliario.

Perfil da Gestora

A NCH Brasil Gestora de Recursos (“NCH”) foi fundada em 01/06/2013, como subsidiaria
(controlada indiretamente) da NCH Capital Inc., uma gestora de investimentos americana
fundada em 1993 por George Rohr e Moris Tabacinic, com mais de 15 anos de experiéncia em
agronegocios. Atualmente, a NCH Capital Inc. conta com mais de USS 3 (trés) bilhdes de ativos
e 700,000 (setecentos mil) hectares sob gestdo, possui 11 (onze) escritorios no mundo e 130
(cento e trinta) funcionarios, tendo originado aproximadamente 4 Milhdes de Toneladas de
Graos em 2019. A NCH Capital vem ha mais de 8 anos estruturando recebiveis do agronegocio.

A companhia se especializou na gestao de investimentos em mercados emergentes e
agropecuario, atuando principalmente em 4 areas: mercado agropecuario, acdes listadas,
mercado imobiliario e empresas de capital fechado . A NCH tem como seus valores principais a
busca de retornos absolutos elevados, mas com foco na preservacao de capital e a
coparticipacdo em todos os investimentos realizados utilizando capital da propria companhia.

A vasta expertise no agronegocio, especialmente as de George Rohr, socio fundador da
companhia, assim como os investimentos agricolas no leste Europeu, proporcionaram um
impacto transformador e fomentaram altamente o desenvolvimento produtivo das culturas
agricolas dessa regido.

ONDE OUTROS VIRAM TURBULENCIA, VIMOS OPORTUNIDADE . . .

Inicio dos Langamento do 12 fundo imobilidrio e 19 ano de produgio
investimentos na outro de Private Equity em em larga escala no
antiga URSS agronegécio agronegécio
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Fonte: https://nchcapital.com/ e https://nchbrasil.com.br/

A NCH Brasil tem como principal caracteristica a analise fundamentalista para realizacao de
investimentos, fazendo uma extensa e minuciosa analise dos ativos antes de realiza-los,
objetivando um horizonte de investimento de médio e longo prazos. Para isto, conta com uma
equipe experiente na gestao de recursos e na analise de dados econémico-financeiros, e uma
rotina bem definida para disciplinar e sistematizar estas analises. Também pelo fato da NCH
fazer parte do grupo da NCH Capital Inc., que tem vasta experiéncia em mercados emergentes,
tem acesso aos relatorios preparados pela NCH Capital Inc. sobre mercados emergentes e Brasil.

No Brasil, a NCH Brasil atua como gestora em 5 (cinco) fundos: (i) este Fundo; (ii) o NCH
Maracana FIA com RS 103,7 milhdes; (iii) o NCH Maracana Long Biased FIM com RS 21,3 milhdes;
(iv) o NCH Systematic Long Short Fia com RS 19,3 milhdes; e (v) FIl NCH Eqi High Yiel Recebiveis
Imobiliarios com RS 1351 milhdes sob gestao, valores referentes a 30.08.2021

A equipe da NCH Brasil hoje é composta por 20 (vinte) pessoas que atuam nas areas de gestao
de investimentos, operacdes, relacdes com investidores, legal & compliance e administrativo.
O comité de investimentos do Fundo é composto por:

. George Rohr - Socio e Fundador da NCH Inc. em 1993 - Possui vasta experiéncia em
investimento de ativos do agronegocio em mercados em desenvolvimento. No inicio de
sua carrerira participando de operacdes de investimento na RUssia e na Europa Oriental,
logo apods o colapso da Unido Soviética. Foi um dos primeiros ocidentais a participar de
oportunidades de privatizacdo oferecidas por varios mercados da regidao. Iniciou sua
carreira na Newsweek, Inc e e, antes de fundar a NCH Inc. em 1993, constitui uma editora
médica e adquiriu duas outras empresas de servicos de informacdo, cada uma das quais
ele posteriormente vendeu para grandes empresas de midia norte-americanas. Formado
pela Escola de Economia de Harvard, possui MBA pela Harvard Business School é fundador
e principal socio da NCH Inc., gestora americana, regulada pela SEC, com sede em Nova
York, 11 escritorios ao redor do mundo, 25 fundos de investimento e mais de 3 bilhoes
de dodlares sob gestdo. Também ligado as causas filantropicas, George Rohr tem
fomentado a educacédo judaica, particularmente por meio de iniciativas como o Rohr
Jewish Learning Institute.

. James Gulbrandsen - Chief Investment Officer - Integrante da NCH desde 2010,
responsavel pelos investimentos da empresa na América Latina. Sua carreira tem sido
focada em América Latina desde a década de 90, periodo em que trabalhou na area de
fusdes e aquisicoes, tanto no JP Morgan como no Morgan Stanley e se concentrou em
operacoes de M&A no Brasil. James foi “Five Star” Portfolio Manager da Wasatch Advisors,
onde gerenciou um fundo de investimento global e foi responsavel pelos investimentos
brasileiros da empresa. Mais tarde fundou a Geriba Investimentos, um fundo de acdes
com estratégia long/short e foco em Brasil. James é formado em Economia pela Brigham
Young University em Utah, possui a certificacao CPA-20 da Anbima e a certificacao CGA
da Anbima.
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. Marcos Castro - Estrategista Agropecuario - O estrategista Marcos Castro iniciou sua

carreira em banco de investimento, tendo hoje mais de 20 anos de experiéncia no
Agronegocio, especialmente na analise, estruturacdo e concessao de créditos, co-gestao
de recursos financeiros, operacées no mercado fisico e futuro de commodities agro,
producao agricola de cereais em larga escala e avaliacao técnica/financeira de ativos -
unidades rurais e agroindustria - do agronegocio. Fundou e posteriormente vendeu uma
empresa florestal verticalizada. Juntou-se a NCH em 2021 como estrategista
agropecuario, tendo formacao académica em engenharia pela Universidade Federal do
Rio de Janeiro com mestrado em Logistica e enfoque nas Cadeias Produtivas do
Agronegocio na COPPE/UFRJ.. (M.Sc.)

. Alvaro Soares - Estrategista Imobiliario - Retornou, na qualidade de prestador de servico,
a NCH em 2019, tendo sido anteriormente sdcio da empresa e gestor do Fundo Imobiliario
de 2012 a 2014. Possui uma carreira desenvolvida na gestao financeira de empresas de
diversos setores e no mercado de capitais. Foi CFO e DRI da Brasil Brokers S.A.,
participando do IPO da companhia em 2007. Também atuou na Profarma, Grupo
Lachmann, Casa&Video, DASA e foi socio da LAB DTVM. E graduado em engenharia
eletronica pelo Instituo Militar de Engenharia (IME), possui MBA em gestao de negocios
pelo IBMEC-RJ e é registrado como gestor de carteiras na CVM (CGA).

. Pedro Washington - Analista de Investimentos. Pedro se juntou a NCH em 2013.
Anteriormente, trabalhou na BNY Mellon ARX e Queiroz Galvao em Abu Dhabi. Pedro
estudou Engenharia Mecatronica na Alemanha, é formado em Engenharia de Controle e
Automacao pela PUC-RJ e possui certificacao CGA da Anbima.

Estratégia de gestdo do FIAGRO FlI

O Fundo tem como objetivo principal o investimento preponderante em CRA, LCA e CRI que
possuam lastro ligado a cadeias produtivas agroindustriais e que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido. A selecdo de oportunidades de investimento
sera iniciada através da rede de contatos da gestora, e realizada com uma metodologia
proprietaria de analise principlamente da estrutura dos ativos, adotando parametros minimo
de riscos de crédito (ativos, passivos, fluxo da capacidade de pagamento, qualidade das
garantias, existéncia ou ndo de rating, historico da experiéncia especialmente na cadeia
produtiva que tratar o ativo, etc.), complementando com as principais tendéncias dos mercados
referentes a cada cadeia produtiva agroindustrial além de acompanhar os possiveis impactos
internacionais. Serao praticados pela gestora critérios qualitativos que permitam um
comparativo de ativos, possibilitando a busca da melhor relacdo de risco e retorno quando a
inclusao de mais um ativo na carteira do Fundo, tendo portanto uma gestao ativa do portfolio
conforme o cenario macroeconomico.

Vantagens do Fiagro Fll

Por meio do FIAGRO FII sera possivel investir em imoveis rurais, certificados de recebiveis do
agronegocio ou imobiliario com lastro no agronegocio, titulos de crédito, ativos financeiros e
sociedade de empresas do segmento do agronegocio. outra vantagem é a Isencao de imposto
de renda nos rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo, nos casos de cumprimento dos
critérios da Lei 9.779/99 aplicavel ao FIAGRO FIl , para a realizacdo de investimentos no setor
mais importante do PIB e também mais a resiliente.

0 processo de originacao de um certificado de recebiveis de agronegocio se inicia com a emissao
de titulos pelo produtor rural, que possam ser lastor da emissdo do CRA pela securitizadora
,podendo distribuir a mercado aos investidores. Os recursos captados sao direcionados aos
demandadores, que por sua vez devem cumprir o contrato associado a esse direito de crédito,
e assim retornar o capital aos investidores deduzidos dos custos incidentes de cada estrutura.
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Certificado de Recebiveis do Agronegdcio (CRA)
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A NCH, além de contar com a experiéncia comprovada de sua equipe na area agroindustrial e
imobiliaria, buscara por ativos para investimento através da rede de relacionamentos no
mercado com companhias securitizadoras, corretoras imobiliarias, agroindustrias,
cooperativas, revendas, produtores rurais, bancos, tranding boutiques de investimento e outras
empresas de gestao de investimentos do agronegodcio e imobiliarios. Hoje a vasta experiéncia
com o mercado imobiliario e de recebiveis pode ser comprovada com os resultados do Fll
EQIN11, que conta com sélida experiéncia na originacdao e gestao de recebiveis em fundos
imobiliarios. A NCH analisou e estruturou dezenas de recebiveis em 13 dos 27 estados brasileiros
e no DF nos Ultimos 8 anos.
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Um dos principais diferenciais do Fiagro NCH sera o processo de investimento com garantia,
possibilidade de investimentos em CRI e CRA, resultando num fundo a ser considerado como
high yield e o processo de investimento robusto da NCH Para a selecao e identificacao de ativos
a NCH contara com o relacionamento que dispée com diversas companhias participantes do
mercado do agronegdcio, geralmente com atuacdo regional, além da eficiente gestao de risco,
experiéncia em Agro e mercado imobiliario, experiéncia em investimento em recebiveis
imobiliarios e a base tecnoldgica, que é denominada pela NCH como area “agritech”, que conta
com 12 bilhoes de pontos de dados globais, como também monitoramento da producdo agricola
global/brasileira e de tendéncias climdticas
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Também serdo analisadas oportunidades no mercado secundario de CRA, CRI e LCA visando nao
apenas a aquisicdo de ativos compativeis com a estratégia de investimentodo FUNDO, mas
também oportunidades de desinvestimento em ativos que ja tenham apresentado ganhos
atraentes na carteira.A gestao de risco da NCH sera baseada principalmente durante alocacdo
em CRA e CRI em diversificacao de safras, culturas e localizacao geografica.

Na estratégia de gestdo dos ativos para investimento, a NCH tem como objetivo a diversificacao
da carteira, tanto com relacdo a localizacdo geografica, com presenca em 13 Estados
(microclima) quanto a cadeia produtiva e culturas ( diversificadas entre soja, milho, trigo,
algodao,café, averavos, suinos e leite). Um dos principais requisitos na estratégia de selecao
dos ativos, sera concentrar o foco em carteiras de crédito pulverizados, que minimizem os
riscos de inadimplemento ou de eventos pontuais climaticos. As estruturas de garantia de cada
ativo selecionado para investimento terao sempre como foco a protecao da liquidez da carteira,
especialmente, mas nao unicamente, com relacdo a preservacdao do fluxo de caixa dos
pagamentos da remuneracdo prevista dos CRAs,CRIs, LCAs além de garantias adicionais que
busquem atingir uma cobertura integral do valor do saldo devedor atualizado, dentre
elasGarantias Fidejussorias (Coobrigacdo e aumento do patrimonio garantidor), Cessao de Bens
de Qualquer Natureza(Aumento dos bens passiveis para cobertura do saldo devedor) e Alienacao
Fiduciaria (Alienacao de bens, mantendo o cedente como fiel depositario).

0 processo de selecdo dos ativos para investimento € realizado através das seguintes etapas:
. Prospeccao e Originacao

° Contato com a rede de relacionamento de participantes do mercado agroindustrial
(produtores rurais, empresas originadoras, cooperativas, revendas, trading,
agroindustrias, etc.) para originacao proprietaria;

° Contato com parceiros (companhias securitizadoras, corretorese agentes
imobiliarios, bancos, boutiques de investimento e outras empresas de gestao de
investimentos imobiliarios); e

° Mercado secundario dos Ativos - Alvo.
. Pré-analise
° Avaliacao inicial do investimento considerando conceito de estruturas , indicadores

financeiros e operacionais, risco previstos da operacdo e taxa de retorno com
relacao ao risco;

° Analise do investimento com relacédo a carteira existente do fundo e as premissas
de do capital investido; e

° Analise das garantias com relacdo ao custo/beneficio da operacao com relacédo a
manutencao de liquidez nos pagamentos e protecao do investimento.

. Aprofundamento
° Calculo e detalhamento mais aprofundada e verificacdo dos itens da pré-analise;
° Visita na unidade produtiva para due-dilligenrce e validacao dos conceitos de

localizacao, qualidade, precificacao e liquidez dos ativos que serdo as garantias;

° Andlise preditiva mais aprofundada e discussao sobre as garantias da operacao,
bem como analise das Demonstracdes Financeiras atualizadas dos avalistas da
operacao quando cabivel; e

° Aprofundamento e dimencionamento da capacidade de pagamento do tomador do
crédito, cabendo estabelecer critérios e indicadores minimo de elegibilidade para
aprovacao da operacao.
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. Aprovacao

° Reuniao para discussao final sobre o ativo e aprovacao do investimento pelo Comité
de Investimento.

. Aquisicao

° Acompanhamento mensal dos recebimentos, garantias, alertas de riscos e evolucao
do cumprimento dos contratos e entregas efetivas das liquidacoes;

° Atualizacao da analise das demonstracoes financeiras dos avalistas quando cabivel;
e
° Acompanhamento das informacoes de mercado localmente que possam influir nos

ativos da carteira do fundo.

0O Fundo buscara dividend yield alvo equivalente a variacao do CDI + 6% aa, realizacdao de
investimentos com baixo risco de inadimpléncia, diversificacdo tanto geografica como de
tamanho do produtor e culturas distintas;uso de garantias (AF de Imével e penhor de Safra)
seguro obrigatorio, aval e financa que cobrem todo o saldo devedor e estrutura eficiente de
alertas e monitoramento de cobrancas dos ativos em que pretender investir.

Cinco Principais Fatores de Riscos

Risco relacionado a Auséncia de Regulacao Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacao da Instrucdo CVM n° 472, em carater provisorio e
experimental. Os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio sao fundos de
investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de marco de 2021, e ainda nao possuem
uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente,
a Instrucao CVM n° 472, nos termos da Resolucao CVM n° 39. Assim, as regras e procedimentos
atualmente adotado para o presente Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente,
afetar negativamente os Cotistas. Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil,
o Fiagro ainda nao se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica,
podendo ocorrer situacdes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim
uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os 0rgaos
reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual
cenario de discussdo e/ou de identificacao de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar
normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre
os Fiagro, bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses ai
investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o
investimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e
consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizacdo dos investimentos.

O Fundo nao possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um
fundo “genérico”, de politica de investimento ampla. A Gestora podera nao encontrar ativos
atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicao
de diversos Ativos pelo Fundo, este podera adquirir um nimero restrito de Ativos, o que podera
gerar concentracdo da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacao
de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na
nao realizacao destes investimentos. A nao realizacao de investimentos ou a realizacao desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo e as Companhias Securitizadoras.

O Fundo devera adquirir CRA e/ou CRI que possuam lastro ligado a cadeias produtivas
agroindustriais, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido
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pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido pela CVM, a emissora
de tais certificados de recebiveis devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos ativos, ela podera nao ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA e/ou CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer
com os titulares dos CRA e/ou CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compéem o
lastro dos CRA e/ou CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRA e/ou CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a
liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacoes
decorrentes dos CRA e/ou CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do
patriménio do fundo.

A importancia da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacdo dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originacao, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Risco relativo a elaboracao do estudo de viabilidade pela Gestora do Fundo.

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de
auditoria, revisao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliacdao. As conclusdes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opiniao da Gestora e sao baseadas em dados que nao foram submetidos
a verificacao independente, bem como de informacgdes e relatoérios de mercado produzidos por
empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e
excecoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém uma conclusao,
opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razdes, nao deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato
de que as estimativas e projecoes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serao alcancadas.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decis@o de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste Prospecto Preliminar e
no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta sec@o, aos quais
o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, nGo hd garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s@o os
unicos aos quais est@o sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora o da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

Riscos de mercado.
Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicoes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado
financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdao da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.
Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicacées.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdao no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o
valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacoes frequentes e significativas, inclusive
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ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as Instituicoes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacao das cotas e/ou de distribuicdo
dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroeconémicos
0 Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

. demanda flutuante por ativos de base relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais;o

. competitividade do setor agricola e/ou imobiliario relacionado as cadeias produtivas
agroindustriais;

. regulamentacéo do setor imobiliario e/ou agroindustrial; eo
. tributacao relacionada ao setor imobiliario.o
Riscos institucionais.

0 Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderédo ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior;
flutuacoes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario
de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente
impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das
Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados no
setor agroindustrial e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A
crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo
em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos
emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff e pelo governo do ex-presidente Michel Temer sem grandes mudancas do ponto de
vista econdmico. O governo do Presidente Jair Bolsonaro enfrenta o desafio de reverter a crise
politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente
econdmico mais estavel. A incapacidade do novo governo do Presente Jair Bolsonaro em
reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir
efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condicao financeira do Fundo.

Risco de crédito.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Alvo e os
emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndao cumprirem suas
obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo
estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos
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Alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteracbes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
desses ativos. Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo
podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo, mesmo que nao fundamentadas, poderao
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a outras
modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sao, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios
fechados, nao admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como resultado, os
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral
podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera
ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao
do Fundo.

Risco da Marcacdo a Mercado.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacoes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcacao a mercado. Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos Ativos da
carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilacdes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido
do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao
sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das
Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributdrios.

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios que atualmente sao
observadas para o FIAGRO Imobiliario podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacao diferente da Administradora quanto ao ndao enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de
o Fundo nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n° 11.033/04, quais
sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverao ser admitidas a
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negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta
forma, caso isso ocorra, nao havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracées nas prdticas contdbeis.

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
advém das disposicoes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638/07, que
alterou a Lei das Sociedades por Acbes e a constituicado do Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacao brasileira
aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos
de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais editados nos Gltimos 4 (quatro) anos.
Referida instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem
se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacoes e interpretagdes técnicas, de
modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes dos pronunciamentos
e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacoes
e para a elaboracao das demonstracées financeiras dos fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

Risco relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacao da Instrucdo CVM n° 472, em carater provisorio e
experimental. Os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio sao fundos de
investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de marco de 2021, e ainda nao possuem
uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente,
a Instrucao CVM n°® 472, nos termos da Resolucao CVM n° 39. Assim, as regras e procedimentos
atualmente adotado para o presente Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente,
afetar negativamente os Cotistas. Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil,
o Fiagro ainda nao se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica,
podendo ocorrer situacbes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim
uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os 6rgaos
reguladores e o Poder Judiciario poderao, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual
cenario de discussao e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar
normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre
os Fiagro, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser desfavoraveis aos interesses ai
investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o
investimento em Fiagro, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e
consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Risco de alteracédo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacado aplicavel aos fundos de investimento imobiliarios que atualmente sao observadas
para o FIAGRO, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis
poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
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novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora
adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da
legislacao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteracoes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condicdes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico.

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacoes
e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razao da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de
tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decis6es judiciais desfavordveis.

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao
de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a Gestora e Coordenador
Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas de
juros e indices de inflacdo e variacao cambial.

Risco decorrente de alteracées do Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacao da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo deste.

No caso de dissolucao ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacao dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacoes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, nao sendo possivel a
alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da
participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes
da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes de precos, cotacoes de mercado e
dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo.

Considerando que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.
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Risco de concentracéo da carteira do Fundo.

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios ligados as
cadeias produtivas agroindustriais. Dessa forma, deverao ser observados os limites de aplicacao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento e na Lei 8.668, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de
o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio.

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia
do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis,
a convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre
outras: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao
a outro Fundo, ou (iii) liquidacao do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i”
e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco
de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao
da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.
Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo.

Conforme dispde o Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum de instalacdo (quando
aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do
Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios.

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos
em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
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Risco operacional.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pela Administradora
e pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse.

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicoes Participantes da Oferta nao possuem
qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecées constantes deste Prospecto
e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisdes que reflitam alteracées nas condicoes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido
material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a elaboracéo do estudo de viabilidade pela Gestora do Fundo.

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de
auditoria, revisao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliacao. As conclusdes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opiniao da Gestora e sao baseadas em dados que nao foram submetidos
a verificacao independente, bem como de informacodes e relatdrios de mercado produzidos por
empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e
excecoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusao,
opiniao ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas, por essas razoes, nao deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendacéo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato
de que as estimativas e projecoes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacbes de projecées

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicoes Participantes da Oferta nao possuem
qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecées constantes deste Prospecto
e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisées que reflitam alteracdes nas condicoes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido
material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administrador e/ou a Gestora; (b)
os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a
Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
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conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos
de bem com quem concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76,
conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer

[ ”

prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, &
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quorum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissées.

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida. Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de
terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricGo na negociacdo.

Alguns dos Ativos que comparao a carteira do Fundo, incluindo titulos pUblicos, podem estar
sujeitos a restricdoes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por oérgaos
reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na
participacdo nas operacoes e nas flutuacées maximas de preco, dentre outros. Em situacoes
onde tais restricoes estao sendo aplicadas, as condicOes para negociacao dos ativos da carteira,
bem como a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante.

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderao
sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicao ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizacéo dos investimentos.

0 Fundo nao possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um
fundo “genérico”, de politica de investimento ampla. A Gestora podera nao encontrar ativos
atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicao
de diversos Ativos pelo Fundo, este podera adquirir um nimero restrito de Ativos, o que podera
gerar concentracao da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacao
de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na
nao realizacao destes investimentos. A nao realizacao de investimentos ou a realizacao desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a taxa de administracao, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento.

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a
critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
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para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo e as Companhias Securitizadoras.

O Fundo podera adquirir CRI que possuam lastro ligado a cadeias produtivas agroindustriais, os
quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais
certificados de recebiveis devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos ativos, ela podera nao ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA e/ou CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer
com os titulares dos CRA e/ou CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdéem o
lastro dos CRA e/ou CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRA e/ou CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a
liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacoes
decorrentes dos CRA e/ou CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do
patriménio do fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacéo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacao aos limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificacao pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos do Fundo. Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, nao sendo devida pelo
Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos Relacionados ao Mercado e ao Investimento em SecuritizacGo de Recebiveis do
Agronegdcio

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditérios dos CRA

A securitizacao de direitos creditorios do agronegocio € uma operacao recente no Brasil. A Lei
n° 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegécio, foi editada em 2004.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis de
agronegocios nos Ultimos anos. Além disso, a securitizacdo é uma operagao mais complexa que
outras emissbes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a
segregacdo dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor (no caso, a devedora) e
créditos que lastreiam a emissao.
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Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda nao se encontra
totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagées em que
ainda nédo existam regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco
ao investimento do Fundo em CRA, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario
poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um eventual cenario de discussao e/ou de
identificacao de lacuna na regulamentacao existente, (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir
decisdes que podem ser desfavoraveis aos 94 interesses ai investimento em CRA, o que em
qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de
modo adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizacdao do agronegocio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
pela CVM, a emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos CRA, ela podera nao ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Recente regulamentacdo especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis
do agronegocio

A atividade de securitizacdo de Direitos Creditdrios do Agronegocio esta sujeita a Lei 11.076 e
a Instrucao CVM 600, no que se refere a distribuicoes publicas de certificados de recebiveis do
agronegodcio. Como a Instrucdo CVM 600 foi recentemente publicada, poderao surgir diferentes
interpretacdes acerca da Instrucao CVM 600, o que pode gerar efeitos adversos sobre o
investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar de forma adversa as Cotas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relacao a estruturas de securitizagao, em situacdes adversas podera haver perdas
por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razado do dispéndio de tempo e recursos
para execucao judicial desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da legislacao
referente a CRA e de sua paulatina consolidacao levam a menor previsibilidade quanto a sua
aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos
investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma adversa o
investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegécio, esta antecipacao podera afetar,
total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRA,
bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato
lastro dos CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado
dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo
nestes CRA poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacao do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como a
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Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracao do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacoes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio
que lastreiam a emissdao dos CRA e da execucao das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos do agronegocio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegocio, que
compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em
favor dos titulares dos CRA nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares
dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do
recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos do agronegdcio, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacao economico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRA pela
companhia securitizadora

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execucao das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRA. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRA podera afetar de
forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores e/ou
devedores dos titulos, bem como alteracbes nas condicées econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do
Fundo e das Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

0 Fundo podera investir em Aplicacbes Financeiras e tais Aplicacdes Financeiras, pelo fato de
serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento
em Aplicacdes Financeiras serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal
fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes
adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo

O investimento em cotas de um fundo de investimento representa um investimento de risco,
que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da
carteira. As aplicacdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora, da
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Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara
sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que
resultem em patrimoénio negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre
a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuacbes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirira valores mobiliarios com retorno atrelado as cadeias produtivas
agroindustriais e, em situacdes extraordinarias, podera deter imoéveis urbanos e/ou rurais ou
direitos relativos a tais imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento. O valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo
ou servir de lastro ou garantia em operacoes de securitizacao relacionada aos CRA e CRI ou aos
financiamentos imobiliarios ligados a LCA pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuacoes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os
ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacao destes imoveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de
negociacdo das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Além disso,
a queda no valor dos imoveis pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a reposicao de
créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em CRA e/ou CRI, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracao com relacao a rentabilidade do Fundo é
o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
imodveis ou as atividades que gerardao os recebiveis de referidos certificados de recebiveis
componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever
nao somente ao potencial econdémico corrente, como também deve levar em conta a evolucao
deste potencial econdmico da regidao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis ou sobre a
atividade agroindustrial local e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco Regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderdao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicGes para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes
e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacéo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacao aos Limites de Concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacao pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos.
Desse modo, a Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do
Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Risco de nédo atendimento das condicées impostas para a isengéo tributdria

Nos termos da Lei 9.779, para que um Fll seja isento de tributacao, é necessario que (i) distribua
pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
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de caixa com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, e (ii) nao aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢cdes nao sejam cumpridas, o Fundo podera ser
equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipotese os lucros e receitas
auferidos por ele serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera
afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez
sujeitam-se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
excetuadas aplicacoes efetuadas pelo Fundo em LHs, LCls, desde que o Fundo atenda as
exigéncias legais aplicaveis.

Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado
que os Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

A importdncia da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacao dos servicos prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para
originacao, estruturacao, distribuicdo e gestdao, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadologico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a
capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento.

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em CRA e/ou CRI. Desta forma, no ambito
de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento
que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo
que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de
tais ativos.

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informacbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada
de decisao de investimentos pelo Fundo, existe o risco de nao se encontrar um Ativo para a
destinacao de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nao
serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o
risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a
se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou
na identificacao de oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de
aquisicao e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus
Cotistas.
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Risco de uso de derivativos.

O Fundo pode realizar operagcoes de derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial mas existe a possibilidade de alteracoes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii)
limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracéo das
Cotas. A contratacao de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

Riscos relativos a Oferta.
Riscos da nédo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas
a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os
recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar
em decorréncia da distribuicao parcial das Cotas.

Risco de nédo concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores
poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no
periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo.

Incorrerao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de
Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM 400 e no item “Distribuicao Parcial”
na pagina 33 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerao nos mesmos
riscos apontados em caso de ndo concretizacao da Oferta.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

0 valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento é influenciado,
em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos Investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado
dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o
interesse dos Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacao as
Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicées econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.
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Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da
Oferta

Em complemento ao previsto no item “Negociacao e Custddia das Cotas na B3” na pagina 48
deste Prospecto, as Cotas subscritas ficarao bloqueadas para negociacao no mercado secundario
até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacao temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem por
cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir
a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por
manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndao tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas
nao optarao por manter suas Cotas fora de circulacao.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que
poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacées relacionadas
a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes responsaveis pela
colocacao das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva feitos
perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes
Especiais, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesao ao
Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda,
de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal
Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo
de instituicdes responsaveis pela colocacao das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questao devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva que
tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, 0s quais nao mais participarao da Oferta, sendo que os valores depositados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros
ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados do descredenciamento.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos:

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de
Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor
de seus investimentos caso o Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Cotas no
momento da realizacao da integralizacao das Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Risco resultante do impacto da pandemia mundial de Coronavirus.
As informacdes contidas neste Prospecto, e no Estudo de Viabilidade anexo, acerca do Fundo,

do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem
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como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, foram elaboradas antes da
pandemia de Coronavirus que atualmente afeta o mercado brasileiro e a economia global. Desta
forma, nao foram previstos ou projetados os possiveis resultados do Fundo considerando este
cenario. Diante disso, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto.

A ocorréncia da pandemia de Coronavirus, ainda no estagio atual no Brasil, ja afetou e pode
afetar ainda mais, de forma negativa, o mercado de capitais nacional. Assim, o Fundo podera,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderao afetar sua rentabilidade.

Informacées contidas neste Prospecto Preliminar.

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por
outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado agroindustrial e imobiliario,
apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacées publicas e publicacdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e
podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos
ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratoria, guerras, revolucoes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica economica e decisdes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO
FUNDO.




6. REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracées a respeito do tratamento tributdrio
a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacbes abaixo baseiam-se na legislacdo
pdtria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do
Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacGo ou
localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacbes contidas neste
Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos
impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operacédo.

I Tributacao aplicdvel aos Cotistas do Fundol.

A) I0F /Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo, cessao ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a
depender do prazo do investimento, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento
para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF /Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

B) IOF/Cémbio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno
ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o
capital préprio e dividendos ao exterior também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

OR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo,
isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de
rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo,
e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

0 Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por
cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracao do ganho podera variar em funcao da caracteristica do beneficiario (fisica
ou juridica) e/ou em funcao da alienacao realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o
IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional
sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declaracao),
enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado sera considerado antecipacao do IR devido, gerando o direito a dedugao
do IR apurado em cada periodo de apuracao.
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0 rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As aliquotas
do IR correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o valor
resultante da multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do
respectivo periodo de apuracao, enquanto que a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-
financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os
rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
(sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro
lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FIl ndo integram a base de calculo das
contribuicées PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os valores das negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de
balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente,
as seguintes condicoes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10%
(dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a
negociacao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre
50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estao sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem
em Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolucao CMN n.° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IR a aliquota de 15%.
Excecao é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicao considerados como
de tributacao favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que nao tributam a renda ou
que a tributam a aliquota inferior a 20%, ou cuja legislacdo nao permita o acesso a informacoes
relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacao do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas “Jurisdicao de Tributacdo Favorecida” as jurisdicfes listadas no artigo 1° da
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus
assessores legais.

1. Tributacdo aplicavel ao Fundolll

A) IOF /Titulos

Atualmente, as aplicagbes realizadas pelo Fundo estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracao pelo Poder Executivo a qualquer tempo até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela carteira do
Fundo nao estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo € no sentido de destinar recursos preferencialmente a
aquisicao de ativos financeiros do agranegocio, conforme item “Destinacdo de Recursos” acima,
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o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacao de regéncia que determinam que nao estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes de determinados ativos,
dentre eles: CRA; CRI com lastros nas cadeias produtivas do agronegdcio e letra de crédito do
agronegocio.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de
renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
estarao sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado
com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relacao aos Cotistas isentos.

C) Outras consideracoes

0 investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condicoes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situacao
tributaria de isencao de IRRF e na declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O
FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicoes envolvidas na Primeira Emissdo
mantém relacionamento comercial com a Administradora, a Gestora, com o Coordenador Lider
ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por
estes para assessord-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras
operacées necessdrias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

A Administradora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econémico. A contratacao
do Coordenador Lider nao configura conflito de interesses,por se tratar de Primeira Emissao de
Cotas, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 5/2014.

Relacionamento da Administradora com o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto, o Coordenador Contratado e a Administradora nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes em operacoes regulares de mercado.

A Administradora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Coordenador Contratado, além do relacionamento decorrente desta Oferta,
bem como ser/ter sido coordenador em distribuicdées publicas de cotas de outros fundos de
investimento administrados pela Administradora.

Relacionamento da Administradora com a Gestora

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacao de servicos de
Administrador do Fundo, na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora nao possuem
qualquer relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Gestora

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Gestora nao possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.

A Coordenador Lider e a Gestora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer
relacionamento comercial relevante, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem
como ser/ter sido coordenador em distribuicoes pUblicas de cotas de outros fundos de
investimento sob gestao da Gestora e do relacionamento descrito abaixo:

Entre 30 de julho de 2021 e 21 de setembro de 2021, a Gestora contratou o BTG Pactual para
a realizacdo de operacdes de cambio com moeda de origem em dolar e destino em real, no
valor total de, aproximadamente, US$228,7 milhdes e R$1.189,6 bilhdes, respectivamente

Relacionamento do Coordenador Contratado com a Gestora

Na data deste Prospecto, o Coordenador Contratado e a Gestora nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.

A Coordenador Contratado e a Gestora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer
relacionamento comercial relevante, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem
como ser/ter sido coordenador em distribuicoes publicas de cotas de outros fundos de
investimento sob gestao da Gestora.
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Relacionamento da Administradora com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracao e escrituracao sao prestados pela
Administradora.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

A Administradora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdomico. A contratacao
do Coordenador Lider nao configura conflito de interesses,por se tratar de Primeira Emissao de
Cotas, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 5/2014.

Relacionamento do Coordenador Contratado com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Contrato e o Escriturador nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes em operacoes regulares de mercado.

O Coordenador Contratado e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao
Fundo.

Relacionamento da Gestora com o Escriturador

A Gestora nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Escriturador.

A Gestora e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes em operacoes regulares de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Contratado

Na data deste Prospecto, o Coordenador Contratado e o Auditor Independente nao possuem
qualquer relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como
contrapartes em operacodes regulares de mercado.

O Coordenador Contratado e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com a Administradora

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

A Administradora e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacées de cada parte com relacao ao
Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com a Gestora

A Gestora ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Auditor Independente.

A Gestora e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacao ao Fundo.
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{J/BTG Pactual

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade do Rio
de Janeiro, no estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°® 59.281.253/0001-23, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
administradora (“Administradora”) do NCH EQI RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO
(“Fundo”), inscrito no CNPJ/MF n°® 42.537.438/0001-53, o qual realizara a oferta publica de
distribuicao primaria de cotas da sua primeira emissao (“Oferta”), cujo pedido de registro esta sob
analise da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucao da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucao CYM 400”), expor e declarar o quanto segue:

A Administradora declara que:

(i) o prospecto (tanto na versao preliminar quanto na definitiva) da Oferta (“Prospecto”)
contera, nas suas respectivas datas de divulgacdo, as informacodes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacdes relevantes;

(i1) as informacodes prestadas no Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante
todo o periodo da Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) as informacodes prestadas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao e/ou que venham
a integrar o Prospecto sao suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se
limitando, a Instrucao CVM 400;

(v) as informacodes prestadas no estudo de viabilidade constante como anexo ao Prospecto sao
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
e

(vi) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes
prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo,01 de outubro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA BRUNO DUQUE HORTA  Digitally signed by BRUNO DUQUE
FERREIRA DA COSTA:04293386785 HORTA NOGUEIRA:28495490889

DA COSTA:04293386785 Date: 2021.10.01 16:43:48 -03'00 NOGUEIRA:28495490889 pate: 2021.10.01 16:44:48 -03'00

Nome: Ana Cristina Costa Nome: Bruno Duque

Cargo: Diretora Cargo: Diretor

Internal Use Only
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btqpactual

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM 400

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,
com sede na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco Il, Saloes 501 e 601, na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0001-45, na qualidade de instituicdao intermediaria lider da
Oferta, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de coordenador lider
(“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicao primaria de cotas da segunda emissao do NCH
EQI RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente),
administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS (“Administrador”), cujo pedido de registro automatico esta sob analise da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”), vem, nos termos do artigo 56 da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”), expor e declarar o quanto segue:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar que (a) as
informacoes prestadas pelo Administrador sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as
informacoes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao, inclusive aquelas eventuais ou
periodicas constantes da atualizacado do registro do Fundo e as constantes do estudo de viabilidade anexo
ao Prospecto (conforme definido abaixo), sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(i) o prospecto (tanto na versao preliminar como na definitiva) da Oferta (“Prospecto”), contera,
nas suas respectivas datas de divulgacao, as informacoes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacoes relevantes;

(ii) as informacoes prestadas no Prospecto por ocasiao do registro da Oferta, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta sdao e serdao (conforme o caso) verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada

a respeito da Oferta; e

(iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando,
a Instrucao CVM 400.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2021.
BANCO BTG PACTUAL S.A.
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Cargo: '\I Diretor Executivo Cargo:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 22 AL:I'ERACAO DO REGULAMENTO DO NCH RECEBIVEIS
DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO
CNPJ n® 42.537.438/0001-53

Pelo presente instrumento particular BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ sob n°® 59.281.253/0001-23,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu estatuto
social, por sua representante infra-assinada (“ADMINISTRADORA”), na qualidade de
instituicio administradora do NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO ,
constituido conforme “Instrumento Particular de Constituicdo FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - 74", datado de 28 de maio de 2021 (“Fundo”) e com Regulamento datado de
25 de agosto de 2021, nos termos do “Instrumento Particular de 1% Alteracdo do Regulamento

do Fundo de Investimento Imobilidrio - BRICK 74”.

CONSIDERANDO QUE

I Foi apresentado pedido de registro de Oferta Publica de Distribuicdo das Cotas da 1°
Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario - NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO-
FIAGRO IMOBILIARIO perante a CVM e Pedido de Listagem e Admissao a Negociacdo do FUNDO
perante a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”);

Il Em 03 de setembro de 2021, a B3, por meio do Oficio B3/SCF - 283/2021 (“Oficio B3”),

requisitou alteracoes ao Regulamento como condicao para admitir e listar as cotas do FUNDO;

M. Em 23 de setembro de 2021, a CVM por meio da Acao de Fiscalizacao DSEC encaminhou

exigéncias pertinentes ao Regulamento (“Acao de Fiscalizacao”);

V. Adicionalmente, pretende a Administradora modificar o nome do Fundo para NCH EQI
RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO, bem como alterar algumas das
condicoes da 1® Emissao aprovada nos termos do “Instrumento Particular de 19 Alteracdo do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio - BRICK 74”. datado de 25 de agosto de
2021 (“Ato de Aprovacao da 1* Emissao”), de forma a prever que o coordenador lider da oferta
serd o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco IlI, Salées 501 e 601, na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0001-45, e a
GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 27°andar, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 65.913.436/0001--17, atuara como coordenador contratado, sendo certo

sendo certo que a remuneracao do Coordenador Lider referente a distribuicdo da 1 Emissao

1
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de Cotas sera paga pelo Fundo, conforme admite o item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°
5/2014;

V. Diante da auséncia de cotistas, a alteracdo do Regulamento nao demanda a observacao

do disposto no artigo 18, Il, da Instrucao CVM 472;

RESOLVE:

1. Para atendimento das disposicoes do Oficio B3 da Acdo de Fiscalizacao da CVM, alterar
algumas das disposicoes do Regulamento, conforme a seguir descrito:

I Alterar o 81 do Art. 1° para incluir o termo “investidores em geral” na definicao do
publico alvo do Fundo, com a seguinte redacao:

“§ 1° - O FUNDO é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de
investimento, bem como investidores ndo residentes, observadas as normas
aplicdveis (“Investidores em Geral”).”

Il Incluir no Art. 12, o paragrafo Unico para prever como situacao de conflito de
interesses os termos do artigo 42, inciso IX da Instrucao CVM 472, com a seguinte
redacao:

“Pardgrafo Unico - A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo da
ADMINISTRADORA, GESTORA, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas,
ainda que destinada a realizagdo das Aplicagbes Financeiras mencionadas acima, é
um exemplo de situacdo de conflito de interesses, assim necessitando a aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 42, inciso IX da Instrucéo
CVYM 472”

M. Ajustar o Art. 14 do Regulamento, de modo a prever que o valor da 1 Emissao nao
sera descontado do Capital Autorizado, passando o Art. 14 a viger com a seguinte
redacao:

“Art. 14 - A ADMINISTRADORA poderd, ap6s ouvidas as recomendacbes da GESTORA,
realizar novas emissbes de cotas, desde que, considerado o conjunto das referidas
novas emissées a partir da segunda emissdo, seja observado o montante total de
até RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhées de reais) (“Capital Autorizado”), com a
finalidade de atender a politica de investimentos do Fundo, independentemente
de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Emissdo Autorizada”). Do
valor do Capital Autorizado néo serd descontado o valor da primeira emissdo.

Paragrafo unico - A decisdo relativa a eventual EmissGo Autorizada serd
comunicada aos cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser
enviado pela ADMINISTRADORA para dispor sobre a EmissGo Autorizada, deverd
dispor sobre as caracteristicas da emiss@o, as condicbes de subscri¢do das cotas e
a destinacdo dos recursos provenientes da integralizac@o.”

112

Internal Use Only



Internal Use Only

VI.

VII.

VIII.

Incluir os §2 e §3 no Art. 20 e renumerar os demais paragrafos, a fim de incluir a
distribuicao parcial de cotas prevista para a 1* Emissao, e prever o cancelamento
de cotas que nao forem efetivamente subscritas durante o periodo de distribuicao
da 1? Emissao, que passarao a vigorar da seguinte forma:

“§ 2° - Serd admitida a distribuicdo parcial de cotas da 19 Emissdo, respeitado o
montante minimo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhées de reais), equivalente a
400.000 (quatrocentas mil) cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400 c/c artigo 5°-A da InstrucGo CYM 476.

§ 3° - As cotas da 19 EmissGo que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de distribuicdo da 1% Emiss@o serdo canceladas.

§ 4° - As cotas da Primeira Emissdo serdo inteiramente integralizadas, no ato da
subscricdo ou mediante chamada de capital, em moeda corrente nacional,
conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo e/ou
compromisso de investimento, conforme o caso.

§ 5°- A ADMINISTRADORA deverd informar G CVM a data da primeira integralizac@o
de cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apos a respectiva ocorréncia.”

Alterar o inciso IV do Art.27, para incluir as disposicoes dos §§ 1° e 2° do art. 31-A,
que passara a vigorar da seguinte forma:

“IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que prestado por pessoas
juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos
mercados organizados, observada a regulamentacdo em vigor.”

Incluir os 81 e §2 no Art. 27, a fim de incluir a vedacao da Administradora e/ou
Gestora ao exercicio de funcao de formador de mercado e conflitos de interesses
em contratacao de partes relacionadas, que passarao a vigorar da seguinte forma:

“§ 1° - E vedado a ADMINISTRADORA, GESTORA e/ou consultor especializado o
exercicio da funcéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 2° - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, GESTORA e/ou
consultor especializado do FUNDO para a prestacdo de servicos acima, exceto de
primeira distribuicéo de cotas do FUNDO, é um exemplo de situacdo de conflito de
interesses, assim necessitando a aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme determina o art. 42, inciso IX, deste Regulamento.”

Renumeracao os 87 e 88 do Art.33, passando os mesmos para 88 e §9,
respectivamente, diante de erro verificado na numeracao do Regulamento
anterior.

Incluir o Art. 59 e respectivos incisos | a XVI e paragrafo Unico, para expressamente
dispor sobre os encargos permitidos ao Fundo, que passarao a vigorar da seguinte
forma:

“Art. 59 -Constituem encargos do FUNDO:
3
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I - Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

Il - taxas, impostos ou contribuicées federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

Il - gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios
e outros expedientes de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicacées
aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n° 472;

IV - gastos da distribuicGo primdria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

V - honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracodes financeiras do FUNDO;

VI - comissbes e emolumentos pagos sobre as operacbes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacGo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patriménio;

VIl - honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacdo que lhe seja eventualmente imposta;

VIII - honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e
IV do art. 31 da InstrucGo CVM n° 472;

IX - gastos derivados da celebracGo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde
que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio
de suas funcées;

X - gastos inerentes a constituicdo, fus@o, incorporacé@o, cisé@o, transformacé@o ou
liquidacdo do fundo e realizacdo de assembleia geral;

Xl - taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

XII - gastos decorrentes de avaliacées que sejam obrigatdrias;

Xlll - gastos necessdrios a manutenc@o, conservacGo e reparos de imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o
€aso;

XV - despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI - honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da
Instrucdo CYM n° 472.

Pardgrafo unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas acima como
encargos do FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.”

Renumerar os Art. 59 a 62 para Art. 60 a 63, em razao da inclusao do Art. 59.

Incluir o Art.65 e 81 a §6 para contemplar os riscos do Fundo, que passarao a vigorar
da seguinte forma:

“Art. 65 - O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO ndo constituem
promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

§1° - A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos que
compdem a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos

4
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incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos
que compdem a carteira do FUNDO.

§2° - As aplicacbes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, de qualquer empresa pertencente ao seu
conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

§3° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo poderdo ser responsabilizadas por
qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos em caso de liquidagéo
do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a
GESTORA responsdveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de
comprovado erro grosseiro ou md-fé de sua parte, respectivamente.

§4° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo dispbem de mecanismos para evitar
alteracées do tratamento tributdrio conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou
para garantir o tratamento tributdrio mais benéfico a este, conforme termos do
artigo 22 deste Regulamento.

§5° - Na forma da Resolucéo CVM 39, aplicar-se-dGo ao FUNDO, conforme orientacéo
da CVM, as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrucéo
CVM 472, no que forem aplicdveis e compativeis com o FUNDO. A auséncia de
regulamentacao especifica e completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores
do Fundo a riscos regulatorios, considerando que eventual regulamentacéo da CYM
pode atribuir caracteristicas, restricoes e mecanismos de governanca aos Fiagro
que podem ser diferentes da estrutura aplicdvel aos Fundos de Investimento
Imobilidario (“FII”’), utilizada por analogia ao Fundo.

§6° - A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo
sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Anexo 39-V da pela InstrucGo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, devendo os
cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.”

Renumerar o Art.65 para Art.66 em consequéncia da inclusao do Art.65.

2. Ratificar todos os artigos nao expressamente alterados por este Instrumento, os quais
permanecem em pleno efeito e vigor conforme nova redacao ao Regulamento consolidado por
este instrumento, na forma do “Anexo A”;

3. Alterar a denominacéo do fundo de NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO
para NCH EQI RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO; e

4. Modificar algumas das condi¢oes da 12 Emissao aprovada nos termos do Ato de Aprovacao

da 1* Emissao, de forma a prever que (i) o coordenador lider da oferta sera o BANCO BTG
PACTUAL S.A., acima qualificado e a GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES,
instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi,
n° 151, 27°andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 65.913.436/0001--17 passara a atuar como
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coordenador contratado, sendo certo que a remuneracao do Coordenador Lider referente a
distribuicao da 1* Emissao de Cotas sera paga pelo Fundo, em que pese ser empresa do mesmo
grupo economico da Administradora, conforme permitido pelo item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n° 5/2014; (ii) que o Montante Minimo da Oferta passara a ser de RS
40.000.000,00 (quarenta milhoes de reais).

Este Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Fundo é dispensado de registro
nos termos do art. 7° da Lei n° 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Codigo Civil.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo teor e

para um Unico proposito e efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Testemunhas:
1. 2.
Nome: Nome:
RG: RG:
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REGULAMENTO DO
NCH EQI RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO,
CNPJ n° 42.537.438/0001-53

DO FUNDO

Art. 1° - O NCH EQI RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO, designado
neste regulamento como FUNDO, é um € um fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais (“FIAGRO-Imobiliario”) constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracao indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”)
e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668”), conforme alteracdes introduzidas pela Lei
n° 14.130, de 29 de marco de 2021 (“Lei n° 14.130”). Até que futura regulamentacado da
CVM sobre os Fiagro seja editada, o FUNDO devera observar provisoriamente a Instrucao
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472”) e a Resolucao da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 39, de 13 de junho de 2021 (“Resolucdo CVM 39”).

§ 1° - O FUNDO é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, residentes
e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como
investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis (“Investidores em Geral”).

§ 2° - O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23
(doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel
pela supervisaio do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

§ 3° - Todas as informacoes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial
de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

§ 4° - Os servicos de gestao da carteira do FUNDO sao exercidos pela NCH Brasil Gestora
de Recursos Ltda., com sede na Av. Ataulfo de Paiva, 391 - sala 501, Leblon, na Cidade
do Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob n° 15.040.228/0001-82, doravante designada
como GESTORA, autorizada a prestacao deste servico através do Ato Declaratorio CVM n°
12.658, de 1° de novembro de 2012, nos termos de contrato de gestao firmado em
instrumento especifico entre a GESTORA e a ADMINISTRADORA.

§ 5° - Para fins do Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administracao de
Recursos de Terceiros (“Cédigo Anbima”), o FUNDO é classificado como “Fll de Titulos e
Valores Mobiliario Gestao Ativa”.
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DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento nas cadeias produtivas agroindustriais. Desse
modo, o FUNDO devera investir, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio
liquido em certificados de recebiveis do agronegécio (“CRA”), letras de crédito do
agronegocio (“LCA”) e certificados de recebiveis imobiliarios que possuam lastro ligado a
cadeias produtivas agroindustriais (“CRI” que em conjunto com CRA e LCA, sao
denominados os “Ativos-Alvo”), conforme politica de investimento do FUNDO.

§ 1° - Os CRA, LCA e os CRI deverao obedecer as seguintes condicdes, que deverao ser
observadas pela GESTORA previamente a aquisicao: (a) ter sido emitidos em total
conformidade com a legislacao e regulamentacao vigentes, (b) contar com regime
fiduciario, (c) ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou de oferta cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor.

§ 2° - Se, por ocasido da aquisicao de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

§ 3° - Observados os requisitos dispostos neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel
ao FUNDO, néo havera limite maximo de exposicao do patrimonio liquido do FUNDO, ou
qualquer limite de concentracao em relacdo a segmentos ou setores especificos do
agronegocio a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos-Alvo, quando se tratar de
Ativos-Alvo em relacdo aos quais nao sejam aplicaveis os limites de investimento por
emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM 472.

§ 3° - Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

l. nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

Il nao comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liqguidacao judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

M. nao poderdao ser dados em garantia de débito de operacao da
ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serao aplicados pela ADMINISTRADORA, com base em
recomendacoes da GESTORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneracao para o investimento realizado. A administracao
do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro,
observando a seguinte politica de investimentos:

Art. 4° - O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos nas cadeias produtivas
agroindlstrias com visao de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos dos Ativos-Alvo e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no
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Art. 5° deste Regulamento, caso os recursos do FUNDO nao estejam alocados nos Ativos-
Alvo constantes do artigo 2° retro.

Art. 5° - Poderao adicionalmente aos Ativos-Alvos constar do patrimonio do FUNDO (“Qutros
Ativos” em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I Imoveis rurais ou urbanos, como também direitos reais sobre Imoveis, desde que
esses tenham os seus rendimentos provindos, principalmente, das cadeias produtivas
agroindustriais, além do disposto no artigo 7° abaixo;

Il. acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll e explorem atividades integrantes da cadeia produtiva agroindustrial;
Ill. cotas de fundos de investimento imobiliarios, outros fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais ou fundos de investimento em direitos creditorios que
apliguem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio nos ativos passiveis de
aquisicao pelos FIAGRO-Imobiliario, desde que tais cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor;

IV.  Titulos publicos federais;

V.  Operacoes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais;

VI. Ativos financeiros de renda fixa de obrigacao ou coobrigacao de instituicao
financeira;

VIl. Debéntures e Notas Promissorias, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO-Imobiliario;

VIll.  Cotas de fundos de investimento da classe Renda Fixa, regulados pela Instrucao CVM
n° 555; e

IX.  Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucao da
CVM 472 e pela Resolucao CVM 39, ou norma que venha a substitui-las na regulamentacao
do FIAGRO.

§ 1° - Em relacdo aos Outros Ativos, o FUNDO devera observar os limites de aplicacao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, observado, ainda, o disposto na Instrucao CVM 472/08 ou norma
posterior que venha regular os Fiagro no tocante aos limites de aplicacao para os Ativos-
Alvo. aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas,
sendo que, em caso de nao ser realizado o reenquadramento da carteira, podera ser
convocada uma Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual
amortizacado de cotas para reenquadrar a carteira. O FUNDO tera o prazo de até 180 (cento
e oitenta dias) contados do encerramento de cada distribuicao para atingir os limites de
concentracao previstos neste Regulamento, nos termos da legislacao aplicavel.

§ 2° - O valor de aquisicao dos Ativos podera, eventualmente, ser composto por agio e/ou
desagio, a ser estipulado pela GESTORA, a seu exclusivo critério, em linha com as
condicoes vigentes no mercado.

Art. 6° - Adicionalmente ao limite de concentracao previsto no caput do artigo 2° deste
Regulamento, e os critérios do paragrafo 1° do referido artigo 2°, as aquisicoes dos Ativos-
Alvo que podem compor o patrimonio do FUNDO - que nao os Imdveis, tratados no artigo
abaixo - deverao observar os seguintes critérios:
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(i) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patrimoénio Liquido em Ativos-Alvo
com classificacao de risco concedia por agéncia de rating renomada, equivalente a A- ou
superior;

(ii) todos os Ativos-Alvo que nao tenham classificacao de risco, conforme item (i) acima,
devem possuir garantia(s) real(is) e/ou fidejussoria(s), cessao de bens de qualquer
natureza, que assegurem o pagamento preferencialmente maior que 100% (cem por cento)
do valor atualizado a receber dos referidos Ativos-Alvo.

Art. 7° - As aquisicoes de Imoveis e/ou direitos reais sobre Iméveis, pelo FUNDO deverao
obedecer aos seguintes critérios:

I Os proprietarios dos Imoveis deverao ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessoes e benfeitorias;

1. Os Imoveis devem estar localizados no territorio nacional, devidamente
georreferenciados, registrados no Cartdrio de Registro de Iméveis da localidade onde se
encontrarem, livres e desembaracados de quaisquer Onus reais no momento da sua
aquisicao pelo FUNDO ou gravados com Onus reais na hipotese em decorréncia de: (a)
renegociacao de saldos devedores dos Ativos, e/ou (b) excussao de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao
das garantias para o Fundo.

Il. Os Imodveis poderao ser adquiridos a preco fixo com pagamento a vista ou em
parcelas, as quais, se for o caso, poderao ser honradas pelo FUNDO com 0s recursos
provenientes da exploracao dos respectivos Imoveis.

V. O FUNDO podera manter os arrendamento e/ou parcerias existentes nos Imoveis
incorporados ao seu patrimonio, sendo admitido o arrendamento e ou a celebracao de
parceria com qualquer um dos cotistas do FUNDO. Os direitos e obrigacdes advindos dos
contratos de locacao, arrendamento e/ou parceria serao automaticamente assumidos pelo
FUNDO quando da transferéncia da posse dos Imoveis ao FUNDO.

Art. 8° - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, o FUNDO podera
adquirir ou alienar os Ativos-Alvo independentemente de autorizacdao especifica dos
cotistas, observada a recomendacao da GESTORA.

§ 1° - A ADMINISTRADORA devera manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos,
os laudos de avaliacao que receber da GESTORA, elaborados por empresa especializada
de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472 ou outros documentos habeis a
comprovar a observancia do valor de aquisicao dos Ativos-Alvo aos critérios estabelecidos
neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no paragrafo
anterior.

Art. 9° - O FUNDO podera alienar os Ativos integrantes do seu patrimonio a qualquer um
dos seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

Art. 10 - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacao
gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza,
10
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ou mesmo através de cessao de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de
superficie de imdveis integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras de
recebiveis imobiliarios, na forma da legislacao pertinente.

Art. 11 - Os recursos da primeira emissao de cotas do FUNDO serao destinados a aquisicao
de Ativos-Alvo, observadas as condicées estabelecidas neste Regulamento, assim como
para arcar com as despesas da Oferta.

Art. 12 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serao aplicadas em nome do FUNDO,
em instituicdo bancaria autorizada a receber depositos, e aplicada em fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados (“Aplicacdes Financeiras”).

Paragrafo Unico - A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, GESTORA, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que
destinada a realizacdo das Aplicacdes Financeiras mencionadas acima, é um exemplo de
situacao de conflito de interesses, assim necessitando a aprovacao em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do artigo 42, inciso IX da Instrucao CVM 472.

Art. 13 - Os resgates de recursos das Aplicacdes Financeiras s6 serao permitidos para os
eventos abaixo relacionados:

a) Pagamento da taxa de administracao do FUNDO;

b) Pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, conforme descritos no Art. 47 da
Instrucao CVM n° 472/08, inclusive despesas com aquisicao, venda ou arrendamento dos
imoveis que componham seu patrimonio, bem como de exigibilidades do FUNDO;

c) Investimento em Ativos-Alvo; e

d) Outras necessidades de caixa do Fundo.

Art. 14 - A ADMINISTRADORA podera, apos ouvidas as recomendacées da GESTORA,
realizar novas emissoes de cotas, desde que, considerado o conjunto das referidas novas
emissoes a partir da segunda emissao, seja observado o montante total de até RS
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”), com a finalidade de
atender a politica de investimentos do Fundo, independentemente de prévia aprovacao
da Assembleia Geral de Cotistas (“Emissao Autorizada”). Do valor do Capital Autorizado
nao sera descontado o valor da primeira emissao.

Paragrafo Unico - A decisao relativa a eventual Emissao Autorizada sera comunicada aos
cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser enviado pela
ADMINISTRADORA para dispor sobre a Emissao Autorizada, devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condicoes de subscricao das cotas e a destinacao dos
recursos provenientes da integralizacao.

Art. 15 - O FUNDO podera contratar operacoes com derivativos para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO.
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Art. 16 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados
por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art. 17 - A ADMINISTRADORA poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacao da GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislacao aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para cotistas do FUNDO;

IIl. Arrendar os Imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DAS COTAS

Art. 18 - As cotas do FUNDO correspondem a fracoes ideais de seu patriménio e terdo a
forma nominativa e escritural.

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracao de cotas, que emitira extratos de
contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
condémino do FUNDO, nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos nao forem
objeto de depdsito centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Instrucao CVM n.° 543.

§ 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apos o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderao negocia-las exclusivamente
secundariamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA,
BALCAO.

§ 5° - Ao término da subscricao e integralizacao da primeira emissao, o patrimonio sera
aquele resultante das integralizacoes das cotas e das reaplicacoes do capital e eventuais
resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentacao em vigor.

Art. 19 - O titular de cotas do FUNDO:
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a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes
do patrimonio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo

quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 20 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira para oferta
publica, o total de 3.500.000 (trés milhoes e quinhentas mil) Cotas, no valor de R$ 100,00
(cem reais) cada, no montante de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhoes de
reais), em série Unica, podendo ser acrescido em até 20% (vinte por cento) totalizando RS
70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) equivalente a 700.000 (setecentas mil) Cotas,
conforme o caso, mediante a emissao do lote adicional. (“Primeira Emissao”).

§ 1° - As cotas da Primeira Emissdao serao objeto de oferta pUblica de distribuicao, nos
termos da Instrucao CVM 400.

§ 2° - Sera admitida a distribuicdo parcial de cotas da 1* Emissao, respeitado o montante
minimo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), equivalente a 400.000
(quatrocentas mil) cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400 c/c artigo
5°-A da Instrucao CVM 476.

§ 3° - As cotas da 12 Emissao que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o periodo de distribuicdao da 1* Emissao serao canceladas.

§ 4° - As cotas da Primeira Emissao serao inteiramente integralizadas, no ato da subscricao
ou mediante chamada de capital, em moeda corrente nacional, conforme os
procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricao e/ou compromisso de
investimento, conforme o caso.

§ 5° - A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizacao de
cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apos a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 21 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se darao atraveés de instituicoes integrantes
do sistema de distribuicao do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas
no ato que aprovar cada nova emissao ou em ata de Assembleia Geral de Cotistas, conforme
0 caso, e no boletim de subscricao ou no documento de aceitacao da oferta pelo investidor,
e serdo realizadas de acordo com os ditames da Instrucao CVM 400, ou mediante esforcos
restritos de colocacao, nos termos da Instrucao CVM 476, respeitadas, ainda, as disposicoes
deste Regulamento e da Instrucao CVM 472.
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§ 1° - No ato de subscricao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricao, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicao autorizada a processar a subscricao
e integralizacao das cotas, ou, se for o caso, assinara documento de aceitacao da oferta
pelo investidor, caso deferido o pedido de dispensa de apresentacao de boletim de
subscricao a ser pleiteado em conformidade com a Deliberacao CVM n° 860, de 22 de julho
de 2020, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA, do qual constardo, entre outras
informacdes:

I nome e qualificacao do subscritor;

Il numero de Cotas subscritas;

M. preco de subscricao e valor total a ser integralizado;

IV. condicdes para integralizacao de Cotas;

V. condicoes aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de distribuicao
parcial;

VI. identificacdao da condicao de investidor vinculado a oferta, quando for o caso; e

VII. termo de ciéncia e obtencdo de copia do prospecto preliminar ou definitivo,

conforme o caso.

§ 2° - Os pedidos de subscricao poderao ser apresentados tanto as instituicoes integrantes
do sistema de distribuicao participantes da oferta pUblica de cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscricao de todas as cotas da emissao devera respeitar a
regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor
o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de lancamento de cotas
do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a
subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipotese de a oferta publica
das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforcos restritos de colocacao, nos termos da
Instrucao CVM 476, o subscritor devera declarar:
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I estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e

Il estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estao sujeitos as restricoes
de negociacao previstas na regulamentacao aplicavel.

§ 6° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissao de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 7° - As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizacao, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além
disso, a primeira distribuicao de rendimentos, se houver, sera realizada até o més
subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicao das cotas da Primeira
Emissao do FUNDO, e as demais conforme a politica de distribuicao de resultados.

Art. 22 - Nao ha limitacdo a subscricao ou aquisicao de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor rural,
proprietarios rurais, empresas das cadeias produtivas agroindustriais, incorporador rural,
ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento nas cadeias produtivas agroindustrias
que tenha como contraparte cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara
a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

Il. A propriedade rural ou urbana com percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o
direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido cotista, da isencao no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme
disposto na legislacao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n&o sera responsavel, assim como nao possui meios
de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de
alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 23 - Apds o encerramento da Primeira Emissao, de modo a atender a politica de
investimentos do FUNDO e apo6s ouvidas as recomendacdes da GESTORA, a
ADMINISTRADORA podera realizar Emissoes Autorizadas independentemente de prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, por determinacao da ADMINISTRADORA, nos
termos do artigo 14 acima. Conforme aplicavel, para a emissao de cotas, sera necessario
obter autorizacao da CVM e observar as caracteristicas da emissao conforme condicdes do
§ 1° abaixo.
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§ 1° - Uma vez atingido o Capital Autorizado, o FUNDO, mediante prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas, podera realizar novas emissoes de cotas, a qual devera dispor
sobre as caracteristicas da emissao, as condicoes de subscricao das cotas e a destinacao
dos recursos provenientes da integralizacao, e observado que:

Internal Use Only

I. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:
(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e (ii)
as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas
ja emitidas, podendo ser aplicado desconto em relacao ao valor de mercado das cotas;

Il Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em
dia com suas obrigacdes, na data indicada no ato que aprovar a nova emissao, fica
assegurado o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas, na proporcao do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao
inferior a 10 (dez) dias Uteis, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, se aplicavel, ressalvadas as emissoes aprovadas por Assembleia Geral
de Cotistas, na qual podera ser dispensada a preferéncia dos cotistas na aquisicao das
cotas da nova emissao;

Ill.Na nova emissdo, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros, ressalvadas as emissdes aprovadas por Assembleia Geral de
Cotistas, na qual podera ser dispensada a preferéncia dos cotistas na aquisicao de cotas
da nova emissao;

IV.As cotas objeto da nova emissdao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;

V. As cotas da nova emissao deverao ser integralizadas, no ato da subscricao, em
moeda corrente nacional

VI. Caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao no prazo maximo
previsto na regulamentacdo para cada tipo de oferta publica (com ou sem esforcos
restritos) a contar da data da divulgacao do anuncio de inicio da distribuicao, os recursos
financeiros do FUNDO serdao imediatamente rateados entre os subscritores da nova
emissao, nas proporcoes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo, sendo certo que, em se tratando da primeira distribuicao de
Cotas do Fundo, proceder-se-a com a liquidacao do fundo, nos termos do artigo 13, §2°,
Il da Instrucao CVM 472.

VII. Nas emissoes de cotas do FUNDO com integralizacdo em séries, caso o cotista deixe
de cumprir com as condi¢des de integralizacao constantes do boletim de subscricao ou no
documento de aceitacao da oferta, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito
ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1%
(um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos
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rendimentos do FUNDO na proporcao das cotas por ele subscritas e nao integralizadas,
autorizada a compensacao.

VIII. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n° 8668/93, promover contra
o0 cotista processo de execucao para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim
de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao integralizadas a terceiros,
mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas
de cotista inadimplente, bem como das cessées de que trata o item (i) do inciso X deste
artigo revertera ao FUNDO e sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas
do preco de aquisicao do imovel adquirido com os recursos provenientes da respectiva
série objeto da inadimpléncia.

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas
caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso IX deste artigo, até o montante
do saldo da divida e, com fundamento no artigo 368 e seguintes do Codigo Civil, podera
fazer a compensacao do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente.

X. Os custos relacionados a oferta de distribuicao primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao ser
arcados pelos subscritores das cotas a serem emitidas pelo Fundo, conforme faculta o
artigo 47, 84°, da Instrucao CVM 472.

XI. Para garantir a integralizacao das cotas, os cotistas: (i) cederao ao FUNDO, no boletim
de subscricao, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicao suspensiva,
cessao esta que, em virtude da condicao suspensiva, somente sera efetiva quando da
mora do cotista, na forma prevista no inciso VIl acima; e (ii) empenhardao em favor do
FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a
proceder ao imediato blogqueio de tais cotas, que nao poderao ser alienadas enquanto nao
forem integralmente quitadas as importancias devidas.

XIl. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas ou Ato da ADMINISTRADORA,
coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacao sera
prorrogada para o préximo dia Gtil. Sera considerado como “Dia Util” qualquer dia exceto:
(i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

XIll. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta plblica, a deliberacdo que disponha
sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao seja subscrita a
totalidade das cotas da nova emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data
de publicacdo do anuncio de inicio de distribuicao. Dessa forma, devera ser especificada
na ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais
sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicoes contidas nos artigos 30
e 31 da Instrucao CVM 400.

§ 2° - As cotas de novas emissdes que sejam aprovadas por Assembleia Geral de Cotistas
poderao ser também integralizadas, no ato da subscricao, em bens imédveis ou direitos reais
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sobre eles, observado o previsto na Instrucdo CVM n° 472, o objeto e a politica de
investimentos do FUNDO;

§ 3° - A integralizacao em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacao
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CYM n° 472/08,
e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo
estabelecido pelo regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-se, no que
couber, os arts. 8° a 10, 89, 98, § 2°, e 115, §§ 1° e 2°, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
de 1976.

§ 4° - No caso de nova emissdo com integralizacao em bens e direitos ndo sera observado o
direito de preferéncia descrito acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 24 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas, ndao obstante, a
cada nova emissao de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas e custos da oferta publica da nova emissao de cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscricao, exceto
se tais despesas e custos sejam exclusiva e integralmente pagas com recursos da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA por pura discricionariedade destes.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 25 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispée o artigo 42 do
presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo podera, por recomendacdao da GESTORA, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 17° (décimo sétimo) dia Gtil do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacao dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacdo podera ser pago no 17° (décimo sétimo) Dia Util dos meses de fevereiro e
agosto ou tera a destinacao que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em
proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendacao
da GESTORA. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme
alterada, e (ii) nao seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, com base em
recomendacao da GESTORA e a critério da ADMINISTRADORA, investido em Aplicacoes
Financeiras para posterior distribuicao aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos
Alvo.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir
o referido percentual minimo.
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§ 3° - Farao jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicido de rendimento de
cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das
cotas.

§ 4° - Para suprir inadimpléncias e deflacao em reajuste nos valores a receber do FUNDO
e arcar com as despesas extraordinarias do FUNDO, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa
e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao poderao ser
incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia sem prejuizo da distribuicao minima
referida no § 1° acima.

§ 5° - Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia sera procedida a
retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa

§ 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

Art. 26 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo
transigir e praticar todos os atos necessarios a administracao do FUNDO, observadas as
recomendacoes da GESTORA, as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacao
em vigor e demais disposicoes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sao outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas
do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscricao, mediante a assinatura aposta pelo cotista no
termo de adesao a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do
FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcoes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao
de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva
sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicoes previstas na Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imoveis adquiridos
pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislacdo ou neste Regulamento, assim como nas recomendacdes da GESTORA e da
Assembleia Geral de Cotistas.
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§ 4° A ADMINISTRADORA, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

§ 5° Sem prejuizo do disposto no paragrafo 4° acima, as operacdes e atos relacionados a
selecao, aquisicao e alienacao dos Ativos-Alvo e Outros Ativos serao realizados, praticados
e/ou exercidos pela GESTORA.

Art. 27 - Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO:

I.  Distribuicao de cotas;

II.  Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas atividades de analise, selecao
e avaliacao de empreendimentos nas cadeias produtivas agroindustriais e demais Ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

lll. Empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos nas cadeias produtivas agroindustriais integrantes do patrimonio do
FUNDO, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis ou bens/produtos e consolidar dados econémicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que prestado por pessoas
juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, observada a regulamentacao em vigor.

§ 1° - E vedado & ADMINISTRADORA, GESTORA e/ou consultor especializado o exercicio da
funcao de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 2° - A contratacao de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, GESTORA e/ou consultor
especializado do FUNDO para a prestacao de servicos acima, exceto de primeira
distribuicao de cotas do FUNDO, é um exemplo de situacdo de conflito de interesses, assim
necessitando a aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, conforme determina o art. 42,
inciso IX, deste Regulamento.

Art. 28 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

I Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos agroindustriais;

Il.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

lll.  Escrituracao de cotas;
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V. Custodia de ativos financeiros;
VI.  Auditoria independente; e
V.  Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos
empreendimentos nas cadeias produtivas agroindustriais, a responsabilidade pela gestao
dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que
detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdao em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servicos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO sé
sdo obrigatdrios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu

patrimonio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 29 - Constituem obrigacoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, além
daquelas previstas no Contrato de Gestao celebrado entre o FUNDO e a GESTORA:

I. Selecionar os bens e direitos e compordao o patrimonio do FUNDO, observada a
recomendacao da GESTORA, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento;

Il. Providenciar a averbacao, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das
restricées dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios: a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) nao respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacao da ADMINISTRADORA; ¢) nao compdem a lista de
bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;
d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; €) nao
sdo passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; f) nao podem ser objeto de constituicao de onus reais.

Ill. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c)
a documentacao relativa aos imoveis e as operacées do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operacoes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatorios do auditor
independente, dos representantes de cotistas e da GESTORA e/ou do Consultor de
Investimento.
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IV. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVM
472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

Xl. Observar as disposicoes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberacoes da assembleia geral;

XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade; e

X - Cumprir com as demais obrigacdes previstas neste Regulamento e no Contrato de
Gestao, celebrado entre o FUNDO e a GESTORA.

§ 1° - O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participacdao ou de condominios de imoveis integrantes do
seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em funcao da politica de investimento do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera
comparecer e exercer o direito de voto.

Art. 30 - Sem prejuizo das demais obrigacoes previstas no Regulamento, na legislacao e
regulamentacao aplicavel, a GESTORA realizard a gestao profissional da carteira do
FUNDO, cabendo-lhe:

i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacdao em assembleia geral, salvo nas hipoteses de conflito de
interesses, Ativos-Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a elaboracao de analises
economico-financeiras, se for o caso;
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ii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao
da politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, diretamente ou por meio
de procuracao outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

iii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos-Alvo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

iv) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacao das cotas, e a
evolucao do valor do patrimonio do FUNDO;

V) sugerir a ADMINISTRADORA modificacdes no Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

vi) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da amortizacao
extraordinaria das cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em assembleia
geral de cotistas;

viii)  elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos-Alvo,
conforme o caso;

ix) quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a
assembleia geral proposta de desdobramento das cotas ou de outras matérias pertinentes
ao interesse dos cotistas e do FUNDO; e

X) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo, conforme politica de
voto registrada na Anbima.

Art. 31 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA serao responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patrimonio do FUNDO
comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria
do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacao material da lei, da
Instrucao CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacao da assembleia geral de
cotistas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao serdo responsabilizadas nos casos
de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdao do
patrimonio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas
e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacoes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves,
locautes e outros similares.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA
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Art. 32 - E vedado 38 ADMINISTRADORA e & GESTORA, direta ou indiretamente, no exercicio
de suas atividades como administradora ou gestora, conforme o caso, e utilizando os
recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO;

VIIL. Vender a prestacao cotas do FUNDO, admitida a divisdao da emissdao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucao CVM 472 e ressalvada a hipotese de
aprovacao em assembleia geral, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e
a GESTORA, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM
472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir dnus reais sobre os imodveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

XI. Realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na Instrucao CVM 472;

XII. Realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées pUblicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio
de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

XIII. Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacao prevista no inciso X acima nao impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA,
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio do FUNDO.
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§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes
proprias.

§ 3° - As disposicoes previstas no inciso IX acima serao aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio

do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 33 - A ADMINISTRADORA recebera pelos servicos de administracdo, controladoria e
custddia uma taxa de administracao composta de (“Taxa de Administracao”):

(a) valor equivalente a 01,20% (um inteiro e vinte centésimo por cento) a razao de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso
as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no
més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de
Administracao”) e que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor
minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), sendo que durante os 6 primeiros
meses, o ADMINISTRADORA concedera um desconto de 50% (cinquenta por cento) sobre o
valor minimo mensal descrito acima, atualizado anualmente segundo a variacao do
IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de
encerramento da oferta publica de distribuicao de cotas da Primeira Emissao do FUNDO;
e

(b) valor equivalente a até 0,05%(cinco centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos,
calculada (b.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (b.2) sobre o
valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administracao seja calculada sobre o valor de
mercado do Fundo, nos termos do item (a) acima, sujeito, contudo, a um minimo de RS
5,000.00 (cinco mil reais) mensais, atualizado anualmente segundo a variacao do
IGPM/FGV; correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do Fundo, incluido na
Taxa de Administracao e a ser pago a terceiros, nos termos do §2° deste artigo.

§1° - A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

§ 3° - Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do caput, a GESTORA fara jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a
primeira integralizacao de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento
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do semestre, diretamente pelo FUNDO a GESTORA. A Taxa de Performance sera calculada
da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcdo*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso nao tenha
atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido
pelo Indice de Correcao), atualizado e apurado conforme formula abaixo:

g

Va = Z Rendimento més » Indice de Correcao (M)
-

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em
que houve pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correcdo = 100% (cem por cento) da variacdo da Taxa DI do més corrente,
acrescida do valor de 1% (um por cento) a.a. (ao ano).

Vb = somatoério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacao de cotas durante o prazo de duracao do FUNDO pelos investidores deduzido
eventuais amortizacoes de cotas.

§ 4° As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

§ 5° Para os fins do calculo de atualizacao do VB e Va: (a) cada contribuicao dos cotistas,
a titulo de integralizacao de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacdao foi efetuada; e (b) cada distribuicao de
resultados/amortizacao sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicao/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo
de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 6° E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO,
acrescida dos rendimentos do periodo, for inferior ao seu valor por ocasiao da Ultima
cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data
de apuracado, for inferior ao seu valor por ocasiao da Ultima apuracdo da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracao sera considerado como zero.

§ 7° - Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao:
(i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes
a cada liquidacao da nova emissao de cotas, respeitando o item (a) do §5° deste mesmo
artigo; (b) a Taxa de Performance em cada data de apuracao sera o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

§ 8° - A Taxa de Performance sera cobrada apos a deducao de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administracao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacao ou de rendimentos.
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§ 9° - A taxa de correcao sera acumulada desde o inicio da cobranca da performance até
seu pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acimulo.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 34 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicao pela Assembleia
Geral, de sua renlncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucao CVM
n° 472, assim como na hipotese de sua dissolucao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidacao do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apos
sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartoério
de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a
assembleia de que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renlncia.

§ 3° No caso de liquidacao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no
Diario Oficial da Uniao, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio
do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, inciso II.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidacao do FUNDO em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a
liquidacao do FUNDO.

§ 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
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devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao, no
Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio de Fll
nao constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do FUNDO.

Art. 35 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

Art. 36. A GESTORA serd substituida em caso de renlncia de suas funcdes ou por
destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quoérum de aprovacao

previsto no artigo 46 deste Regulamento.

§ 1° - Nas hipdteses de renincia da GESTORA, a ADMINISTRADORA convocara Assembleia
Geral de Cotistas, para que seja eleito o novo gestor do FUNDO.

§ 2° - A GESTORA permanecera no exercicio de suas funcoes até ser eleito novo gestor do
FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 37 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso e dentro dos
prazos legais, as informacoes obrigatdrias exigidas pela Instrucao CVM 472.

Art. 38 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive
para convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informacées por meio eletrdnico prevista no caput dependera
de autorizacao do cotista do FUNDO.

Art. 39 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracao que ocorrer em suas informacoes de cadastro ou no seu endereco eletronico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro
desatualizadas.

Art. 40 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS
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Art. 41 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucao CVM n° 472/08, podera
contratar Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servicos:

I. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selecao e avaliacao de Imdveis e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

Il. Administracdo dos arrendamentos ou parcerias de Imoveis integrantes do seu
patrimonio, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacao dos respectivos Imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias ou empreendimentos investidos para fins de monitoramento;

Paragrafo Unico - Ocorrendo a contratacdo, o Consultor de Investimentos recebera pelos
seus servicos uma remuneracao maxima a ser definida no Contrato de Prestacao de Servicos
a ser firmado entre as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva
contratacao e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 42 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I. Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il.  Alteracao do regulamento;

lll. Destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA e da GESTORA;

IV. Emissao de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao sobre a
aprovacao de emissao de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso
VIl do art. 15 da Instrucao CVM 472;

V. Fusao, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. Dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste

Regulamento;
VIIl.  Definicdo ou alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;
VIIl.  Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de

cotas do FUNDO;

IX. Eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacao de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de suas atividades, caso aplicavel;

X.  Alteracao do prazo de duracao do FUNDO;
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Xl.  Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e

Xll.  Aumento da Taxa de Administracao e de Taxa de Performance.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no Paragrafo Primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracoes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteracao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do FUNDO seja, admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, bem como em
virtude da atualizacao dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de
servicos do FUNDO, e, ainda, envolver reducao das taxas de administracao, de custoddia ou
de performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao
aos cotistas.

Art. 43 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os
seguintes prazos:

I No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo
se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 44 - A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

I Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;
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Il. A convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacao da assembleia; e

lll. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas
as informacodes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria,
que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art.
19-A da Instrucao CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 46 e artigo 46, §1° deste Regulamento, serao considerados
pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacao
da Assembleia.

Art. 45 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 46 - Todas as decis6es em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
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Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracao deste
Regulamento; (ii) destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iii) fusao, incorporacao, cisao ou transformacao do FUNDO; (iv) dissolucao e
liquidacao do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo
a hipdtese de deliberacao de alienacao dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a
liqguidacao do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliacao de ativos utilizados para
integralizacao de cotas do FUNDO; (vi) deliberacao sobre os atos que caracterizem conflito
de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o
FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM 472, entre o FUNDO
e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracao da
Taxa de Administracao.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quoérum Qualificado.

Art. 47 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao da Assembleia.

Art. 48 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 49 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicacao de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuracao de que trata o artigo 23 da Instrucao CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e
b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuracao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data
da solicitacao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 50 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricao ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
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ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucao CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto

§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou sua GESTORA;
b) Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizacao.

§4° - Nao se aplica a vedacgao prevista no §2° acima quando:
a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI,

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucao CVM
472.

§5° - Os Cotistas poderao votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicagao escrita ou
eletronica, observado o disposto no Regulamento. Também sera admito o exercicio de voto
a distancia por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia
Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares
divulgados pela B3.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 51 - O FUNDO podera ter de 1 (um) a 5 (cinco) representantes de cotistas, a serem
eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as funcbes de fiscalizacao dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observado os seguintes requisitos:

1. Ser cotista do FUNDO;

II. Nao exercer cargo ou funcao de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III. Nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcao.

§ 2° - A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 4° - A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 44, § 4° deste Regulamento as
seguintes informacoes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucao
CVM n° 472/08; e
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b) Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacdao académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcao de
representante de cotista e a data de eleicdao e de término do mandato, descricao de
eventual condenacgao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

Art. 52 - Compete ao representante dos cotistas:

|. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

[l. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrucao CVM n° 472/08 -, transformacao,
incorporacao, fusao ou cisao do FUNDO;

[ll. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstracoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. Elaborar relatorio que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracoes financeiras do fundo e o formulario cujo conteldo reflita
0 Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da assembleia geral,;

VIl. Exercer essas atribuicoes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
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do encerramento do exercicio social, as demonstracées financeiras e o formulario de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracoes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacao nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucao CVM 472.

Art. 53 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO
e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,

independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 54 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instrucao CVM n° 472.

Art. 55 - Os representantes de cotistas devem exercer suas funcées no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 56 - O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 57 - As demonstracoes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdao do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas.

§ 3° - Os Ativos integrantes da carteira do FUNDO que sejam titulos privados serao avaliados
a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcacao a Mercado da
ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizacao ou compatibilizar seu
valor ao de transacdes realizadas por terceiros.

Art. 58 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CYM.
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ENCARGOS DO FUNDO

Art. 59 -Constituem encargos do FUNDO:
| - Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

Il - taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

Il - gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatorios e outros
expedientes de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicacoes aos cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucao CVM n°® 472;

IV - gastos da distribuicdao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do FUNDO;

VI - comissGes e emolumentos pagos sobre as operacées do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdao ou arrendamento dos imoveis que componham seu
patrimonio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que
lhe seja eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, lll e IV do
art. 31 da Instrucao CVM n°® 472;

IX - gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apoélices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas funcoes;

X - gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao
do fundo e realizacao de assembleia geral;

XI - taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XII - gastos decorrentes de avaliaces que sejam obrigatorias;

XIIl - gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patrimoénio do FUNDO;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV - despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucao
CVM n°® 472.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas acima como encargos
do FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

37

147

Internal Use Only



Art. 60 - No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.

Art. 61 - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 62 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

| - no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacao do
FUNDO, quando for o caso; e

b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

II- no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patrimonio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 63 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para reducao do seu patrimonio ou sua liquidacao.

Paragrafo Unico - A amortizacao parcial das cotas para reducao do patrimonio do FUNDO
implicara na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo,
com a consequente reducao do seu valor na proporcao da diminuicdo do patriménio
representado pelo ativo alienado.

Art. 64 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os cotistas deverao encaminhar
copia do Boletim de Subscricao ou as respectivas notas de negociacao das cotas do FUNDO
a ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que
nao apresentarem tais documentos terdao o valor integral da amortizacao sujeito a
tributacao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DOS RISCOS

Art. 65 - O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO nao constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO.

38

148

Internal Use Only



§1° - A rentabilidade das cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos que compéem
a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre
0s recursos investidos e da forma de apuracao do valor dos ativos que compdéem a carteira
do FUNDO.

§2° - As aplicacdes realizadas no FUNDO nao contam com a garantia da ADMINISTRADORA,
da GESTORA, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

§3° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao poderao ser responsabilizadas por qualquer
resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacao dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA ¢ a
GESTORA responsaveis tao somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado
erro grosseiro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

§4° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao dispéem de mecanismos para evitar alteracoes
do tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a este, conforme termos do artigo 22 deste
Regulamento.

§5° - Na forma da Resolucao CVM 39, aplicar-se-ao ao FUNDO, conforme orientacao da
CVM, as regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instrucao CVM 472, no
que forem aplicaveis e compativeis com o FUNDO. A auséncia de regulamentacao
especifica e completa sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos
regulatorios, considerando que eventual regulamentacdo da CVM pode atribuir
caracteristicas, restricoes e mecanismos de governanca aos Fiagro que podem ser
diferentes da estrutura aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”’), utilizada
por analogia ao Fundo.

§6° - A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estao sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da
pela Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, devendo os cotistas e os potenciais
investidores ler atentamente o referido documento.

DO FORO
Art. 66 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

davidas ou questoes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2021

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora do
NCH EQI RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO
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ANEXO IV

ATO DE APROVACAO DA OFERTA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 12 ALTERAC/'-}O DO REGULAMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 74
CNPJ n° 42.537.438/0001-53

Pelo presente instrumento particular BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ sob n° 59.281.253/0001-23,
sociedade devidamente autorizada pela CYM a exercer a atividade de administracao de
carteira de titulos e valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu estatuto

social, por sua representante infra-assinada (“ADMINISTRADORA”), na qualidade de

instituicdo administradora do Fundo de Investimento Imobiliario - Brick 74, constituido e com
Regulamento conforme “Instrumento Particular de ConstituicGo FUNDO DE  INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - 74”, datado de 28 de 05 de 2021 (“Fundo”);

CONSIDERANDO QUE
l. Nao foi realizada emissao e distribuicdo de cotas do Fundo até o momento;

Il. A Administradora deseja (ii. 1) transformar o Fundo em um “fundo de investimento nas

cadeias produtivas agroindustriais - imobiliario” (“FIAGRO-Imobiliario”), regido pelas

disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668”), conforme alteracdes introduzidas pela Lei n° 14.130, de
29 de marco de 2021, a Resolucao da CVM n° 39, de 13 de junho de 2021 (“Resolucao CVM 39”)
e Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472”); (ii.2) alterar a

denominacao social do Fundo; (ii.3) realizar alteragées no Regulamento e (ii.4) contratar, em

beneficio do Fundo, prestador de servico de gestao de carteira, dentre outros;

M. Diante da auséncia de cotistas, a alteracao do Regulamento nao demanda a observacao

do disposto no artigo 18, Il, da Instrucao CVM 472; e
Iv. E do interesse da ADMINISTRADORA aprovar a primeira emissao de cotas do Fundo.
RESOLVE:

1. Alterar a denominacao do Fundo para NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO
IMOBILIARIO (“FUNDO”).

2. Aprovar o novo Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo I, o qual é parte integrante do presente Instrumento,
doravante referido simplesmente como “Regulamento”, sendo certo que todas as
informacoes e documentos relativos ao Fundo que, por for¢ca do Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas, poderao ser obtidos e/ou consultados na
sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte

endereco: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria;
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3. Aprovar a primeira emissao de cotas do Fundo para distribuicao mediante oferta
publica, nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucao

CVM 400”), com as seguintes caracteristicas (“Primeira Emissao” e “Oferta”):

l. Quantidade. Serdao emitidas até 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil cotas)
Cotas, com valor unitario inicial de R$100,00 (cem reais) cada, no montante de até RS
350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), em série Unica, podendo ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), totalizando RS 70.000.000,00 (setenta milhdes de
reais), equivalentes a 700.000 (setecentas mil) Cotas, mediante a emissao do lote
adicional, conforme decisdao da Administradora, com prévia concordancia do Coordenador

Lider e da Gestora.

. Pdblico Alvo da Oferta: Os Investidores Institucionais e os Investidores N&ao

Institucionais que se enquadrem no Publico Alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento. Serao considerados investidores institucionais, os investidores que sejam
fundos de investimento, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil (“BACEN”), condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacao, em qualquer caso, com sede no Brasil ou
no exterior, desde que autorizadas a investir no Brasil conforme legislacdao e
regulamentacao aplicavel em vigor, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem ordem de investimento em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um
milhao de reais), que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas
a investir no Brasil conforme legislacao e regulamentacdo aplicavel em vigor, e que

aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e serao

considerados investidores nao institucionais, investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, desde que autorizadas a
investir no Brasil conforme legislacao e regulamentacao aplicavel em vigor, sejam eles
investidores qualificados e profissionais, que nao sejam Investidores Institucionais e
formalizem ordem de investimento, junto a uma Unica instituicao participante da Oferta,
em valor inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade

maxima de 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas (“Investidores Nao

Institucionais” e, quando em conjunto com os Investidores Institucionais, os
“Investidores”). No ambito da Oferta nao sera admitida a subscricao de Cotas por pessoas
fisicas ou juridicas estrangeiras que nao estejam autorizadas a investir no Brasil nos termos

da legislacao e regulamentacao em vigor ou por clubes de investimento constituidos nos
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termos da Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020. Adicionalmente, nao serao
realizados esforcos de colocacao das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil. Sera
garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das
Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
instituicées participantes da Oferta a verificacao da adequacao do investimento nas Cotas

ao perfil de seus respectivos clientes;

Il. Distribuicao e Periodo de Distribuicdo. A distribuicao de Cotas do Fundo, ofertadas

publicamente, sera liderada pelo Coordenador Lider, em regime de melhores esforcos, nos
termos da Instrucao CVM 400, que podera contratar terceiros devidamente habilitados para
prestar tais servicos sempre em conformidade com o disposto no Regulamento do Fundo.
Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara com a Administradora o Boletim de Subscricao
ou documento de aceitacao da oferta pelo investidor, conforme previsto no Regulamento,

que sera autenticado pela Administradora;

V. Distribuicdo Parcial/Cancelamento da Emissdo: na Primeira Emissdo do Fundo sera

admitida a distribuicao parcial no ambito da Oferta, respeitado o montante minimo da
Oferta, correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas, totalizando o montante minimo de RS

10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). Caso nao sejam

subscritas cotas em montante correspondente ao Montante Minimo até o término do prazo
de subscricao das cotas a Primeira Emissdo sera cancelada. Caso sejam subscritas e
integralizadas cotas em quantidade igual ou superior ao Montante Minimo, mas nao
correspondente ao valor da Primeira Emissdo, a Administradora realizara o cancelamento

das cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor;

V. Preco de Emissao das Cotas. R$100,00 (cem reais) cada cota;

VI, Aplicacdo Minima Inicial: RS 1.000,00 (mil reais), equivalente a 10 (dez) Cotas;
VII. Taxa de Ingresso. nao sera cobrada taxa de ingresso;

VIIl.  Destinacao dos Recursos. Os recursos serao destinados para a realizacao do objeto

do Fundo. O Fundo podera adquirir, no ambito da Primeira Emissdo, certificado de
recebiveis do agronegocio (“CRA”), certificado de recebiveis imobiliarios (‘CRI”) e letras
de crédito do agronegocio (“LCA”) de pessoa ligada a Gestora ou Administradora, o que
pode configurar conflito de interesse nos termos do Artigo 34, V, da Instrucao CVM 472.
Caso ocorra qualquer aquisicao de ativos pelo Fundo em potencial conflito de interesse

(“Ativos Conflitados”), a Administradora convocara, assim que encerrada a Primeira
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Emissao, uma Assembleia Geral para ratificacao da aquisicao de Ativos Conflitados, nos

termos do Artigo 32, inciso IX do Regulamento; e

IX. Forma e Integralizacao. todas as cotas da Primeira Emissao serao nominativas e

escriturais e deverao ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional;

X. Taxa de Ingresso. Nao sera cobrada taxa de ingresso;

XI. Direito das Cotas. Cada cota tera as caracteristicas que lhe foram asseguradas no

Regulamento do Fundo. As cotas da Oferta, desde que alcancado o Valor Minimo da Oferta,
farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados
pro rata temporis, a partir da data de sua subscricao e integralizacao e com direitos iguais
as demais cotas do Fundo.

XII. Negociacao das Cotas. As cotas subscritas e integralizadas serao admitidas a

negociacao secundaria no Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO (“B3”).

4, Submeter a CVM a presente deliberacao e os demais documentos exigidos pelos
artigos 4° e 10, § 1° da Instrucao CVM 472.

5. Deliberar a contratacao, nos termos da Instrucao CVM 472, dos seguintes

prestadores de servico do Fundo, conforme abaixo:

Auditor Independente: As demonstracdes financeiras do Fundo serao auditadas

anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM, a saber Ernst &
Young Auditores Independentes S.S., com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°
1.909, Torre Norte - 8° andar, inscrita no CNPJ sob n°® 59.527.788/0001-31;

- Escriturador: A escrituracao do Fundo sera de responsabilidade da Administradora;

- Gestora do Fundo: A gestao do Fundo sera realizada pela NCH Brasil Gestora de Recursos
Ltda., com sede na Av. Ataulfo de Paiva, 391, sala 501, Leblon, na Cidade do Rio de
Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob n° 15.040.228/0001-82, autorizada a prestacao deste

servico através do Ato Declaratorio CVM n° 12.658, de 1° de novembro de 2012, na forma

prevista no artigo 1°, § 3° do Regulamento.

- Coordenador Lider da Oferta: A Oferta sera coordenada pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A
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CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, SP, na
Rua Iguatemi, n° 151, 27° andar CEP 014501-011, inscrita no CNPJ sob o n°
65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de

instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, cuja

remuneracao sera condizente com os custos da Oferta. (b) Até a data de obtencdo de
registro da Oferta, poderao ser convidadas outras Instituicées Intermediarias a participacao
de consorcio com o fim especifico de distribuir as referidas cotas, nos termos do artigo 34
da Instrucao CVM 400 (“Participantes da Oferta”).

Este Instrumento Particular de Alteracdao do Regulamento do Fundo é dispensado de
registro nos termos do art. 7° da Lei n° 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Codigo
Civil.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo

teor e para um Unico proposito e efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo

assinadas.
Sao Paulo, 25 de agosto de 2021.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Testemunhas:
1. 2.
Nome: Nome:
RG: RG:
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REGULAMENTO DO
NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO
CNPJ n°® 42.537.438/0001-53

DO FUNDO

Art. 1° - O NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO, designado neste
regulamento como FUNDO, ¢ um é um fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais (“FIAGRO-Imobiliario”) constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracao indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”)
e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668”), conforme alteracdes introduzidas pela Lei
n° 14.130, de 29 de marco de 2021 (“Lei n° 14.130”). Até que futura regulamentacao da
CVM sobre os Fiagro seja editada, o FUNDO devera observar provisoriamente a Instrucao
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472”) e a Resolucao da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 39, de 13 de junho de 2021 (“Resolucao CVM 39”).

§ 1° - O FUNDO é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores nao
residentes, observadas as normas aplicaveis.

§ 2° - O FUNDO é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23
(doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel
pela supervisio do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM
(Www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

§ 3° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial
de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

§ 4° - Os servicos de gestao da carteira do FUNDO sao exercidos pela NCH Brasil Gestora
de Recursos Ltda., com sede na Av. Ataulfo de Paiva, 391 - sala 501, Leblon, na Cidade
do Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob n°® 15.040.228/0001-82, doravante designada
como GESTORA, autorizada a prestacao deste servico através do Ato Declaratério CVM n°
12.658, de 1° de novembro de 2012, nos termos de contrato de gestao firmado em
instrumento especifico entre a GESTORA e a ADMINISTRADORA.

§ 5° - Para fins do Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administracao de
Recursos de Terceiros (“Codigo Anbima”), o FUNDO é classificado como “Fll de Titulos e
Valores Mobiliario Gestao Ativa”.
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DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO é o investimento nas cadeias produtivas agroindustriais. Desse
modo, o FUNDO devera investir, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio
liquido em certificados de recebiveis do agronegécio (“CRA”), letras de crédito do
agronegocio (“LCA”) e certificados de recebiveis imobiliarios que possuam lastro ligado a
cadeias produtivas agroindustriais (“CRI” que em conjunto com CRA e LCA, sao
denominados os “Ativos-Alvo”), conforme politica de investimento do FUNDO.

§ 1° - Os CRA, LCA e os CRI deverao obedecer as seguintes condicées, que deverao ser
observadas pela GESTORA previamente a aquisicao: (a) ter sido emitidos em total
conformidade com a legislacao e regulamentacao vigentes, (b) contar com regime
fiduciario, (c) ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou de oferta cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor.

§ 2° - Se, por ocasido da aquisicao de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

§ 3° - Observados os requisitos dispostos neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel
ao FUNDO, nao havera limite maximo de exposicao do patriménio liqguido do FUNDO, ou
qualquer limite de concentracdo em relacdao a segmentos ou setores especificos do
agronegocio a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos-Alvo, quando se tratar de
Ativos-Alvo em relacdo aos quais nao sejam aplicaveis os limites de investimento por
emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM 472.

§ 3° - Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

l. nao poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

Il. nao comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liqguidacao judicial ou extrajudicial, nem serdao passiveis de execucdo por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

Il. nao poderdao ser dados em garantia de débito de operacao da
ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serao aplicados pela ADMINISTRADORA, com base em
recomendacoes da GESTORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneracao para o investimento realizado. A administracao
do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro,
observando a seguinte politica de investimentos:

Art. 4° - O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos nas cadeias produtivas
agroindustrias com visao de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
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rendimentos dos Ativos-Alvo e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no
Art. 5° deste Regulamento, caso os recursos do FUNDO nao estejam alocados nos Ativos-
Alvo constantes do artigo 2° retro.

Art. 5° - Poderao adicionalmente aos Ativos-Alvos constar do patrimonio do FUNDO (“Outros
Ativos” em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

l. Imoveis rurais ou urbanos, como também direitos reais sobre Imdveis, desde que
esses tenham os seus rendimentos provindos, principalmente, das cadeias produtivas
agroindustriais, além do disposto no artigo 7° abaixo;

I. acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll e explorem atividades integrantes da cadeia produtiva agroindustrial;
lll.  cotas de fundos de investimento imobiliarios, outros fundos de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais ou fundos de investimento em direitos creditérios que
apliquem mais de 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio nos ativos passiveis de
aquisicao pelos FIAGRO-Imobiliario, desde que tais cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor;

IV.  Titulos publicos federais;

V.  Operacoes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais;

VI.  Ativos financeiros de renda fixa de obrigacao ou coobrigacdo de instituicao
financeira;

VIl. Debéntures e Notas Promissorias, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO-Imobiliario;

VIll.  Cotas de fundos de investimento da classe Renda Fixa, regulados pela Instrucao CVM
n° 555; e

IX.  Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucao da
CVM 472 e pela Resolucao CVM 39, ou norma que venha a substitui-las na regulamentacao
do FIAGRO.

§ 1° - Em relacdo aos Outros Ativos, o FUNDO devera observar os limites de aplicacao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, observado, ainda, o disposto na Instrucao CVM 472/08 ou norma
posterior que venha regular os Fiagro no tocante aos limites de aplicacao para os Ativos-
Alvo. aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas,
sendo que, em caso de nao ser realizado o reenquadramento da carteira, podera ser
convocada uma Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual
amortizacao de cotas para reenquadrar a carteira. O FUNDO tera o prazo de até 180 (cento
e oitenta dias) contados do encerramento de cada distribuicao para atingir os limites de
concentracdo previstos neste Regulamento, nos termos da legislacao aplicavel.

§ 2° - O valor de aquisicao dos Ativos podera, eventualmente, ser composto por agio e/ou
desagio, a ser estipulado pela GESTORA, a seu exclusivo critério, em linha com as
condicoes vigentes no mercado.

Art. 6° - Adicionalmente ao limite de concentracao previsto no caput do artigo 2° deste
Regulamento, e os critérios do paragrafo 1° do referido artigo 2°, as aquisicoes dos Ativos-
Alvo que podem compor o patrimoénio do FUNDO - que nao os Imoveis, tratados no artigo
abaixo - deverao observar os seguintes critérios:
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(i) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido em Ativos-Alvo
com classificacao de risco concedia por agéncia de rating renomada, equivalente a A- ou
superior;

(ii) todos os Ativos-Alvo que nao tenham classificacao de risco, conforme item (i) acima,
devem possuir garantia(s) real(is) e/ou fidejussoria(s), cessao de bens de qualquer
natureza, que assegurem o pagamento preferencialmente maior que 100% (cem por cento)
do valor atualizado a receber dos referidos Ativos-Alvo.

Art. 7° - As aquisicoes de Imoveis e/ou direitos reais sobre Imoveis, pelo FUNDO deverao
obedecer aos seguintes critérios:

I Os proprietarios dos Imdveis deverao ser detentores de direitos reais sobre os seus
respectivos terrenos, acessoes e benfeitorias;

Il. Os Imoveis devem estar localizados no territéorio nacional, devidamente
georreferenciados, registrados no Cartério de Registro de Iméveis da localidade onde se
encontrarem, livres e desembaracados de quaisquer Onus reais no momento da sua
aquisicao pelo FUNDO ou gravados com onus reais na hipétese em decorréncia de: (a)
renegociacao de saldos devedores dos Ativos, e/ou (b) excussao de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao
das garantias para o Fundo.

Il. Os Imoveis poderao ser adquiridos a preco fixo com pagamento a vista ou em
parcelas, as quais, se for o caso, poderao ser honradas pelo FUNDO com os recursos
provenientes da exploracao dos respectivos Imoveis.

V. O FUNDO podera manter os arrendamento e/ou parcerias existentes nos Imoveis
incorporados ao seu patrimonio, sendo admitido o arrendamento e ou a celebragcao de
parceria com qualquer um dos cotistas do FUNDO. Os direitos e obrigacdes advindos dos
contratos de locacao, arrendamento e/ou parceria serao automaticamente assumidos pelo
FUNDO quando da transferéncia da posse dos Imoveis ao FUNDO.

Art. 8° - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, o FUNDO podera
adquirir ou alienar os Ativos-Alvo independentemente de autorizacdo especifica dos
cotistas, observada a recomendacao da GESTORA.

§ 1° - A ADMINISTRADORA devera manter arquivados pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos,
os laudos de avaliacao que receber da GESTORA, elaborados por empresa especializada
de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM n° 472 ou outros documentos habeis a
comprovar a observancia do valor de aquisicao dos Ativos-Alvo aos critérios estabelecidos
neste Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no paragrafo
anterior.

Art. 9° - O FUNDO podera alienar os Ativos integrantes do seu patrimonio a qualquer um
dos seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

Art. 10 - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacao
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gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacdes dessa natureza,
ou mesmo através de cessao de direitos e/ou créditos de locacao, venda ou direito de
superficie de imdveis integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras de
recebiveis imobiliarios, na forma da legislacao pertinente.

Art. 11 - Os recursos da primeira emissao de cotas do FUNDO serao destinados a aquisicao
de Ativos-Alvo, observadas as condices estabelecidas neste Regulamento, assim como
para arcar com as despesas da Oferta.

Art. 12 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serao aplicadas em nome do FUNDO,
em instituicdo bancaria autorizada a receber depoésitos, e aplicada em fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados (“Aplicacées Financeiras”).

Art. 13 - Os resgates de recursos das Aplicacdes Financeiras sé serao permitidos para os
eventos abaixo relacionados:

a) Pagamento da taxa de administracao do FUNDO;

b) Pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, conforme descritos no Art. 47 da
Instrucao CVM n° 472/08, inclusive despesas com aquisicao, venda ou arrendamento dos
imoveis que componham seu patrimonio, bem como de exigibilidades do FUNDO;

C) Investimento em Ativos-Alvo; e

d) Outras necessidades de caixa do Fundo.

Art. 14 - A ADMINISTRADORA podera, apds ouvidas as recomendacées da GESTORA,
realizar novas emissoes de cotas, desde que, considerado o conjunto das referidas novas
emissoes, seja observado o montante total de até RS 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de
reais), com a finalidade de atender a politica de investimentos do Fundo,
independentemente de prévia aprovacdao da Assembleia Geral de Cotistas (“Emissao
Autorizada”). A decisao relativa a eventual Emissao Autorizada sera comunicada aos
cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser enviado pela
ADMINISTRADORA para dispor sobre a Emissao Autorizada, devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condicoes de subscricao das cotas e a destinacao dos
recursos provenientes da integralizacao.

Art. 15 - O FUNDO podera contratar operacoes com derivativos para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do
FUNDO.

Art. 16 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados
por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

Art. 17 - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que por
recomendacao da GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a
legislacao aplicavel:
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I. Celebrar, aditar, rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para cotistas do FUNDO;

[Il. Arrendar os Imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DAS COTAS

Art. 18 - As cotas do FUNDO correspondem a fracoes ideais de seu patriménio e terdo a
forma nominativa e escritural.

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de
contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
condémino do FUNDO, nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos nao forem
objeto de deposito centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Instrucao CVM n.° 543.

§ 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista ndao podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apos o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderao negocia-las exclusivamente
secundariamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA,
BALCAO.

§ 5° - Ao término da subscricao e integralizacdo da primeira emissdo, o patrimonio sera
aquele resultante das integralizacdes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentacao em vigor.

Art. 19 - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes
do patrimonio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
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DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 20 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira para oferta
publica, o total de 3.500.000 (trés milhdes e quinhentas mil) Cotas, no valor de RS 100,00
(cem reais) cada, no montante de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de
reais), em série Unica, podendo ser acrescido em até 20% (vinte por cento) totalizando RS
70.000.000,00 (setenta milhoes de reais) equivalente a 700.000 (setecentas mil) Cotas,
conforme o caso, mediante a emissao do lote adicional. (“Primeira Emissao”).

§ 1° - As cotas da Primeira Emissdao serao objeto de oferta publica de distribuicdao, nos
termos da Instrucao CVM 400.

§ 2° - As cotas da Primeira Emissao serao inteiramente integralizadas, no ato da subscricao
ou mediante chamada de capital, em moeda corrente nacional, conforme os
procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricao e/ou compromisso de
investimento, conforme o caso.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizacao de
cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apos a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 21 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se darao através de instituicoes integrantes
do sistema de distribuicao do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas
no ato que aprovar cada nova emissao ou em ata de Assembleia Geral de Cotistas, conforme
0 caso, e no boletim de subscricao ou no documento de aceitacao da oferta pelo investidor,
e serao realizadas de acordo com os ditames da Instrucao CVM 400, ou mediante esforcos
restritos de colocacao, nos termos da Instrucao CVM 476, respeitadas, ainda, as disposicoes
deste Regulamento e da Instrucao CVM 472.

§ 1° - No ato de subscricao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricao, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicao autorizada a processar a subscricao
e integralizacdo das cotas, ou, se for o caso, assinara documento de aceitacao da oferta
pelo investidor, caso deferido o pedido de dispensa de apresentacao de boletim de
subscricao a ser pleiteado em conformidade com a Deliberacao CVM n° 860, de 22 de julho
de 2020, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA, do qual constardo, entre outras
informacoes:

nome e qualificacao do subscritor;

Il. numero de Cotas subscritas;

Il. preco de subscricao e valor total a ser integralizado;

V. condices para integralizacao de Cotas;
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V. condicoes aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de distribuicao

parcial;
VI. identificacdo da condicao de investidor vinculado a oferta, quando for o caso; e
VII. termo de ciéncia e obtencao de copia do prospecto preliminar ou definitivo,

conforme o caso.

§ 2° - Os pedidos de subscricao poderao ser apresentados tanto as instituicoes integrantes
do sistema de distribuicao participantes da oferta pUblica de cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscricao de todas as cotas da emissao devera respeitar a
regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor
o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de lancamento de cotas
do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a
subscricao e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposicées contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipotese de a oferta publica
das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforcos restritos de colocacao, nos termos da
Instrucao CVM 476, o subscritor devera declarar:

l. estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e

Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estao sujeitos as restricoes
de negociacao previstas na regulamentacao aplicavel.

§ 6° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissao de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

§ 7° - As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizacao, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além
disso, a primeira distribuicao de rendimentos, se houver, sera realizada até o més
subsequente ao encerramento da oferta pUblica de distribuicdo das cotas da Primeira
Emissao do FUNDO, e as demais conforme a politica de distribuicao de resultados.
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Art. 22 - Nao ha limitacdo a subscricao ou aquisicao de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor rural,
proprietarios rurais, empresas das cadeias produtivas agroindustriais, incorporador rural,
ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento nas cadeias produtivas agroindustrias
que tenha como contraparte cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara
a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

Il. A propriedade rural ou urbana com percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o
direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido cotista, da isencao no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicao realizada pelo FUNDO, conforme
disposto na legislacao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA ndo sera responsavel, assim como nao possui meios
de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de
alteracao na legislacao tributaria aplicAvel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 23 - Apds o encerramento da Primeira Emissao, de modo a atender a politica de
investimentos do FUNDO e apo6s ouvidas as recomendacoes da GESTORA, a
ADMINISTRADORA podera realizar Emissoes Autorizadas independentemente de prévia
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, por determinacao da ADMINISTRADORA, nos
termos do artigo 14 acima. Conforme aplicavel, para a emissao de cotas, sera necessario
obter autorizacao da CVM e observar as caracteristicas da emissdao conforme condicées do
§ 1° abaixo.

§ 1° - Uma vez atingido o Capital Autorizado, o FUNDO, mediante prévia aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas, podera realizar novas emissoes de cotas, a qual devera dispor
sobre as caracteristicas da emissao, as condicées de subscricao das cotas e a destinacao
dos recursos provenientes da integralizacao, e observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:
(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e (ii)
as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas
ja emitidas, podendo ser aplicado desconto em relacao ao valor de mercado das cotas;

Il. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em
dia com suas obrigacdes, na data indicada no ato que aprovar a nova emissao, fica
assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcao do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao
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inferior a 10 (dez) dias Uteis, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, se aplicavel, ressalvadas as emissoes aprovadas por Assembleia Geral
de Cotistas, na qual podera ser dispensada a preferéncia dos cotistas na aquisicao das
cotas da nova emissao;

[ll.Na nova emissao, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros, ressalvadas as emissoes aprovadas por Assembleia Geral de
Cotistas, na qual podera ser dispensada a preferéncia dos cotistas na aquisicao de cotas
da nova emissao;

IV.As cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;

V. As cotas da nova emissao deverao ser integralizadas, no ato da subscricao, em
moeda corrente nacional

VI. Caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao no prazo maximo
previsto na regulamentacdo para cada tipo de oferta publica (com ou sem esforcos
restritos) a contar da data da divulgacao do andncio de inicio da distribuicao, os recursos
financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova
emissao, nas proporcoes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo, sendo certo que, em se tratando da primeira distribuicao de
Cotas do Fundo, proceder-se-a com a liquidacao do fundo, nos termos do artigo 13, §2°,
Il da Instrucao CVM 472,

VII. Nas emissoes de cotas do FUNDO com integralizacdo em séries, caso o cotista deixe
de cumprir com as condicdes de integralizacao constantes do boletim de subscricao ou no
documento de aceitacdo da oferta, independentemente de notificacao judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito
ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1%
(um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos
rendimentos do FUNDO na proporcao das cotas por ele subscritas e nao integralizadas,
autorizada a compensacao.

VIII. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo
critério, conforme dispoe o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n° 8668/93, promover contra
0 cotista processo de execucao para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim
de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao integralizadas a terceiros,
mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas
de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que trata o item (i) do inciso X deste
artigo revertera ao FUNDO e sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas
do preco de aquisicao do imovel adquirido com os recursos provenientes da respectiva
série objeto da inadimpléncia.

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas
caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso IX deste artigo, até o montante
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do saldo da divida e, com fundamento no artigo 368 e seguintes do Codigo Civil, podera
fazer a compensacao do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente.

X. Os custos relacionados a oferta de distribuicao primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderao ser
arcados pelos subscritores das cotas a serem emitidas pelo Fundo, conforme faculta o
artigo 47, §4°, da Instrucao CVM 472.

XI. Para garantir a integralizacao das cotas, os cotistas: (i) cederao ao FUNDO, no boletim
de subscricao, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicao suspensiva,
cessao esta que, em virtude da condicao suspensiva, somente sera efetiva quando da
mora do cotista, na forma prevista no inciso VIl acima; e (ii) empenharao em favor do
FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a
proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que nao poderao ser alienadas enquanto nao
forem integralmente quitadas as importancias devidas.

XIl. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas ou Ato da ADMINISTRADORA,
coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacao sera
prorrogada para o préximo dia til. Sera considerado como “Dia Util” qualquer dia exceto:
(i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

Xlll. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta pblica, a deliberacdo que disponha
sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada, caso nao seja subscrita a
totalidade das cotas da nova emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data
de publicacdo do anuncio de inicio de distribuicao. Dessa forma, devera ser especificada
na ata a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais
sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicoes contidas nos artigos 30
e 31 da Instrucao CVM 400.

§ 2° - As cotas de novas emissdes que sejam aprovadas por Assembleia Geral de Cotistas
poderao ser também integralizadas, no ato da subscricao, em bens imdveis ou direitos reais
sobre eles, observado o previsto na Instrucdo CVM n° 472, o objeto e a politica de
investimentos do FUNDO;

§ 3° - A integralizacao em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacao
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08,
e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo
estabelecido pelo regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-se, no que
couber, os arts. 8°a 10, 89, 98, § 2°, e 115, 8§ 1° e 2°, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
de 1976.

§ 4° - No caso de nova emissao com integralizacao em bens e direitos nao sera observado o
direito de preferéncia descrito acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 24 - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas, nao obstante, a
cada nova emissao de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas e custos da oferta publica da nova emissao de cotas,
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a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscricao, exceto
se tais despesas e custos sejam exclusiva e integralmente pagas com recursos da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA por pura discricionariedade destes.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 25 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispoe o artigo 42 do
presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo podera, por recomendacdo da GESTORA, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 17° (décimo sétimo) dia Gtil do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdao dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacdo podera ser pago no 17° (décimo sétimo) Dia Util dos meses de fevereiro e
agosto ou tera a destinacao que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em
proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendacao
da GESTORA. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme
alterada, e (ii) nao seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, com base em
recomendacao da GESTORA e a critério da ADMINISTRADORA, investido em Aplicacoes
Financeiras para posterior distribuicao aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos
Alvo.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir
o referido percentual minimo.

§ 3° - Farao jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicio de rendimento de
cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicao escrituradora das
cotas.

§ 4° - Para suprir inadimpléncias e deflacao em reajuste nos valores a receber do FUNDO
e arcar com as despesas extraordinarias do FUNDO, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa
e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao poderao ser
incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia sem prejuizo da distribuicao minima
referida no § 1° acima.

§ 5° - Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a
retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa
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§ 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

Art. 26 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo
transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as
recomendacoes da GESTORA, as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacao
em vigor e demais disposicoes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sao outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas
do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscricao, mediante a assinatura aposta pelo cotista no
termo de adesao a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do
FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas funcoes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao
de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva
sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicoes previstas na Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imoveis adquiridos
pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislacao ou neste Regulamento, assim como nas recomendacées da GESTORA e da
Assembleia Geral de Cotistas.

§ 4° A ADMINISTRADORA, observadas as limitacdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objetivo do FUNDO.

§ 5° Sem prejuizo do disposto no paragrafo 4° acima, as operacoes e atos relacionados a
selecdo, aquisicao e alienacao dos Ativos-Alvo e Outros Ativos serao realizados, praticados
e/ou exercidos pela GESTORA.

Art. 27 - Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO:

I.  Distribuicao de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas atividades de analise, selecao
e avaliacao de empreendimentos nas cadeias produtivas agroindustriais e demais Ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;
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lll. Empresa especializada para administrar as locacées ou arrendamentos de
empreendimentos nas cadeias produtivas agroindustriais integrantes do patriménio do
FUNDO, a exploracdao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis ou bens/produtos e consolidar dados econdémicos
e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 28 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

l. Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos agroindustriais;

I. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

lll.  Escrituracado de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;

VI.  Auditoria independente; e

V. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos
empreendimentos nas cadeias produtivas agroindustriais, a responsabilidade pela gestao
dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que
detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servicos de gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO so
sdo obrigatdrios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu

patrimonio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 29 - Constituem obrigacoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, além
daquelas previstas no Contrato de Gestao celebrado entre o FUNDO e a GESTORA:

I. Selecionar os bens e direitos e comporao o patrimonio do FUNDO, observada a
recomendacao da GESTORA, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento;
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Il. Providenciar a averbacao, junto aos Cartdrios de Registro de Iméveis competentes, das
restricées dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios: a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) nao respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacao da ADMINISTRADORA; c) nao compdem a lista de
bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;
d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da ADMINISTRADORA; e) nao
sdo passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; f) nao podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

[ll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c)
a documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operacoes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatorios do auditor
independente, dos representantes de cotistas e da GESTORA e/ou do Consultor de
Investimento.

IV. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a execucao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVYM
472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

Xl. Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral;

Xll. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros € o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade; e

XlI - Cumprir com as demais obrigacdes previstas neste Regulamento e no Contrato de
Gestao, celebrado entre o FUNDO e a GESTORA.
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§ 1° - O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participacao ou de condominios de imoveis integrantes do
seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a GESTORA acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em funcao da politica de investimento do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera
comparecer e exercer o direito de voto.

Art. 30 - Sem prejuizo das demais obrigacoes previstas no Regulamento, na legislacao e
regulamentacao aplicavel, a GESTORA realizara a gestao profissional da carteira do
FUNDO, cabendo-lhe:

i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacao em assembleia geral, salvo nas hipoteses de conflito de
interesses, Ativos-Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a elaboracao de analises
economico-financeiras, se for o caso;

i) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao
da politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, diretamente ou por meio
de procuracao outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

iii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos-Alvo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

iv) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacao das cotas, e a
evolucao do valor do patriménio do FUNDO;

V) sugerir a ADMINISTRADORA modificacées no Regulamento no que se refere as
competéncias de gestao dos investimentos do FUNDO;

vi) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao
aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicao de rendimentos e da amortizacao
extraordinaria das cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em assembleia
geral de cotistas;

viii)  elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos-Alvo,
conforme o caso;

ix) quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a
assembleia geral proposta de desdobramento das cotas ou de outras matérias pertinentes
ao interesse dos cotistas e do FUNDO; e

X) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo, conforme politica de
voto registrada na Anbima.
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Art. 31 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA serao responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patrimonio do FUNDO
comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria
do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacao material da lei, da
Instrucao CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacao da assembleia geral de
cotistas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao serdo responsabilizadas nos casos
de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducao do
patrimonio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas
e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacoes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves,
locautes e outros similares.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 32 - E vedado a8 ADMINISTRADORA e a GESTORA, direta ou indiretamente, no exercicio
de suas atividades como administradora ou gestora, conforme o caso, e utilizando os
recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

Ill. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operac0es praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
V1. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestacao cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucao CVM 472 e ressalvada a hipotese de
aprovacao em assembleia geral, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada
situacao de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e
a GESTORA, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM
472, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;
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XI. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na Instrucao CVM 472;

XII. Realizar operacées com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio
de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

XIIl. Realizar operagcoes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacao prevista no inciso X acima nao impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA,
de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes
proprias.

§ 3° - As disposicoes previstas no inciso IX acima serao aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio

do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 33 - A ADMINISTRADORA recebera pelos servicos de administracao, controladoria e
custodia uma taxa de administracao composta de (“Taxa de Administracao”):

(a) valor equivalente a 01,20% (um inteiro e vinte centésimo por cento) a razao de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso
as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado
com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissao do FUNDO no
més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de
Administracao”) e que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor
minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), sendo que durante os 6 primeiros
meses, o ADMINISTRADORA concedera um desconto de 50% (cinquenta por cento) sobre o
valor minimo mensal descrito acima, atualizado anualmente segundo a variacdao do
IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de
encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da Primeira Emissao do FUNDO;
e
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(b) valor equivalente a até 0,05%(cinco centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos,
calculada (b.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (b.2) sobre o
valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administracao seja calculada sobre o valor de
mercado do Fundo, nos termos do item (a) acima, sujeito, contudo, a um minimo de RS
5,000.00 (cinco mil reais) mensais, atualizado anualmente segundo a variacao do
IGPM/FGV; correspondente aos servicos de escrituracao das cotas do Fundo, incluido na
Taxa de Administracao e a ser pago a terceiros, nos termos do §2° deste artigo.

§1° - A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

§ 3° - Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do caput, a GESTORA fara jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento
do semestre, diretamente pelo FUNDO a GESTORA. A Taxa de Performance sera calculada
da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Correcdo*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso nao tenha
atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido
pelo Indice de Correcao), atualizado e apurado conforme formula abaixo:

M

Va = ZRendEmentu més = Indice de Correcio (M)
v

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em
que houve pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correcdo = 100% (cem por cento) da variacdo da Taxa DI do més corrente,
acrescida do valor de 1% (um por cento) a.a. (ao ano).

Vb = somatoério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacao de cotas durante o prazo de duracao do FUNDO pelos investidores deduzido
eventuais amortizacdes de cotas.

§ 4° As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderao sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

§ 5° Para os fins do calculo de atualizacao do VB e Va: (a) cada contribuicao dos cotistas,
a titulo de integralizacao de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
resultados/amortizacao sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
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distribuicao/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo
de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 6° E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO,
acrescida dos rendimentos do periodo, for inferior ao seu valor por ocasiao da ultima
cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do FUNDO, em determinada data
de apuracado, for inferior ao seu valor por ocasiao da Ultima apuracdo da Taxa de
Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracao sera considerado como zero.

§ 7° - Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao:
(i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes
a cada liquidacao da nova emissao de cotas, respeitando o item (a) do §5° deste mesmo
artigo; (b) a Taxa de Performance em cada data de apuracao sera o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

§ 7°- A Taxa de Performance sera cobrada apos a deducao de todas as despesas do FUNDO,
inclusive da Taxa de Administracao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacao ou de rendimentos.

§ 8° - A taxa de correcao sera acumulada desde o inicio da cobranca da performance até

seu pagamento, sendo certo que a cada pagamento inicia-se um novo periodo de acumulo.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 34 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicao pela Assembleia
Geral, de sua renudncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucao CVM
n° 472, assim como na hipotese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidacao do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apos
sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio
de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a
assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renUncia.

§ 3° No caso de liquidacao extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
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assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no
Diario Oficial da Uniao, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio
do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, inciso II.

§ 5° Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a
liquidacao do FUNDO.

§ 7° Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao, no
Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8° A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimonio de Fll
nao constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do FUNDO.

Art. 35 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

Art. 36. A GESTORA serd substituida em caso de renlncia de suas funcdes ou por
destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum de aprovacao

previsto no artigo 46 deste Regulamento.

§ 1° - Nas hipdteses de renincia da GESTORA, a ADMINISTRADORA convocara Assembleia
Geral de Cotistas, para que seja eleito o novo gestor do FUNDO.

§ 2° - A GESTORA permanecera no exercicio de suas funcoes até ser eleito novo gestor do
FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 37 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso e dentro dos
prazos legais, as informacoes obrigatdrias exigidas pela Instrucao CVM 472.
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Art. 38 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive
para convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista no caput dependera
de autorizacao do cotista do FUNDO.

Art. 39 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracao que ocorrer em suas informacoes de cadastro ou no seu endereco eletrénico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro
desatualizadas.

Art. 40 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 41 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucao CVM n° 472/08, podera
contratar Consultor de Investimentos para que este preste os seguintes servicos:

I. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selecao e avaliacao de Imdveis e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

Il. Administracdo dos arrendamentos ou parcerias de Imdveis integrantes do seu
patrimonio, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos Imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias ou empreendimentos investidos para fins de monitoramento;

Paragrafo Unico - Ocorrendo a contratacdo, o Consultor de Investimentos recebera pelos
Sseus servicos uma remuneracao maxima a ser definida no Contrato de Prestacao de Servicos
a ser firmado entre as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva
contratacao e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 42 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
I. Demonstracoes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
II. Alteracao do regulamento;

lll. Destituicao ou substituicao da ADMINISTRADORA e da GESTORA;
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IV. Emissao de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao sobre a
aprovacao de emissao de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso
VIl do art. 15 da Instrucao CVM 472;

V. Fusao, incorporacao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI. Dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste

Regulamento;
VIl.  Definicdo ou alteracao do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;
VIIl.  Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de

cotas do FUNDO;

IX. Eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacao de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de suas atividades, caso aplicavel,;

X.  Alteracao do prazo de duracao do FUNDO;

Xl.  Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, §8 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e

Xll.  Aumento da Taxa de Administracao e de Taxa de Performance.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o término
do exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no Paragrafo Primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracoes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do FUNDO seja, admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, bem como em
virtude da atualizacao dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de
servicos do FUNDO, e, ainda, envolver reducao das taxas de administracdo, de custodia ou
de performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao
aos cotistas.

Art. 43 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os
seguintes prazos:
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l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo
se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 44 - A convocacdao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

l. Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;

Il. A convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacao da assembleia; e

lll. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria,
que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art.
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181

Internal Use Only



19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 46 e artigo 46, §1° deste Regulamento, serao considerados
pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacao
da Assembleia.

Art. 45 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 46 - Todas as decis6es em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudérum
Qualificado”), as deliberaces relativas as seguintes matérias: (i) alteracao deste
Regulamento; (ii) destituicao ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iii) fusao, incorporacao, cisao ou transformacao do FUNDO; (iv) dissolucao e
liquidacao do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo
a hipétese de deliberacao de alienacao dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a
liqguidacao do FUNDO; (v) apreciacao de laudos de avaliacao de ativos utilizados para
integralizacao de cotas do FUNDO; (vi) deliberacao sobre os atos que caracterizem conflito
de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, entre o
FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM 472, entre o FUNDO
e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracao da
Taxa de Administracao.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado.

Art. 47 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao da Assembleia.

Art. 48 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 49 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anincio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o0 exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicacao de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.
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§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuracao de que trata o artigo 23 da Instrucao CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e
b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuracao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data

da solicitacao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 50 - As deliberacées da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricao ou, se alterado,
conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucao CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto

§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou sua GESTORA;
b) Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do FUNDO; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3° - A verificacao do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizacao.

§4° - Nao se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:

a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;
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b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucao CVM
472.

§5° - Os Cotistas poderao votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicagao escrita ou
eletronica, observado o disposto no Regulamento. Também sera admito o exercicio de voto
a distancia por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia
Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares
divulgados pela B3.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 51 - O FUNDO podera ter de 1 (um) a 5 (cinco) representantes de cotistas, a serem
eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacao dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observado os seguintes requisitos:

l. Ser cotista do FUNDO;

Il. Nao exercer cargo ou funcao de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

I11. Nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V1. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacao
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcao.

§ 2° - A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:
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a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 4° - A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 44, § 4° deste Regulamento as
seguintes informacoes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucao
CVM n° 472/08; e

b) Nome, idade, profissao, CPF/CNPJ, e-mail, formacdao académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a funcdo de
representante de cotista e a data de eleicao e de término do mandato, descricao de
eventual condenacao criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08.

Art. 52 - Compete ao representante dos cotistas:

|. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

[l. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrucao CVM n° 472/08 -, transformacao,
incorporacao, fusao ou cisao do FUNDO;

[Il. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opiniao sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteldo reflita
0 Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da assembleia geral;

VIl. Exercer essas atribuicoes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIIl. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstracoes financeiras e o formulario de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinioes dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracoes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacao nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucao CVM 472.

Art. 53 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO
e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,

independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 54 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instrucao CVM n°® 472.

Art. 55 - Os representantes de cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 56 - O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 57 - As demonstracoes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.
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§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdao do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas.

§ 3° - Os Ativos integrantes da carteira do FUNDO que sejam titulos privados serdo avaliados
a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcacao a Mercado da
ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizacao ou compatibilizar seu
valor ao de transacdes realizadas por terceiros.

Art. 58 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracao, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 59 - No caso de dissolucao ou liquidacao do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.

Art. 60 - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 61 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:
| - no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacao do
FUNDO, quando for o caso; e

b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

II- no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de patrimonio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 62 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para reducao do seu patrimoénio ou sua liquidacao.
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Art. 63 - A amortizacao parcial das cotas para reducao do patriménio do FUNDO implicara
na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a
consequente reducao do seu valor na proporcao da diminuicao do patrimonio representado
pelo ativo alienado.

Art. 64 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os cotistas deverao encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO
a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que
nao apresentarem tais documentos terdao o valor integral da amortizacao sujeito a
tributacao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO
Art. 65 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

davidas ou questoes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 25 de agosto de 2021

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora do
NCH RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO- FIAGRO IMOBILIARIO
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO NCH EQI RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO

Esse Estudo de Viabilidade (“Estudo”) foi elaborado pela NCH Brasil Gestora de Recursos Ltda. (“NCH")
em 26/08/2021 com objetivo de indicar a viabilidade da primeira emissdo de cotas do NCH EQlI
RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO (“Fundo”), veiculo de investimento que tem por
objetivo alocar, no minimo, 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido em Certificados de
Recebiveis do Agronegdcios (“CRA”) e Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) com lastro em
direitos creditérios oriundos das cadeias produtivas agroindustrias, denominados “Ativos-Alvos”.

O Estudo foi elaborado com base em dados coletados, na sua maioria em fontes privadas, do mercado
agroindustrial, imobilidrio rural e financeiro Brasileiro, bem como em projecGes a partir de estimativas
realizadas pela NCH, cabendo a ressalva de estar sujeita a erros e variagoes. Dessa forma, esse Estudo ndo
deve ser assumido como promessa ou garantia de rentabilidade. A NCH ndo pode ser responsabilizada
por eventos ou circunstancias que possam afetar direta ou indiretamente a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos de mercado e incertezas envolvidas, as estimativas e as declara¢des acerca do
futuro deste Fundo podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo
podem deferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao inclusive, dos riscos ndo
dimensionados.

Os investidores ndo devem se basear unicamente ou exclusivamente nesse Estudo para tomarem suas
decisdes de investimentos, valendo atentar-se aos fatores de riscos contidos na se¢ao “Fatores de Risco”
do Prospecto dessa primeira emissao de cotas do Fundo. A NCH ndo assume a obrigacdo de atualizar
publicamente ou revisar as estimativas e proje¢des aqui apresentadas, inclusive quando ocorrer eventos
impactantes nas premissas adotadas, salvo casos especificos previstos em lei.

Os investidores devem estar cientes de que fatores de riscos indicados acima, além de outros
mencionados na se¢ao Fatores de Risco do Prospecto da primeira emissao de cotas do Fundo poderao
afetar resultados futuros do mesmo e, poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa
ou implicitamente.

RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO, INCLUSIVE A AQUI ESTIMADA,
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Introdugao

O Fundo constituido em 27/08/2021 e sera gerido pela NCH. A primeira emissdo de Cotas do Fundo busca
captar o volume total de recursos de RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais),
podendo ser acrescido até no maximo 20% (vinte por cento) desse valor. Esse montante total devera ser
alocado na sua maioria nos Ativos — Alvos.

A rentabilidade do Fundo serd proveniente principalmente das rendas dos ativos adquiridos e também
dos ganhos de capital. O Fundo fara periédicamente a distribuicdo dos resultados auferidos aos seus
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investidores (cotistas). A razdo entre esses resultados e o patriménio liquido do Fundo sera a principal
métrica de referéncia para medir o seu desempenho corrente e/ou acumulado.

A gestdo priorizara estruturar os Ativos-Alvos internamente, utilizando das suas préprias rede de contatos,
metodologias e analises de crédito, ainda sim podendo contratar terceiros especializados renomados.
Pretende-se, nos casos da originacdo dos ativos feita por terceiros, e consequentemente com participagdo
compartilhada entre investidores, adquirir uma fragdo dos ativos. A identificacdo e negociagao de ativos
no mercado secundario também é prevista pela NCH, fazendo uso possivelmente de alguma oportunidade
em especial.

Continuamente a NCH buscard ativos que, em conjunto, permitam mitigar riscos totais da carteira,
utilizando, dentre outros critérios, a diversificacdo por regido produtora, a exposicdo em diversas culturas,
a pulverizagdo por patrimoénio de afetacdo, a exigéncias de garantias reais, a alienagdo de ativos/bens e o
uso de aval.

Os quadros abaixo ilustram algumas importantes métricas que serdo buscadas, no longo prazo, pela
gestdo para que sejam refletidas na composicdo da carteira total do Fundo.

TAMANHO POR FATURAMENTO INDEXADOR COM CULTURA ZOONEAMENTO
(RS) HEDGE z - AGROCLIMATICO
s
B MédwRExn
GARANTIAS ESG IRRIGACAO

i Seka Vsl

m |migada

W2zl Rating

Metodologia

O fluxo de caixa projetado nesse Estudo teve como base a periodicidade mensal, a iniciar no més previsto
para a liquidacdo da Oferta (novembro de 2021), e findando no ultimo més do ano de 2025. Os valores
arbitrados nas premissas sdo nominais e levaram em consideracdo principalmente as estimativas e
projecdes da NCH, as caracteristicas do Fundo, e se utilizou estritamente como base as fontes de dados
no mercado publico e privado. Algumas das principais fontes foram BCB, B3, IBGE, CEPEA e EMBRAPA.
Vale destacar que nas estimativas desse fluxo ndo se extraiu de forma fidedigna os dados dessas fontes,
portanto ndo ha um local especifico a se consultar para averiguar a conferéncia de dados.

A elegibilidade dos Ativos-Alvos passardo necessariamente pela analise técnica, operacional e de crédito,
todas proprietaria da NCH, fazendo uso principalmente de critérios qualitativos e quantitativos minimos
necessarios para que possam ser adquiridos. Leva-se em consideragdo, dentre outros fatores, a estrutura
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societdria, operacional e financeira dos demandadores de crédito, os critérios necessarios de
monitoramento e alertas ao longo do processo.

Previu-se a alocagdo dos recursos Ativos-Alvos pelo Fundo ao longo do periodo dos 6 (seis) meses iniciais
apods o encerramento da Oferta. Foi projetado o fluxo de caixa do Fundo com os titulos, listados mais no
quadro abaixo, acrescentando os respectivos pagamentos dos juros e, também, das correcdes e valores
das amortizagOes de cada ativo. Considerou-se, por hipdtese, a revolvéncia das amortizagdes nas mesmas
condi¢Ges de aquisicdo dos Ativos-Alvos. O percentual de aloca¢do da carteira do Fundo atingiu, na
projecdo, o patamar de 94% (noventa e quatro por cento) dentro do prazo de seis meses
aproximadamente, sendo que o nivel de 97% (noventa e sete por cento) da carteira foi alcangado no final
de 2024 e mantendo-se assim até o final do periodo do fluxo que é dez/2025. Arbitrou-se a distribuigdo
de rendimento de 100% (cem por cento) dos resultados aferidos pelo Fundo, liquidos de despesas. Nao
foi considerado no fluxo, a incidéncia de tributos nos rendimentos apurados pelo Fundo. Os custos
pertinentes a Oferta foram devidamente considerados nesse fluxo. As principais despesas, mas ndo
Unicas, estimadas no Fundo foram: a taxa de administracdo no valor total de 1,25%a.a. (um inteiro e vinte
e cinco centavos ao ano) incidente sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, marcada diariamente e apurada
mensalmente), e a taxa de performance no valor de 20% (vinte por cento) dos rendimentos que
excederem 100% (cem por cento) do DI, acrescida de 1% a.a. (um por cento ao ano), sendo marcada
mensalmente com antecipagao e apurada semestralmente. A remuneragao do caixa do Fundo em ativos
de liquidez também foi incluida nesse estudo, com remuneracdo média estimada de 85% (oitenta e cinco
por cento) na variacdo do CDI (Certificado de Depésito Interbancario).

No quadro abaixo indicamos os Ativos-Alvos considerados nesse estudo de viabilidade, bem como suas
respectivas taxas, amortizacdes e prazos. Vale mencionar que todos ja estdo em tratativas de negociagdo
para serem adquiridos ap0s a liquidagdo da Oferta. Ainda assim, corre-se o risco da nao efetiva aquisicdo
dos mesmos, por ainda ndo terem sido assinados os documentos legais de aquisicdao. Trata-se de um
conjunto fidedigno dos Ativos-Alvos pretendidos pelo Fundo.

i i ~ N Volume
Titulos Tipo Cultura Prazo Juros/Corre¢do Amortizagdo
(RS MM)
1 CRA1CDI+5.9% Multisacado Concentrado Soja/Milho 30 meses Semestral Final 55
2 CRA2 IPCA+7.0% Unico Sacado Pecudria/Conf 48 meses Mensal Quadrimestral 8
3 CRA3 CDI+6.9% Unico Sacado Cana 40 meses Anual Dois anos finais 52
4 CRA4 CDI+8.5% Unico Cedente/Multisacado Revenda/Pec 36 meses Trimestre Anual 44
5 CRI5 IPCA+8.0% Unico Sacado Café 33 meses Mensal Final 20
6 CRA6 CDI+7.2% Unico Cedente/Multisacado Cooperativa/Soja 12 meses Semestral Anual 33
7 CRA7 CDI+ 6.2% Multisacado Concentrado Soja/Milho 35 meses Mensal Anual 27
8 CRA8IPCA+9.00% Unico Sacado Semente 12 meses Semestral Anual 15
9 CRA9 CDI+ 5.6% Unico Cedente Cooperativa/Soja/Milho 35 meses Mensal Anual 18
10 CRA10 CDI+ 5% Multisacado Concentrado Soja/Milho/Algoddo 34 meses Semestral Final 22
11  CRA11CDI+3% Unico Sacado ¢/ rating Rating AA 48 meses Mensal Tergo Final 8
12 CRA12 CDI+ 8% Unico Sacado Soja/Milho 37 meses Mensal Anual 12
13 CRA13CDI+8.5% Unico Sacado Soja/Milho 32 meses Semestral Anual 16
14 CRA14CDI+9% Unico Sacado Milho Sementes 36 meses Semestral Anual 20
Total 350
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0S INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR QUE E POSSIVEL QUE OS ATIVOS ALVO DA OFERTA LISTADOS NESTE
ESTUDO DE VIABILIDADE NAO VENHAM A SER ADQUIRIDOS PELOS FUNDO, POR DIVERSOS MOTIVOS, SENDO
CERTO QUE NAO HA, NA PRESENTE DATA, QUALQUER PROPOSTA VINCULANTE PARA AQUISICAO DE
REFERIDOS ATIVOS. ASSIM, OS RECURSOS A SEREM CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA AINDA NAO POSSUEM
DESTINACAO GARANTIDA.

As taxas e prazos médios, indicados abaixo, foram calculados baseados na ponderagdo dos titulos do
quadro acima, e os resultados sdo:

Taxas Médias Prazos Médios

CDI +6,94% 24,16 meses
IPCA +8,30% 24,52 meses

Impactos diretos e indiretos do virus COVID-19 no Mercado do Agronegécio

A equipe integral da NCH esta atenda aos niumeros correntes da pandemia no Brasil e mundo, estimando
seus provaveis impactos diretos e indiretos no mercado do agronegécio. Acompanhando de perto
também as medidas tomadas pelos érgdos publicos Brasileiros em todas as esferas.

A NCH acredita numa visdo geral de que ha setores especificos no mercado do agronegdcio que podem
sofrer diminui¢cdo de demanda caso tenhamos novas medidas de restri¢Ges sociais. Valendo destacar que
a grande maioria das cadeias produtivas agroindustriais devem permanecer com seus fundamentos de
forma viavel. A gestdo priorizara investir, minimamente no primeiro ano de funcionamento do Fundo,
somente nos setores que avalie impactos reduzidos para um cenario prolongado pela pandemia.

Contexto Macroecon6mico

A NCH mapeou uma série de dados macroecondmicos do mercado agroindustrial brasileiro, podendo,
mas ndo exclusivamente, nortear as decisGes estratégias na alocagao de capital do Fundo. Segue abaixo
uma sequéncia de grdaficos e tabelas, cujo dados sdo oriundos de diversas fontes, as quais sdo
mencionadas em cada imagem.

Agro é responsével por 47% da PIB total — Em milhGes vs Participagdo Agro
exportacao do Brasil 8000000 30,0%
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Exportacdes do Agronegécio por
Mercados
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O setor de agronegdcio demonstra forte crescimento e resiliéncia ao longo dos anos.
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Exportacdes brasileiras do
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O Brasil teve producao de grdos recorde e se destaca pela abrangéncia nas exportagdes
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Existe uma forte demanda por alimentos, uma vez que a populagdo mundial estd se
expandindo e se concentrando em grandes centros urbanos

Populag¢dao Mundial vs Terra Aravel Per Capita
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Evolugdo do nimero e volume de ofertas (ICVM 400) N* de Investidores em Flls — em milhares
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Fluxo de Caixa Projetado

Os quadros abaixo resumem anualmente os valores estimados nos fluxos de caixa projetados, indicando
principalmente na sua ultima linha qual devard ser o Yield mensal médio de cada ano. Arbitrou-se em
projetar dois fluxos com montantes captados na oferta de diferentes valores: R$350 MM (trezentos e
cinquenta milhdes de reais) e R5100 MM (cem milhdes de reais), respectivamente abaixo. Estimou-se que
os valores (em percentuais) médios dos rendimentos mensais liquidos aos investidores sejam similares
para ambas captagoes.
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(RS milhdes) 2022 2023 2024 2025 (R$ milhges) 2022 2023 2024 2025

Oferta 350.00 Oferta 100.00

Rendimentos Titulos 44.80 43.38 43.06  43.50 Rendimentos Titulos 12.94 12.38 12.38 12.38
Rendimentos Caixa 1.357 0.819 0.596  0.402 Rendimentos Caixa 0.346 0.261 0.155 0.155
% alocado 93.67% 95.75%  96.79% 97.84% % alocado 94.37% 95.28% 97.09% 97.09%
Taxa ADM + despesas 4.238 4.325 4.369 4.413 Taxa ADM + despesas 1338 1.348 1370 1.370
Resultado Operacional 41.92 39.87 39.28 39.49 Resultado Operacional 11.95 11.29 1117 11.16
Taxa Perfomance 3.029 2.984 2974 2963 Taxa Perfomance 0.843 0.834 0.829 0.828
Dividendos 38.89 36.89 36.31 36.53 Dividendos 11.11 1046 10.34 10.34
Yield anual (%) 11.13%  10.54% 10.37% 10.44% Yield anual (%) 11.13% 10.46% 10.34% 10.34%

Yield mensal (%) 0.88% 0.84% 0.83% 0.83% Yield mensal (%) 0.88% 0.83% 0.82% 0.82%

O atual Estudo indica que ha potenciais retornos a se aferir com a aquisicdo dos Ativos-Alvos que foram
tratados no fluxo de caixa projetado do Fundo. Sendo assim, com as premissas aqui adotadas, o Fundo
apresenta viabilidade técnica, comercial, econ6mica e financeira para essa primeira emissdo de cotas.

O PRESENTE ESTUDO NAO CARACTERIZA PROMESSA DE RENDIMENTO POR QUALQUER AGENTE
ENVOLVIDO NA OFERTA DESSA EMISSAO DE COTAS. MESMO, NA HIPOTESE, DOS RENDIMENTOS AQUI
ESTIMADOS SE CONFIRMAREM, NAO HA NENHUMA GARANTIA QUE SERAO VALIDOS PARA OS
RESULTADOS FUTUROS.

Rio de Janeiro, 26 de agosto de 2021.

(assinatura na proxima pdgina)
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(Pgina de assinatura do Estudo de Viabilidade referente a Primeira Emisséo de Cotas do NCH EQI
RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO - FIAGRO IMOBILIARIO)

NCH L GESTORA DE RECURSOS LTDA.
James Samuel Gulbrandsen
Administrador

CPF: 061.494.247-07
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

das cotas:

mercado organizado:

NCH RECEBIVEIS DO
Nome do Fundo: AGRONEGOCIO - FIAGRO CNPJ do Fundo: 42.537.438/0001-53
IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 25/08/2021 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BREQIACTF009 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
. ~ Cotistas possuem vinculo ~
Fundo Exclusivo? Nao o P - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁcag:ao~ Segmento de Atuagdo: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio: Mob.
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ X 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

BTG PACTUAL SERVICOS

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
A Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 09/2021
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: NCH BRASIL GESTORA DE
RECURSOS LTDA.

15.040.228//000-
18

Avenida Ataulfo de Paiva, 391 — sala 501, Leblon,
Rio de Janeiro/RJ - CEP 22440-032

(21) 3206-2700

203

516 (SIM ou NAO)

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=220639

1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A,  [j200-294/0001-Praia de Botafogo, 1" 50° - 5% andar parte -Rio de 51) 3967 9757
1.3 |Auditor Independente: n/a n/.a./- n/a n/a
1.4 [Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a
L5 Distribuidor de cotas: BANCO BTG PACTUAL(30.306.294/0001- Praia} de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte - Rio de (21)3262-9757
S.A. 45 Janeiro/RJ - CEP 22250-040
1.6 |Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a
17 E)Ig)qrgzzsi: lf;gecializada para administrar as /- /a /a
1.8 |Outros prestadores de servigos':
[Ndo possui informagdo apresentada.
2. [Investimentos FII
2.1 [Descri¢do dos negocios realizados no periodo
Nao possui informagdo apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relaciio aos investimentos ainda nio realizados:
O Fundo encontra-se em periodo de captagao.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.
4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo
O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
O Fundo encontra-se em periodo de captacdo.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

Valoriza¢ao/Desvalorizagao
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Relagio de ativos imobiliarios | Valor (RS) | apurado no periodo

[Ndo possui informagédo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

n/a

Relaciio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

[Ndo possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:

[Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP

Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 ¢ do Banco BTG Pactual
conforme enderecos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

10.2 |Indicac¢iio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A Administradora disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em
geral: ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovaciio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacao a distdncia e envio de comunicacio
escrita ou eletrénica de voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votas os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data
de convocac@o da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificacéo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagao ao(s) signatario(s) da declaracdo referida no item “a” acima
(c.g. ata de elei¢@o dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida); (c) Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do
ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagdo societaria outorgando poderes de
representacao (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera
encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a
pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do
envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas
cotas depositadas em bolsa. na qual consta a exposicdo do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do
voto, prazo para apuragao dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso,
segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados
do cotistas e assinatura. iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distincia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de
voto, solicitamos cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a carta consulta até o prazo limite de manifestagio de voto, por meio de
envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com, nos termos do Art. 40 do Regulamento. Para manifestagédo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a
[possibilidade de manifestar sua intenc¢do de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG
Pactual (“Cuore” ou “plataforma de assinatura eletronica”).

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) é realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, a Administradora segue as disposig¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissao de
[Valores Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagio (“Convocagdo”) e a Proposta da Administradora da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
[Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o endereco dos investidores, salvos os casos em que
a Gestao do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagao da
[Assembleia, a Administradora envia a Convocagio também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcdo (“B3”) ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagéo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro é exigido, documentos de
identificagdo/representagao sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro os dados dos cotistas
serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocagao. Se os
dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link final para acesso a
Plataforma da Assembleia. Durante a realizacdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que posteriormente e apresentado
aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas sobre os contetidos que permeiam a
Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat* ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apds o encontro inicial a Assembleia e suspensa e
reinstalada alguns dias apos seu inicio com a presenga de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM 472,
combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem a Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes e
assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o Secretario, é publicado o Termo
de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remunerac¢ao do Administrador

https://fnet.

Politica de remuneraciio definida em regulamento:

ADMINISTRADORA recebera pelos servigos de administragdo, controladoria e custodia uma taxa de administragdo composta de (“Taxa de
[Administracdo”): (a) valor equivalente a 01,20% (um inteiro e vinte centésimo por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor
contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO &s anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa
de Administracdo”) e que devera ser pago diretamente a ADMINISn'ﬁ DORA, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=220639

2/4



10/1/21, 5:39 PM

ANEXO 39-V : Informe Anual

cinco mil reais), sendo que durante os 6 primeiros meses, 0 ADMINISTRADORA concedera um desconto de 50% (cinquenta por cento) sobre
o valor minimo mensal descrito acima, atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGYV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do
més subsequente a data de encerramento da oferta publica de distribuigdo de cotas da Primeira Emissdo do FUNDO,; (b) valor equivalente a até
0,05%(cinco centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada (b.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (b.2)
sobre o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administragdo seja calculada sobre o valor de mercado do Fundo, nos termos do item (a)
acima, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5,000.00 (cinco mil reais) mensais, atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV;
correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do Fundo, incluido na Taxa de Administragao e a ser pago a terceiros, nos termos do §2°
deste artigo.

Valor pago no ano de referéncia (RS): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

0,00 0,00% 0,00%

12

.

Governanc¢a

12.1

Representante(s) de cotistas

INdo possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 45 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catolica do Rio

de Janeiro em dezembro de

1997.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo |, Data de inicio na funggio: 29/09/2016

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes ao Atividade principal da

atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations Officer)

Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posigdo de
COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje da area de Merchant Banking e, COO (Chief Operations

Officer) da area de Global
Asset Management.

da area de Global Asset
Management

Atuou na area de gestdo de

De junho de 2011 até junho de 2014
recursos

BRZ Investimentos CEO (Chief Executive Officer)

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as N3o ha

penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas IN° de cotas detidas  [relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

[Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informagdes

https://fnet.

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulggggg define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=220639
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vacancia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgac@o. Para outras situagdes, todas sdo devidamente
analisadas para que se confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo
com nossa politica. A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria

15.2

Descrever a politica de negociacido de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacades, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.
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